Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Parkplatz H1 Landheim Wiesbach”
Gemeinde Eppelborn - OT Wiesbach

Planzeichnung
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Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB
Die Begrenzung der Stellplatzanlage erfolgt tiber die im zeichnerischen Teil
festgelegte Flachensignatur. Eine konkrete Planung von Stellplatzen, Zufahrten und
Freiflachen orientiert sich am zugehérigen VEP.

2. Stellplatze und Garagen
Stellplétze sind gemal § 12, Abs. 1 BauNVO generell ebenerdig zuléssig.

Unzulassig sind Garagen und Carports.

3. Flachen und Fiihrungen von Ver- und Entsorgungsanlagen gemaR
§ 9Abs. 1Nr. 12, 13 und14 BauGB

Die im Plangebiet befindlichen Leitungen und Masten missen jederzeit zuganglich
bleiben.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versickerungs-

fahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen)
zu befestigen.

Die Randbepflanzung der Stellplatzanlage wird nach Notwendigkeit aus einer
2-reihigen Strauchbepflanzung hergestellt.

5. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von
Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern fiir Verkehrsanlagen
in einer Hohe von bis zu 1,00 Meter sind nicht in der Planzeichnung dargestellt,
aber dennoch zulassig.

Il Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

M. Hinweise
Fur das Anpflanzen von Baumen und Strdauchern sind die aktuellen Richtlinien, vor

allem die darin enthaltenen Mindestabstianden im Hinblick auf vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen zu bertcksichtigen.

Planzeichenerklarung

1. Sonstige Planzeichen

[i:] Altlastenverdachtsflache,
ungefahre Lage

2. Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—— Grenze des rdumlichen
— Geltungsbereichs

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| Offentliche StraRenverkehrsflache

A A Ein- und Ausfahrtsbereich

Flache fur private Stellplatze

4. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

—0—0—9

380 kV Freileitung mit Schutzstreifen,
nicht eingemessen

20 kV Freileitung mit Schutzstreifen,
nicht eingemessen

unterirdische Hauptabwasserleitung
oberirdischer Regenwassergraben

20 kV Erdkabel

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Abstandsgrin

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

] Wald

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
gedandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedandert worden
ist

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.
| S. 2771) gedandert worden ist.

Gesetz liliber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedandert worden ist

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedandert durch
Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004[1] [2]
zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714).

Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Gesetz liliber die Umweltvertraglichkeitspriiiifung im Saarland (SaarlUVPG) in der
Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom
13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010
(Amtsblatt S. 2599), gedandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt v. 01. August 1997, S. 682), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016
(Amtsbl. 1 S. 711)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S.1994), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsblatt S. 2)

Verfahrensnachweise

1. Aufstellungsvermerk (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 21. Juni 2018 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29. Juni 2018 ortslblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§3 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fand in der Zeit vom 09. Juli 2018 bis einschlief3lich
09. August 2018 statt. Auslegungszeitraum und -ort wurden am 29. Juni 2018 ortsublich
bekannt gemacht.

3. Vermerk Uber die friihzeitige Behérdenbeteiligung (§4 Abs. 1 BauGB)

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 07. Juli 2018 unterrichtet und
mit Fristsetzung bis einschlieBlich 09. August 2018 zur AuRerung aufgefordert.

4. Abwagungsvermerk

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1
BauGB) und der Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB)
abgegebenen Anregungen am 08. November 2018 geprift und hierliber beschlossen.

5. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 08. November 2018 die
vorgelegte Planung als Entwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 16. November 2018 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Plan- und Textteil,
Begriindung und Umweltbericht hat in der Zeit vom 26. November 2018 bis einschliellich
04. Januar 2019 &ffentlich ausgelegen.

6. Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 25. Juli 2018 und Fristsetzung
bis einschlie3lich 04. Januar 2019 um Stellungnahme gebeten.

7. Vermerk Uber die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 26. Juni 2019 die vorgelegte
Planung als Entwurf zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 12. Juli 2019 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Plan- und Textteil,
Begriindung und Umweltbericht hat in der Zeit vom 22. Juli 2019 bis einschlie3lich 23.
August 2019 &ffentlich ausgelegen.

8. Abwagungsvermerk

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 2
BauGB) und der Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)
abgegebenen Anregungen am 26. September 2019 geprift und hieriiber beschlossen.
Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

9. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§10 BauGB)
Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in seiner
Sitzung am 26 September 2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Eppelborn, den

Der Blurgermeister
Dr. Andreas Feld

Der Satzungsbeschluss wurde am ortsliblich bekannt gemacht

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. §10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Parkplatz
H1 Landheim Wiesbach", bestehend aus der Planzeichnung, Textteil und der Begrindung
in Kraft.

Eppelborn, den

Der Burgermeister
Dr. Andreas Feld

Bebauungsplan "Parkplatz H1 Landheim Wiesbach"

Karte

ohne MalRstab

Stand:
Satzung gem. § 10 BauGB

peko planungs gmbh
SchlofRstralle 1
66571 Eppelborn

Eppelborn, November 2019 It peko planungs GmbH
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