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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

biet" (GEe) gem. § 8 BauNVO, siehe Plan. Gewerbegeblete dienen
vonmegend der Unterbnngung von nicht erheblich b i

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Zulassig sind femer interne ErschlieBungsfiéchen.

A ise konnen 1 werden

1. Wohnungen far und Bereitsct 1 sowie fiir Betriebsinhaber und i iter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Es wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO dass Vergnig
ausgeschlossen werden.

) vom Bebauungsplan

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird dass im eingesc
Gewerbegebiet nur die das Wohnen nicht wesentlich stérenden Betriebe, Nutzungen und Anlagen
zulassig sind.

Bordelle und bordellartige Betriebe mit Hinterg sind
ausgeschlossen.

vom Bebauungsplan

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 BImSchG
bedurfen und der Storfallverordnung nach BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL 96/82/EG,
Seveso-Richtlinie unterliegen, vom Bebauungsplan ausgeschlossen sind.

Weiterhin wird ieb
unzulassig sind.

dass Einzelt

mit einer Verkaufsflache von mehr als 700 gm

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundfléchenzahl

Fir das Gewer wird die Obergi
Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird die Héhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maximalen Hohe
von 320 m GNN festgesetzt. Technische Aufbauten wie z.B. Aufzugsiberfahrten, Schomnsteine, u.&.
darfen die maximale Hohe der baulichen Anlage ausnahmsweise Uberschreiten.

der Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt (siehe Plan).

1l Anlagen gem. § 9 Abs. 1erBauGB
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das G rbegebiet eine 1de Bauweise festgesetzt, die
dadurch definiert ist, dass die Gi lange von 50 m b 1 werden darf. Die Errichtung von
Gebauden mit einer Gebaudelange <50m |s! jedoch ebenfalls zulassig.
Des Wei ist eine G b g

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksfidchen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebal i g AusmaR kann zugelassen werden.

in gerir

Stellplitze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebenanlagen gemé&R § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Fléchen
festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein

1. Dies gilt ir far nische Neber 1 sowie flr Anlagen far
erneuerbare Energien.

Artenschutz

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Randbereich des sudllchen Geltungsbereiches sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
de , wie Stein-/Sandhaufen bzw. Gabionenmauer fir die Zielart

Mauereidechse sowie mehrere Klemgewésser 1 Tampel fur die Zielart Wechselkrote zu errichtenzu

errichten. Stein- und Sandhaufen dienen auch der Zielart Wechselkréte als Habitatel it

AuBerdem werden zur Férderung des Artenschutzes 5 Fledermauskésten und 5 Nisthilfen fur Vogel im
angrenzenden Baumbestand bzw. an Geb&uden aufgehéangt.

Zur nachtlichen Beleuchtung sind i dliche L ittel zu .
Fiihrung von ob \ g g
Im Beb: wird die vort ische H g der Creos einschlieBlich

des 50 m brelten Schutzstreifens (25 m rechts und links der Leltungsmme) festgesetz!

A von und i
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksfldchen zu begrinen sind.

Es wird auRerdem festgesetzt, dass bei gréBeren 1 flachen je 6 neu
angelegter Stellplatze mindestens ein Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die
Anordnung kann flexibel erfolgen.

Far Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches in den Randbereichen zur angrenzenden freien
Landschaft sind standortgerechte, einheimische Gehélze zu verwenden.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

Pflanzliste (nicht abschlieBend):

Béume (empfohlener StU: 16-18 cm) und Heister (2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), fur Stellplatze: Sorten ,Columnare" bzw. ,Olmstedt", Acer
pseudoplatanus (Bergahomn), Carpinus betulus (Hainbuche), fur Stellpl&tze: Sorte ,Fatigiata"
(Pyramiden-Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus p (Traubeneiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommeriinde).

Bei der Herstellung der Baumgruben sind die Vorgaben der FLL-Richtlinien (versickerungsfahige
Oberflache / BeetgréRe von 6 gm, durchwurzelbarer Raum von 12 cbm) sowie die einschlagigen
DIN-Normen DIN 18915 bis 18920 zu beachten.

Beim Einsatz von Kl wird emp " dliche blihende Pflanzen zu verwenden.
Erhalt von n und i gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Durchgefihrte Pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Baume und Straucher, die nicht unmif von B: betroffen sind und
einen guten Gesundhei d at isen sind zu

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Im Bebauungsplan sind Bergbauresmkuonen vorhanden Es wird auf vorhandene Schéchte mit
Sch ich sowie tag 1en Abbau hir Details hierzu sind der Begriindung zu
entnehmen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Die Im Plangebiet vorhand 1 D il

und entsprechend geschitzt.

werden nachrichtlich in den Bebauungsplan lbernommen

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise

Es wird auf § 14 Abs. 3 LWaldG hingewiesen.

Im Hinblick auf die Unterschreitung des Sicherheitsabstandes zum Wald (30 m) verzichtet der
Eigentimer/ Bauherr gegeniiber dem Staatsforst als Waldbesitzer auf mogliche
Schadensersatzforderungen, die aufgrund des zu geringen Abstandes des Waldes durch denselben an
dem geplanten Gebaude entstehen kénnen. Diese Regelungen erfolgen auBerhalb des
Bebauungsplanes.

A htliche

Um Verbotstatbestande hinsichtlich des Ar zu , sind die Rod und
Ruckschnittzeiten gem. § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach sind Rodungen in der Zeit vom 01. Mérz
bis zum 30. September unzulassig. Sollten Rodungen/ Ruckschnitte, die Uber einen Formschnitt
hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September aus zwingenden Grinden notwendig werden, ist
durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestétten bzw.
Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Die teilversi 1 Rohb 1 im stdlichen Plangebiet sind vor den baulichen Engriffen der

Ei i 1me auf Mauereidechsen und Wechselkréten zu untersuchen. Vorgefundene
Exemplare sind in die Flachen auRerhalb des Baufeldes zu verbringen. Ggf. muss ein
Reptilien-/Amphibienzaun entlang der zu erschli den Flachen a werden, um ein emeutes
Einwandem in das Baufeld zu vermeiden. Eingriffe in den Boden in Bereichen mit grabbarem
Untergrund sind zwischen Oktober und Mérz zu vermeiden, da sich Reptilien / Amphibien) in diesen
Substraten zur Winterruhe eingraben.

AuBerdem sind Kontrollen der Abrissgebaude recmzemg vor dem Abnss durchzufihren, um im Falle
des Nachweises streng geschiitzter Arten, wie F| und G debritern, entsprechenden
MaRnahmen durd'nﬂlhren zu kc‘)nnen die mlt den Fachbehorden abgestimmt werden

Es ist eine 6kologische Baub i zu bestellen.
Es wird empfohlen, bereits beim Bau entsprechende
einzubauen.

I Quarti in die Gebél

Nabu
Der NABU regt an, die StraReneinlaufe mit schmalen Einlassen auszufuihren, um zu vermeiden, dass

Amphibien und Reptilien in den Gullis verenden. Des Weiteren sollten die Bordsteine abgesenkt werden,

damit sie keine Wanderungshindernisse darstellen.

Creos

Uber das Grundstiick Gemarkung Friedrichsthal, Flur 4, Parzelle 1515/1 fuhrt eine Hochspannungs-
leitung, Dechen-Camphausen, der Creos Deutschland GmbH. Die Hochspannungsfreileitung ist durch
einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betrégt im vorliegenden Fall 50,0m, das
bedeutet jeweils 25,0m rechts und links der Leitungsmitte.

Beziiglich notwendiger Sicherungs- bzw. Anderungsmafnahmen und technischer Ausfuhrungen sind
die folgenden Hinweise zu beachten:

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die ,Anweisung zum Schutz von Erdkabeln und Frei-

leitungen” der Creos Deutschland GmbH in der jeweilig giltigen Fassung zu beachten. Bei allen
Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu gewéhrieisten.

Solite es zur Bebauung des genannten Grundstiickes kommen, so sind die Absténde einzuhalten und
ein Bauantrag zu stellen. In dem Antrag ist die genaue Lage und die genaue Bauhbhe anzugeben.
Creos Deutschland GmbH erteilt dann eine Hohenbaufreigabe. Der Zugang zur Leitungstrasse und der
Maststandorte muss jederzeit gewahﬂelste( sein.

Soliten wahrend der oder sonstige Arbeiten durchgefiihrt werden,
die eine Unterschreitung des er 1 Sicherhei zu der vorhandenen Hochspannungs-
freileitung zur Folge haben, muss sich die Bauausfiihrende Firma mit Creos Deutschland GmbH zwecks
Abstimmung und értlicher Einweisung in Verbindung setzen.

Telekom
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

EVS

Im Plangebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§
7, 8,13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) -
sowie die einschldgigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGVU
Information 214-033 der BG Verkehr zu beachten.

LUA

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei

spateren Vorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemai § 2 (1)

Bodensck (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde im

Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren. Die erforderlichen MaRBnahmen sind mit dem

LUA abzustimmen.

Bezuglich der geplanten Nutzung: ung des G eines eh 1 Umspannwerkes ist

aus Sicht des itzes im Vorfeld eine Prifung auf Vorhandensein méglicher
Schadstoffe noMendlg, da aufgrund der Vornutzung bei Umspannwerken Gefahr fir Mensch und

Saarlar

Umwelt nicht auszuschlieRen sind.
Denkmalamt
Es wird darauf hil dass an das Gebiet das Einzeldenkmal, Zechenhaus, Am

Albertschacht 4, angrenzt. Durch die Umsetzung des. Konzepts kénnten dieses beeintréchtigt werden,
hierzu bedarf es der denkmalrechtlichen Genehmigung gemagR § 6 und § 10 Ab. 1-4 SDschG.

Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden § 16 Abs. 1 und 2
SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine F i ogliche K: zu erkennen. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden, so slnd die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittel-
beseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen.

Vodafone

Im Planbereich befinden sich T ikati 1von \

Vodafone weiset darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfithrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Gberbaut und vorhandene Ub k nicht verringert werden darfen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Eisener Es wird empfohlen, bei
Ausschachtungsarbenen auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt
slch dev Beb 1gsplan im Einwirkung: ich bisheriger
Abbautatigkeiten des eh Der letzte tiefe Steinkohlenbergbau liegt
inzwischen mehr als 40 Jahre zuriick, so dass Einwirkungen erfahrungsgemaR abgeklungen sind.

Der Bebauungsplan ist von Restriktionen beztglich Bergbau betroffen. Die RAG weist zum einen auf
den ehemaligen tagesnahen Abbau (0 - 30 m) im Plangebiet hin, dessen Lage der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen ist und der nur nach p und

erforderlichen SicherungsmaBnahmen bebaubar ist.

Bei Neubauvorhaben ist ein Antrag bei der RAG Aktiengesellschaft, K-SG-NBA (Neubausicherung), Im
Welterbe 10, 45151 Essen bezlglich eventueller Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen vorzulegen.
Der Bebauungsplan grenzt an den Geltungsbereich des Abschlussbetriebsplanes fur die Bergehalde
Maybach. Entlang des r i 1 Boschur wird die Abfithrung des Oberflachenwassers
neu geregelt. Die Erreif it des A iches Uber die Flache des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist privatrechtlich mit dem Grundstiickseigentimer zu regeln.

der Er g

Hinweise

Bergbau

Die Schachtschutzbereiche des Schachtes Fneda (Maybach 1) reichen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinein. Die Sc e iben bis zum r islichen Abschluss

einer dauerstandsicheren Verwahrung unter Bergaufsicht und sind durch eine Abz&unung gesichert.
Durch vertragliche Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer ist eine Zuwegung zu den Schéchten
zum Zwecke einer regelméRigen Kontrolle und ggf. Nachverfillung jederzeit sicherzustellen. Der
Standsicherheitsschutzbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, Ausnahmen sind nur bei
gutachterlichem Nachweis der Standsicherheit und der Fullsaule méglich. Zur Verhinderung von
Gefahrdungen durch CH4-Ausgasungen wird eine Schutzzone von 25 m konzentrisch um den jeweiligen
Schachtmittelpunkt der Schéchte festgelegt, innerhalb derer jegliche BaumaBnahmen der Gefahrdung
durch CH4-Austritte Rechnung tragen massen.

Bei einer Nutzung der Flache in den Schachtbereichen, hierzu z&hlen auch voriibergehende
Bauarbeiten, sind die Schachtschutzbereiche sowie die Schachtschutzklausel zwingend einzuhalten.
Die Schachtschutzbereiche, die Schachtschut sowie 1ende wichtige Hinweise hierzu
sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Friedrichsthal hat am 25.11.2020 die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Nr. 462 im B

igten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1

BauGB). Der Beschluss den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
Beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung am 04.12.2020 ortstblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der

aus der F wng (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der

Begriindung (Tell C) hat gem&R § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
14.12.2020 bis einschlieBlich 22.01.2021 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unbericksichtigt bleiben kénnen, am
04.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher

wurden mit iben vom

30.11.2020 um Stellungnahme gebeten und Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung
gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Friedrichsthal am 24.03.2021 gepriift wurden. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Friedrichsthal hat am 24.03.2021 die Anderung und Er

ing des Bebaut

Nr. 462 "Stadtteil Maybach" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung (Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

bl

Der Satzungsbeschl

, den 15 03. 2021

wurde;ns-.us- 202&5 i

bekannt gemacht.

N #
8 7
Mlt dieser Bekanntmachung tritt gem § 10 Abs. 3 BauGB die Andemng und Erweiterung des

Nr. 462 Aaybach" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil

(Teil B) sowrle der Begrindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verl
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (
und Erléschen von Entscha

Friedrichsthal, den 2 9, .03. 2021

von Ver und For
Ab3\2 BauGB) und weiter auf Falllgkelt

prichen hir

STADT FRIEDRICHSTHA

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 462 "Stadtteil Maybach"

Planungsstand:
Satzung gem. § 10 BauGB

Bearbeitet
fur die Stadt Friedrichsthal
Vélklingen, im Februar 2021

M 1:1.000




LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,8 Grundfiachenzahl (GRZ)
320 m UNN maximale UNN Hoéhe

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
L Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. sonstige Planzeichen

F:]H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

L l des Bebauungsplan
Nutzungsschablone
1 Baugebiet
1 2 2 Grundflachenzahl
3 Bauweise
3|4 4 max. Hohe, FH= Firsthohe, bei Flachdachern max. GOK
m denkmalgeschiitztes Geb4ude
}8{ 303,62 m (NN, Hohenbezugspunkt

Hochspannungsleitung Creos mit 25 m Schutzstreifen

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

] eingeschranktes Gewerbegebiet (GE1, GE2, § 8 BauNVO)

Schachte mit Schachtschutzbereichen (Standsicherheitskreis 13,9 m
und Gasschutzkreis 25 m), ungefihre Lage, nicht genau eingemessen)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

RECHTSGRUNDLAGEN
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zuletzt geéndert durch Artikel 1des Gestzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211)

Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
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