Bebauungsplan - Satzung
"IM PFARRWITHUM,
2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"
der Gemeinde Gersheim

im Ortsteil Gersheim

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 27.04.2004 beschlossen.

Die Ausarbeitung der Bebauungsplanénderung erfolgte auf Antrag der Gemeinde Gersheim durch den Saarpfalz -
Kreis, Amt flir Planung und Regionalentwicklung.

Rechtsgrundlagen
Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr.1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 24.01.2001 (Amtsblatt des Saarlandes 2001 S.530): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850,m.W.v.1.August 2002)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert dlurch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung flir das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsbl. S. 477), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr.1413
zur Anderung der Bauordnung fiir das Saarland vom 8.Juli 1998 (Amtsbl. S. 721)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 1998 (BGBI. . S. 1193)

Gesetz zum Schutz vor schadlichem Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundes - Immissionsschutzgesetz - BiImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 38:30)

Saarlandisches Naturschutzgesetz: (SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsbl. S. 346, ber. S. 482), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Neuordinung des Landesplanungsrechts vom 12,Juni 2002 (Amtsbl. S. 1506)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Marz 1928
(Amtsbl. S. 306) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Neuordnung des Landesplanungsrechts vom
12.Juni 2002 (Amtsbl. S. 1506)

Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Marz 20102 (Amtsbl. S. 990)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler im Saarland (Saarléndisches Denkmalschutzgesetz -
SDSchG) vom 12. Oktober 1997 (Amtsbl. S. 993), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Neuordnung
des Landesplanungsrechts vom 122.Juni 2002 (Amtsbl. S. 1506)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Ainforderungen des § 1 der PlanzV 90.
Grundlagen: Amtlicher Katasterkartte M. 1: 1 000 Stand: 02/04.
Ortliche Bestandsaufrmahme: Stand: 02/04

Textliche Festsetzungen
A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Baugebieten soll das Niederschlagswasser der Dachflachen in Versickerungsmulden, Zisternen oder Tanks
aufgefangen werden. Das anfallende Wasser von Dachflachen ist (iber Leitungen den Rickhalteanlagen zuzufiihren,
deren Fassungsvermogen mindestens 40 |/m? bedachter Grundflache betragen sollte. Die Anlagen sind durch einen
Uberlauf an das értliche Entwésserungssystem anzuschlieRen. Die Entnahme von Niederschlagswasser zur
Gartenbewasserung und flr Brauchwasseranlagen ist zulassig.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern
Die im Plan festgesetzten Flachen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten. Dabei sind insbesondere
folgende Arten zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)

HaselnuR (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

Schneeball (Viburnum lantana)

Pfaffenhiitchen (Euyonimus européus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

sowie hochstammige Obstsorten wie z.B.

GrolRe Knorpelkirsche

Champagnerrenette

Klarapfel

Williams Christ.

Pro 2 gm festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen.

Pro 100 gm festgesetzter Flache ist ein Hochstamm zu pflanzen.

6. Sonstige Planzeichen

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich
sind

Die zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Stltzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen sind
auf den privaten Grundstiicksflachen zuldssig.

B) Festsetzungen liber die Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB
Der Bezugspunkt fir die Héhenlage baulicher Anlagen wird ortlich angegeben.

C) Ortliche Bauvorschriften
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 93 Abs. 5 LBO 96 werden folgende &rtliche Bauvorschriften in
den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des
Bebauungsplanes.

2, Gestaltung der Hauptgebiude

2.1 GeschoRhohe
max. 4,50 m (Maf? von OK Rohdecke bis OK Rohdecke).

D) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieffen. Vorsorgliches Absuchen
vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht geméan § 16 Abs.1 und 2 des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes(SDschG).

Verfahrensvermerke

Die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeinderat Gersheim am 27.04.2004
beschlossen.

Der Beschluf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 30.04.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gemaf § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
10.05.2004 bis 17.05.2004 durchgefiihrt.

Gersheim, den 18.05.2004

Blirgermeister MM f

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung und értliche
Bauvorschriften) geman § 10 (1) BauGB in der Sitzung-am.31.08.2004 als Satzung beschlossen und den
Inhalt der Begriindung gebilligt. o™ @ ingg
<

Gersheim, den 01.09.2004

Blrgermeister [/{qt/l/\— ( (
74

>

\
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.04.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemaf § 3 (2) BauGB am 30.04.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dalt Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspriifung ist bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom 04.05.2004 von der Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemé&R § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen vom
18.05.2004 bis 20.06.2004 einschlieflich.

Wahrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein.

—He-vor-oemetiaerat-aems

die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ...........................mitgeteilt.

----------------------- T JeT od ot yyortet =

Der Entwurf des Bebauungspfanes ist nach der Auslegung geandert worden. Daher hat der Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung in derZeit vom ...........cc.e.e... bis.........ccccun.......€inschlieBlich erneut
ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, da Anregungen nur zu den geanderten Tetlen vorgebracht werden kénnen und die

Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verkUrzt wird.

Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wahrend der Auslegungsfrist geltend gemash

l

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und-dem-Text, wird hiermit ausgefertigt.
FathRiilgg

Gersheim, den 01.09.2004

Birgermeister

—werdenkérreraf——— ortsiiblich-bekanntgemacht-weorden:

— —
Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wurde gemaR § 10 (3) BauGB am
03.09.2004orts(iblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit Begriindung von
jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan
"Pfarrwithum", rechtskraftig mit Datum vom 21.06.1991, in dem entsprechenden Teilbereich und der
Bebauungsplan "Pfarrwithum", 1. Anderung, rechtskraftig mit Datum vom 23.03.2001, komplett auRer Kraft.
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Gersheim, den 06.09.2004
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STAND DER PLANUNTERLAGE : 02/04

Planzeichenerklarung

1. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs, 1 Nr. | BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,6 Grundfliachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

mamsums  Baugrenze

[-=F  Uberbaubare Grundstiicksfliche

3. Fldchen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs, 1 Nr. 5 u. Abs. 6 BauGB

- Fldchen fiir den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr
] Bahof

4. Verkehrsflachen

§9 Abs. | Nr. 11 u, Abs. § BauGB

Straflenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkfliche

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

6. Sonstige Planzeichen

Stiitzmauern und Boschungen, soweit sie zur Herstellung des Straflenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

— e  mem(Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Im Pfarrwithum"
= == Geltungsbereich der 1. Anderung

==
E:)] Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

=
—e—e—e—9— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

E % Bestehende Gebiiude

Vorhandene Grundstiicksgrenze

__225 _—-Hohenlinie

778 /1 Parzellennummer
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Gemeinde Gersheim
Ortsteil Gersheim
Bebauungsplan "Im Pfarrwithum"

2. Anderung und Erweiterung

Gemeinde Gersheim Kreisverwaltung Homburg
Bliesstrafie 19 A Am Forum 1

(6453 Gersheim (6424 Homburg

Tel. 06843/801-0 Tel. 06841/104-403

Fax. 06843/801-38 Fax, 06841/104-493
e-mail: e-mail
GemeindeGessheim@j-online de K610@Saarpfalz-Kreis.de

Bearbeitet von;

Wolfram Blind
Christoph Braunberger
Alexandra Mohacsi

Anmt fiir Planung und Regionalentwicklung
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