Bebauungsplan - Satzung

"Abrundung Florastrasse"

Gemeinde Gersheim

Ortsteil Herbitzheim

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 02.10.2012 beschlossen.
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Gersheim durch den Saarpfalz - Kreis, Amt fur Planung
und Regionalentwicklung.

Rechtsgrundiagen
Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

Gesetz Nr.788: Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes Nr.1673 zur Einfuhrung der elektronischen Form fur das Amtsblatt vom 11. Fe-
bruar 2009 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1215): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

Gesetz zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer Vorschriften (GeROG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes zur Neuregelung des Was-
serrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1.5.466)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | $.1509)

Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtsbl. S. 822) zuletzt gedandert durch Art. 1 des Gesetzes Nr. 1788 vom 11. Dezember
2012 (Amtsbl. | S. 1554)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-

letzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes zur Anderung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer umweltrechtlicher Vor-
schriften vom 21. Januar 2013 (BGBI. | $.95)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche
Vorgange (Bundes - Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. |
S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie Uber Industrieemissionen vom 8. April 2013
(BGBI. | S.734)

Gesetz Nr.1592 a zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarléndisches Naturschutzgesetz) (SNG) vom 05. April 2006
(Amtsblatt des Saarlandes 2006 S. 726) zuletzt geandert durch Art. 3 i.V.m. Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einfiihrung einer stra-
tegischen Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes
2009 S.3)

Gesetz Nr.714 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. September
2004 (Amtsblatt des Saarlandes 2004 S. 1994), zuletzt gedndert durch Art.1 i.V.m. Art.4 des Gesetzes Nr.1730 zur Bereinigung
des Landeswasserrechts vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes 2010 S. 2588)

Gesetz Nr.1496 Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches-Bodenschutzgesetz-
SBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S.990), zuletzt geandert durch Art.10 Abs.8 i.V.m.
Art. 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes 2007 S. 2393)

Gesetz Nr.1731 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. November 2010
(Amtsblatt des Saarlandes 2010 S. 2599)

Gesetz Nr.1554 zur Neuordnung des saarldndischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1498) zuletzt geéndert durch Art.2 i.V.m. Art.3 des Gesetzes Nr.1688 zur Anderung des Gesetzes liber
Zustandigkeiten nach der Energieeinsparverordnung und zur Anderung des Saarléndischen Denkmalschutzgesetzes vom 17. Juni
2009 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1374)

Gesetz Nr.1069 Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz)(LWaldG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsbl. S.1009) zuletzt ge-
andert durch Art.2 i.V.m. Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einflihrung einer strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fur Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)” vom 13. Juli
2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1574), zuletzt gedndert durch die Verordnung tber die
1. Anderung des Landesentwicklungsplans, Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruk-
tur)" betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fur Windenergie vom 27. Septem-
ber 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Oktober 2011 (Amtsbl. S. 342)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung”, vom 4. Juli 2006 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2006
(Amtsbl. S. 962)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan ZV

Grundlagen: Amtlicher Katasterkarte M. 1 : 1 000, Stand 07/12
Ortliche Bestandsaufnahme , Stand: 07/12

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. BauNVvVO
A. Textliche Festsetzungen
1.Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,
siehe Plan.
1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden L &den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st drende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
1.1.2 ausnahmsweise zul dssige Arten

von Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulé&ssig.
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen

2.MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO, gem. LBO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Zahl der Vollgeschosse auf

max. | festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

3.Bauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB siehe Plan.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4.Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

5.Flachen fiir Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB siehe Plan,

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs -
zweck der in den Baugebieten gelegenen Grundst ticke oder den Bauge-
bieten selbst dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, sind gem.

§ 14 Abs. 1 BauNVO in den festgesetzten Baugebieten auch au Rerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht in der Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
6.Flachen fir den Gemeinbedarf

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs.6 BauGB siehe Plan, hier: Feuerwehr.

7.Verkehrsflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB siehe Plan.
8.Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB siehe Plan,

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Stellpl &tze und Zufahrten inner-
halb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, je-
doch nicht in der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der
Stralfenbegrenzungslinie zu errichten.

9.Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

in Anwendung der §§ 18 ff BNatSchG siehe Plan.

Die im Plan festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten einheimi-
schen Pflanzen aus einheimischer Zucht mit autochthonem Genpool zu
gestalten. Dabei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:
Feldahorn (Acer campestre) Haselnuss (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)  Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra) WeiRdorn (Crataegus monogyna/
laevigata) Hundsrose (Rosa canina)

sowie hochstammige Obstsorten wie z. B. Speierling

GrolRe Knorpelkirsche Champagnerrenette
Klarapfel Williams Christ
Winterrambour Schoner aus Boskoop

Rheinischer Bohnapfel Roter Bellefleur.
Pro 2 m? festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen.
Pro 100 m? festgesetzter Flache ist ein Hochstamm zu pflanzen.
B) Festsetzungen iiber die H6henlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB
Die Hohenlage baulicher Anlagen wird értlich angegeben.

C) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. 4 LBO 2004 werden folgende ortliche Bauvorschriften in

den Bebauungsplan aufgenommen:

1.Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des Bebauungsphnes.

2.Gestaltung der Hauptgebiude

2.1 Dachform
Zulassig sind Sattelddcher und abgewandelte Formen.

2.2 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf nur mit roten Tonziegeln und roten Betondachpfannen vorgenommen werden.

2.3 AuRenwandflachen
Aulenwandflachen sind als helle Putzflachen auszufihren; bei max. 15 % der AuRenwandfldchen kénnen auch an-
dere Materialien verwendet werden. Dabei sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten un-
zulassig. In die Fassade integrierte oder an der Fassade angebrachte Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind
zulassig.

3.Gestaltung der Garagen

Die an einer gemeinsamen Grenze errichteten Garagen sind einheitlich zu gestalten.

4.Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen:

4.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zwischen der Verkehrsflache und der Gebaudeflucht sind als landschafts-
gartnerisch gestaltete, offene Vorgarten anzulegen.

4.2 Grundstiickszufahrten und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

4.3 Die befestigten Flachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (offenporige Verbundsteine, Rasengittersteine
oder dhnlichem) zu versehen.

D) Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

§ 9 Abs. 6 BauGB
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes "Bliestal". Auf die Verbotsvorschriften der Verordnung vom
24.08.1990 wird hingewiesen. Die Vorgaben des ATV - Arbeitsblattes A 142, die Richtlinien fur die bautechnischen Malnahmen
an Straflten in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG - Arbeitsblattes W 101 sind zu beachten.
E) Hinweise
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieflen. Vorsorgliches Absuchen vor Beginn
von Erdarbeiten ist geboten.
2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemal § 12 Abs. 1 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDschG). Auf das
befristete Veranderungsverbot in Absatz 2 wird verwiesen.
3. Am 01.01.2003 ist die neue Trinkwasserverordnung in Kraft getreten. Gemaf § 13 Abs.3 der Trinkwasserverordnung hat der
Unternehmer oder sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qua-
litat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zuséatzlich zu den Wasserversorgungsanlagen im
Sinne des § 3 Nr. 2 installiert werden, diese Anlagen beim Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme anzuzeigen.
4. Die fur die Versickerung im Plangebiet notwendige Ausnahmegenehmigung vom Verbot der Wasserschutzgebietsverordnung
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens behandelt.

4. Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische Stromversorgungsleitung, die in der Planzeichnung nachrichtlich nicht ausge-
wiesen ist. Die tatsachliche Lage dieser Leitung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Mafinahmen zur Si-

cherung/ Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist frilhzeitig mit dem Leitungs-
betreiber abzuklaren.

5. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Ab-
standsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen (FGSV) Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichtein-
haltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versor-
gungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem &R § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeinderat Gersheim am 02.10.2012 beschlossen.
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem &R § 2 (1) BauGB am 12.10.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Ministerium fur Inneres und Sport, Referat F/2 - Landesplanung, Bauleitplanung wurde gemaR § 1 (4) BauGB mit Schreiben
vom 17.10.2012 an der Bauleitplanung beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung gem &R § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 22.10.2012 bis 23.11.
2012 durchgefihrt.

Die von der Planung in ihrem Aufgabenbereich ber thrten Behérden und sonstigen Tr ager 6ffentlicher Belange sind gem &R
§ 4 (1) BauGB (ber die Planung mit Schreiben vom 17.10.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Gersheim, den 03.06.2013

Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begr Gindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gem &R § 3 (2) BauGB am 12.07.2013 ortsiblich bekanntge -
macht mit dem Hinweis darauf, da ss Anregungen w aéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden k énnen.

Eine gesonderte Umweltvertr aglichkeitspriifung wurde bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht durchgef Ghrt.
Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom 09.07.2013 von der Auslegung gem &af% § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begr Gndung hat geman § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen vom 22.07.2013 bis 23.08.
2013 einschlie Blich.

Wahrend der Auslegung ging eine Anregung ein, die vom Gemeinderat gem &R § 3 (2) BauGB am 01.10.2013 gepruft wurde.
Das Ergebnis wurde de mjenigen, der die Anregung vorgebracht ha t, mit Schreiben vom 05.11.2013 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerkl &rung, Textfassung und 6&rtliche Bauvorschriften) ge -
maR § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 01.10.2013 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begr tndung gebilligt.

Aufgrund eines Verfahrensfehlers wurde die Offenlegung der Flachennutzungsplananderung wiederholt.
Daher hat auch der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begr undung unverdndert in der Zeit vom 27.01.2014 bis 28.02.2014
einschlie Blich erneut ausgelegen.

Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, da ss Anregungen wahrend der Auslegungsfrist geltend gemacht werden k 6nnen,
am 17.01.2014 ortstblich bekanntgemacht worden. Wéhrend dieser Auslegung gingen keine Anregungen ein

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerkl &rung, Textfassung und 6&rtliche Bauvorschriften) ge -
maR § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 25.03.2014 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begr undung gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Gersheim, den 26.03.2014

Burgermeister

Der Satzungsbeschiu ss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wurde geman § 10 (3) BauGB am 14.11.2014 ortsub-
lich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit Begriindung von jedermann eingesehen werden  kann.
Mit der Bekanntmachung fr itt der Bebauungsplan in Kraft.

Gersheim, den 17.11.2014

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

W, Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
/]

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

mammsms  Baugrenze

m Uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Flachen fur den Gemeinbedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5u. Abs. 6 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

5. Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

""" Strafenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Q000

S — Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

[
T:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestehende Gebiude

50— Malangabe in Metern
Vorhandene Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

1216 Parzellennummer
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