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BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG

"LADESTRASSE", 1. ANDERUNG
DER GEMEINDE GERSHEIM,

IM ORTSTEIL HERBITZHEIM

Rechtsgrundlagen

Gesetz Nr.788: Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes Nr.1673 zur Einfuhrung der elektronischen Form fur das
Amtsblatt vom 11. Februar 2009 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1215): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

Gesetz zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer Vorschriften (GeROG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1.5.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 in der
| Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtsbl. S. 822) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes Nr.
1715 vom 16. Juni 2010 (Amtsbl. 2010 S. 1312)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Neuordnung des Pflanzenschutzrechts vom 6. Februar 2012
(BGBI. | S. 148)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und &hnliche Vorgange (Bundes - Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Neuordnung des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Gesetz Nr.1592 a zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarléndisches Naturschutzgesetz) (SNG) vom 05.
April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes 2006 S. 726) zuletzt gedndert durch Art. 3i.V.m. Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur
Einfihrung einer strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober
2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Gesetz Nr.714 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 24,
September 2004 (Amtsblatt des Saarlandes 2004 S. 1994), zuletzt geandert durch Art.1i.V.m. Art.4 des Gesetzes
Nr.1730 zur Bereinigung des Landeswasserrechts vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes 2010 S. 2588)

Gesetz Nr.1496 Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches-Boden-
schutzgesetz-SBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S.990), zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.8 i.V.m. Art. 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes 2007 S. 2393)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

|@9 Sondergebiet Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0,8

Geschof¥flachenzahl
Grz04 Grundflachenzahl
L Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

0 Bauweise
=masa=  Baugrenze

{:j Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

en
2149

/
2

StraRenverkehrsflachen (hier: Private Verkehrsflachen)

—— Strallenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs -und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

—— Oberirdisch
0,4 KV Starkstromfreileitung
—o— Unterirdisch

k Abwasserkanal

6. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

Private Grinflachen

Spielplatz

)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

®© Erhaltung von Einzelbdumen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

Stellplatze fur Hotel, durch Baulast gesichert

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ladestrasse" 1. An-
derung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ladestrasse”, gleich-
zeitig Umgrenzung des Gebietes fur das die ge&dnderten textlichen Festsetzungen und
neu, die LBO 2004 gelten

Bestehende Geb&aude

MaRangabe in Metern
Vorhandene Grundstucksgrenze

Parzellennummer

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.

Gesetz Nr.1731 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes 2010 S. 2599)

Gesetz Nr.1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1498) zuletzt gedndert durch Art.2 i.V.m. Art.3 des Gesetzes Nr.1688
zur Anderung des Gesetzes Uber Zustandigkeiten nach der Energieeinsparverordnung und zur Anderung des
Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1374)

Gesetz Nr.1069 Waldgesetz fur das Saarland (Landeswaldgesetz)(LWaldG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsbl. S.1009)
zuletzt geéndert durch Art.2 i.V.m. Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einflhrung einer strategischen Umweltpriifung und
zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fur FlAchennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)" vom
13. Juli 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1574), zuletzt ge&ndert durch die
Verordnung iber die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans, Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fiir Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur)" betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorrang-
gebiete fur Windenergie vom 27. September 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Oktober 2011 (Amtsbl.
S. 342)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung", vom 4. Juli 2006 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
2006 (Amtshl. S. 962)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan ZV

Grundlagen: Amtlicher Katasterkarte M. 1 : 1 000, Stand 05/12
Ortliche Bestandsaufnahme, Stand: 05/12

Textliche Festsetzungen

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt neu das Gesetz Nr.1544 zur Neuord-
nung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtsbl. S. 822) LBO 2004 zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes Nr. 1715 vom 16. Juni 2010 (Amtsbl. 2010 S. 1312).

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
Inshesondere zur eindeutigen Klarstellung werden die textlichen Festsetzungen zu den Sonderge-
bieten, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiete) fir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes neu gefasst. Sie lauten:
Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiete).
Die Ferienhausgebiete dienen der Unterbringung von Hotelzimmern, Ferienhdusern und Ferien-
wohnungen.
Zulassig sind:

Hotelzimmer, Ferienhduser und Ferienwohnungen.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur die Verwaltung und Wartung der Ferienhauser und Ferienwohnungen

- ein Wohngebaude fur Inhaber und Personal zur Wartung der baulichen Anlagen im Gebiet

sowie Eisenbahnwaggons
- Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes fur gesundheitliche, sportliche
und sonstige Zwecke zur Freizeitgestaltung.

Garagen sind nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.
Fur das Abstellen von Wohnmobilen und Wohnwagengespannen in den Sondergebieten, die der
Erholung dienen (Ferienhausgebieten) gilt: Nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
duarfen Wohnmobile und Wohnwagengespanne einmalig und fur einen Zeitraum von bis zu vier Ta-
gen abgestellt werden.

C) Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

§ 9 Abs. 6 BauGB
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |l des Wasserschutzgebietes "Bliestal". Auf die Verbots-
vorschriften der Verordnung vom 24.08.1990 wird hingewiesen. Die Vorgaben des ATV - Arbeits-
blattes A 142, die Richtlinien fur die bautechnischen MaRnahmen an Strallen in Wassergewin-
nungsgebieten (RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG Arbeitsblattes W 101 sind zu beachten.

D) Ortliche Bauvorschriften

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt das Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung
des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtsbl. S. 822) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
Nr. 1715 vom 16. Juni 2010 (Amtsbl. 2010 S. 1312). Nur weil der Wortlaut der 6rtlichen Bauvor-
schriften dem entsprechenden Paragraphen der LBO 2004 angepasst werden muss, wird er nach-
folgend aufgefuhrt. Er lautet:

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. 4 LBO 2004 werden folgende ortliche
Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen:
1.Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze
des Bebauungsplanes.
2.Gestaltung der Hauptgebdude
2.1 Geschosshohe
max. 2,90 m (MaR von OK Rohdecke bis OK Rohdecke).
2.2 Dachform
Zulassig sind Sattel - und Walmdéacher.
2.3 Dachneigung
25 - 42 Grad.
2.4 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf nur mit roten Ziegeln oder roten Dachsteinen vorgenommen werden.
2.5 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulassig, sofern die Traufe der Hauptdachflache nicht unterbrochen wird.
2.6 Kniestock
Auf zweigeschossigen Gebauden ist ein Kniestock nicht zulassig.
2.7 Fassadenverkleidungen:
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten sind unzulassig.
3.Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen:
3.1 Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen zwischen der Verkehrsflache und der Geb&udeflucht
sind als landschaftsgartnerisch gestaltete offene Vorgarten anzulegen.
3.2 Grundstuckszufahrten und Zuwege durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

E) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen.
Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemal § 12 Abs.1 des Saarlandischen Denkmal-
schutzgesetzes (SDschG). Auf das befristete Veranderungsverbot in Absatz 2 wird verwiesen.

3. Bei der Realisierung eines Spielplatzes auf der privaten Grunflache ist der Spielplatz durch ge-
eignete bauliche MaRnahmen (z.B. Zaunanlage) zur bestehenden Elektrofreileitung abzugrenzen

ALLE UBRIGEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
"LADESTRASSE", BLEIBEN VON DER ANDERUNG UNBERUHRT.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemag § 13 a BauGB wurde vom Ge-
meinderat Gersheim am 19.06.2012 beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 06.07.2012 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Den von der Aufstellung betroffenen Birgern wurde durch die Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung gem. § 13 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 16.07.2012 bis 17.08.2012 einschliel}-
lich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung wurde bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht durchge-
fuhrt.

Die o6ffentliche Auslegung wurde am 06.07.2012 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Den von der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren berihrten Tragern 6ffentlicher
Belange wurde gem. § 13 BauGB mit Schreiben vom 10.07.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wahrend der Auslegung ging eine Anregung ein, die vom Gemeinderat geman § 3 (2) BauGB am 27.11.
2012 geprift wurde. Das Ergebnis wurde demjenigen, der die Anregung vorgebracht hat, mit Schreiben vom
03.12.2012 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung und ortliche
Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 27.11.2012 als Satzung beschlossen und den
Inhalt der Begriindung gebilligt.

Gersheim, den 28.11.2012

Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Gersheim, den 29.11.2012

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wurde gemap § 10 (3) BauGB am
07.12.2012 ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit Begriindung
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung zusammen mit der Anderung der textlichen Fest-
setzungen, die den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ladestrasse" betrifft, in Kraft.
Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan "Ladestrasse" rechtskraftig mit Datum vom 02.11.2001, in dem entspre-
chenden Teilbereich aulier Kraft. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes gilt zukunftig flr den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ladestrasse" die LBO 2004.

Gersheim, den 10.12.2012

Burgermeister
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