Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Agri-Solarpark Gersheim-Niedergailbach"

Gemeinde Gersheim w

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlduterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
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‘Baugebiet Hhe taulicher Anlagen

SO Agri PV-Gastelle:
Hohe 1 dincestrat) = 0,5 m
SOLAR | Mohe2isammt =4,0m

Sonstige:
GRZ Nebenasiagen mux 4,0 m

mox 2,5 m
Kameranasten mex. 8,0 m
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Baugebiet

SO Agr PV-Gestelle:
Hohe 1 (Mindesirat) = 0,5 M
SOLAR | Hohe2 pochumal =4,0m

Monl.:hm 40
s 40

o Zaunanlage  max. 25 M

0,05 Kameramasten msx 8,0 m

05 1525 50

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

SOLAR,

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet -SO
Zweckbestimmung: Agri-Solarpark
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

GRZ = 0,05 Grundflachenzahl
Hohe 1: 0,5 m Hohe Agri-PV Gestelle Uber Gelidndeoberfliche
Hohe 2: 4,0 m Hohe 1 als MindestmaR; Héhe 2 als HochstmaR

z.B. max.8,0 m Hohe Nebenanlagen, Zaunanlagen, Kameramaste als max. MaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e o ———  —
Baugrenze

Verkehrsflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Geschiitztes Biotop

Hauptversorgungs- und Haupwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

—0—0—0—0— hier: 20-kv-Mittelspannungsfreileitung der Pfalzwerke Netz AG
und Mast Nr. 801227
—O———0—

hier: Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom

Landwirtschaft und Wald
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

]
e

Wald

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzabstand Wald
hier: Freihaltefliche Mast Nr.: 801227

Im Bebauungsplan sind die MaRnahmen innerhalb der Flichen niher bestimmt.

o e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
hier: zugunsten des Betreibers der 20-kV-Mittelspannungsleitung
Baugebiet | Héhe baulicher Anlagen Nutzungsschablone:
Agri PV-Gestelle: .
so Hohe 1 (Mindestmag) = 0,5 m| i dﬁLthi:Ig:hen Hohen der :laSUI. Anlagen
SOLRR_ Hhe2 foconi): = 9,00 Mindest- und HéchstmaR
Sonstige: ‘ aind
GRZ Nebenanlagen max. 3,8m GRZ el Mg
Zaunanlage max. 2,5 M (Grundfachenzahl) HERIUCIESLE
0,05 |Kameramasten max. 8,0 _—

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), zuletzt gesndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358), zuletzt gedndert
durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021

(Amtsbl. I S. 2629).
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gesdndert durch Artikel
11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarldndischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert das Gesetzes
vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. 2024 1 S. 212).

Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt 1 S. 632).

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverinderungen
und 2ur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Madrz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar

Saarlandisches Gesetz Ausfihrung des
2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarléndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt geandert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarldndischen Verwaltungsstrukturen vom
21, November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).

zur

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2598, 2716).

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020
(BGBI | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 22. Médrz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat in seiner
Sitzung  am 23 02.25  die Aufstellung  des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Agri-Solarpark
Gersheim-Niedergailbach" (§ 2 Abs.1  BauGB)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am2% (.23 durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmaghungsblatt
der Gemeinde Gersheim ortsiiblic

¢
Gersheim, den("()w’m":‘z‘:‘gl /

Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat in
seiner 6ffentlichen Sitzung am 2G.-02Y die
abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom 22 04 25
mem&“;‘ite"t (8 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

A\

Michael Clivot
Blrgermeister

Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom

4.2 28 bis(4 (.. 2>  durchgefithrt (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Agri-Solarpark
Gersheim-Niedergailbach” wurde in der &éffentlichen
Sitzung  am 24, 0.24 vom Gemeinderat der
Gemeinde Gersheim als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
IX.0). 23 frilhzeitig von der Planung unterrichtet (§ 4
Abs.1 BauGB).

Ausfertigung

Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Agri-Solarpark Gersheim-Niedergailbach" wird hiermit
ausgefertigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat in seiner
Sitzung  am 0524  den  Entwurf  des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Agri-Solarpark
Gersheim-Niedergailbach" mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Gersheim

CERTTTY [T e

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
hat mit der Begriindung in der Zeit vom (& (5.24_ bis
einschlieBlich 73..06 24 wéhrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

A

Viichael Cliv
Blrgermeiste

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, wurden amQ: (5. 24 durch Veroffentlichung im

Amtlichen  Bekanntmachungsblatt der Gemeinde ist, wurden am &) (OB imi amtiichan
Gersheim ortsublich bekannt gemacht. Hierbei wurde Bekanntmachungsb!att_der Cempinda’ “ Gl ai

darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht  fristgerecht  abgegebene  Stellungnahmen

ortstiblich 6ffentlich bekannt gemacht.

iciEiebtt bla % Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
unberiicksichtigt bleiben kdnnen. "Agri-Solarpark Gersheim-Niedergailbach" ist damit in
Kraft getreten. ’

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

CR .5 24 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Michael Clifot

Burgermeisjer

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - SO-Solar - Zweckbestimmung: Agri - Solarpark (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuldssig sind:

- die Errichtung von senkrecht, in Reihen stehenden bifazialen Solarmodulen. Der Abstand der Modulreihen
muss mirdestens 8,0 m betragen.

- die Erricttung von Gebiuden und baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen, die der Aufnahme von technischen
Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation, Batteriecontainer / Batteriespeicher, jeweils
inklusive Verkabelungen, Ersatzteillager), die flir den Betrieb von Photovoltaikanlagen erforderlich sind.

- Zaunanlagen mit Ubersteigschutz und Toren / Solarzaun mit integrierten Solarmodulen

- Kameramasten zur Uberwachung der Anlage

- unversiegelt gestaltete Zufahrten, Fahrwege und Wartungsflachen (Naturstein-Schotter, Rasenschotter)

- landwirtschaftliche Nutzung

Bindung an den Durchfihrungsvertrag (§ 12 Abs. 3a BauGB)

GemiR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages in
beiderseitigem  Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

siehe Nutzungsschablone

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 20 BauNVO)
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (hier: bifaziale, senkrecht stehende Module der Photovoltaikfrei-

lachenanlage) innerhalb des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

—  Héhel: Hohe Modulunterkante tiber Gelandeoberfliche als MindestmaR: 0,5 m
— Hohe2: Hohe Photovoltaik-Gestelle tiber Gelandeoberflache als Hochstmal®: 4,0 m
— Maxinale Héhe Zaunanlage / Solarzaun: 2,50 m
— Maxinale H6he Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafoanlage, Container fir Speicheranlagen): 4,0 m
— Maxinale Héhe Kameramasten: 8,0 m

max. Hohe

I

f

I
| EER | L

Abbildung: Ansicht Module

—_ L _ _

bifaziales Modul)

2.2 Grundflichen:ahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
siehe Nut:ungsschablone
Die Grundflichenzahl (GRZ) wird gem&R § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO im SO auf 0,05
(Modulfliche) festgesetazt.
Unter der GRZ wird die iibertraufte Fliche in senkrechter Projektion auf die Geldandeoberflache verstanden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Die Errichtung der Solarmodule ist
ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Solarmodule sind innerhalb des Solarzauns zuldssig, der seinerseits
auRerhalb derBaugrenze und innerhalb des Sondergebietes errichtet werden darf.

4, Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Sondergebiet innerhalb und auRerhalb der
iberbaubaren Flichen zulissig. Hierzu gehdren die zu verlegenden Versorgungsleitungen, Wechselrichter (Trafo)
sowie die Zaunanlage / Solarzaun.

Einschrankung hinsichtlich Nebenanlagen im Schutzstreifen der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung

Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung von insgesamt 20,00 m (jeweils
10,00 m beiderseits der Leitungsmittellinie) ist die Herstellung von baulichen Anlagen (Solarmodule/ Agri
PV-Gestelle), Nebenanlagen (z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation, Batteriecontainer/ Batteriespeicher) und
Zusatzeinrichtungen (bspw. Kameramasten) nicht méglich.

Die Herstellung von Einfriedungen (Zaunanlage/ Solarzaun) bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m iiber dem
bestehenden Geldndeniveau sind innerhalb des Schutzstreifens zuléssig, jedoch nicht in den Freihaltebereichen um
die Maste in Kreisform mit einem Radius von 8,00 m um den jeweiligen Mastmittelpunkt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die vorhandenen Feldwirtschaftswege werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Der Mast Nr. 801227 steht teilweise im Bereich der Verkehrsfliche (an der Grenze zum nérdlichen Flurstiick Nr.
1854). Innerhalb der sicherheitstechnisch erforderlichen Freihalteflaiche von in Kreisform in einem Radius von 8,00
m, besteht Bauverbot. In diesem Bereich sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie alle leitungsgefihrdenden
MaRnahmen unzuldssig.

Fithrung von ober- und unterirdischen Versorgungseinrichtungen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Siehe Planzeichnung

hier: 20-kv-Mittelspannungsfreileitung der Pfalzwerke Netz AG

hier: Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom

Flichen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
siehe Planzeichnung
Die im Plan gekennzeichneten Flachen werden als Flichen fiir Wald festgesetzt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe Planzeichnung

M1: Entwicklung von Brache und Bliihstreifen

Die infolge der Bewirtschaftung unter den Modulen und entlang des Zauns entstehenden punktuellen bzw.
streifenformigen Brachestreifen von ca. 0,5 bis 1 m Breite sind als Riickzugs-, Versteck- und Uberwinterungshabitate
zu erhalten und zu verbessern. Diese Strukturen diirfen nur nach Bedarf (h6chstens einmal im Jahr) geméht werden.

M2: Versickerungsfihige Herstellung von ErschlieBungswegen und -flichen
Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellplatze oder Wendemdoglichkeiten
Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

sind aus Griinden der

M3: Barrierefreie Gestaltung der Einfriedung

Einzdunungen des Sondergebietes sind so zu gestalten, dass sie keine Barriere fiir Klein- und Mittelsduger darstellen.
Auf Sockelmauern ist daher zu verzichten. Die Zaununterkante muss in einem Abstand von 20 cm (iber dem Gelidnde
eingebaut werden. Alternativ hierzu sind in etwa 50 m-Abstidnden Durchldsse vorzusehen.

M4: Totholz- und Steinhaufen
Innerhalb und auRerhalb der Umziunung der PV-Anlage sind mehrere Totholz-
Strukturanreicherung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

und Steinhaufen zur

MS5: Entwicklung von mageren Flachlandmdhwiesen

Die mit M5 im Plan gekennzeichneten Flachen sind in groRen Teilen als magere Flachlandmahwiesen ausgebildet
und in diesem Zustand zu erhalten und auf die gesamte festgesetzte Fliche auszudehnen. Hierzu sind die Wiesen in
Abhéngigkeit von den Witterungs- und Wachstumsbedingungen ein- bis dreimal pro Jahr zu m#hen. Dabei darf der
erste Mahd-Termin nicht vor dem 15. Juni, der zweite Mahdtermin nicht vor dem 15. August liegen. Das Méhgut ist
von der Flache zu entfernen. Eine friihere Mahd ist zuldssig, wenn aufgrund der Witterungsbedingungen die Bliite
der Wiesenkrduter friiher weitestgehend abgeschlossen ist. Das Mahgut ist von der Fliche abzufahren. Eine
moderate Dingung mit Festmist ist zuldssig. Die auf der Fliche vorhandenen Gehélze sind zu erhalten.

M6: Herstellung von Kleingewdssern
Im Bereich der festgesetzten Waldflache sind durch Abgrabungen Kleingewisser herzustellen. Zusitzlich sind im
Plangebiet an geeigneten vollbesonnten Stellen 4 weitere Klein- und Kleinstgewdasser anzulegen.

M7: Nisthilfen fiir Végel und Flederméuse:
An geeigneter Stelle sind im Plangebiet je 6 Nisthilfen/Kasten fir Vogel und Fledermiuse anzubringen.

M8: Anlage eines Wildkorridors
An der mit M 8 gekennzeichneten Stelle ist ein 30 m breiter Wildkorridor anzulegen, der frei von baulichen Anlagen
ist.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines ErschlieBungstrigers oder eines
beschrinkten Personenkreises zu belastende Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Siehe Planzeichnung
Fir die innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Mittelspannungsfreileitung wird zugunsten
des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungs-recht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Leitung kann
Abweichungen gegeniiber dem tatsdchlichen Bestand aufweisen. Die tatsichliche Lage und somit auch die
Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.
Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung von insgesamt 20,00 m (jeweils
10,00 m beiderseits der Leitungsmittellinie) ist die Herstellung von baulichen Anlagen (Solarmodule/ Agri
PV-Gestelle), Nebenanlagen (z. B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation, Batteriecontainer/ Batteriespeicher) und
Zusatzeinrichtungen (bspw. Kameramasten) nicht méglich.
Dariiber hinaus muss fiir den Betrieb und Instandhaltungsarbeiten an der Mittelspannungsfreileitung dauerhaft
sichergestellt werden, dass diese mit schweren LKW erreicht werden kann und eine entsprechende Zuwegung mit
einer Mindestbreite von 4 m freigehalten wird. Hierzu wird zugunsten des Betreibers ein Geh- und Fahrrecht
festgesetzt.
Alle leitungsgefahrdenden MaRnahmen sind grundséatzlich unzulédssig. Veridnderungen des Geldndeniveaus sowie
leitungsgefahrdende Malnahmen innerhalb des ausgewiesenen Schutzstreifens sind zu unterlassen.
Ferner bastehen Héhenbeschrankungen, beziiglich der Unterfahrung der Freileitung mit Fahrzeugen jeglicher Art.
Die Freileitung darf innerhalb des Schutzstreifens grundsatzlich nur mit Fahrzeugen unterfahren werden, deren Hohe
Uber alles, in Anlehnung an § 32 der StraBenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (St-VZ0), nicht mehr als 4 m betragt. Die
angegebene Hohenbeschrankungen von max. 4,00 m gelten auch fiir Fahrzeugaufbauten oder bewegliche Teile (z.B.
kippbare Ladeflache).

9. Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die PV-Anlage, nach
Fertigstelung und Inbetriebnahme, fiir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht betrieben wurde. Der
Zeitpunkt der AuRerbetriebnahme ist der Kommune vor Ablauf dieser Frist anzuzeigen. Eine Riickbauverpflichtung
entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzuldssigkeit der Nutzung. Nach diesem Zeitpunkt sind alle im Geltungsbereich
errichtetzn baulichen und sonstigen oberirdischen Anlagen einschlieRlich ihrer Griindung innerhalb eines Jahres
vollstdndig zuriickzubauen. Nach Riickbau der PV-Anlage werden die Flichen wieder ihrer urspriinglichen Nutzung
als Flachen fur die Landwirtschaft zugefihrt.

10. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des
Planzeichnung zu entnehmen.

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind der

Hinweise

Einhaltung der Grenzabstinde
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstinde gemiR dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Hierbei sind die Bestimmungen der DIN18320 zu beachten. Ebenso zu beachten ist die DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

Okologische und bodenkundliche Baubegleitung

Die fachgerechte Durchfiihrung der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist durch eine &kologische Baubegleitung zu
gewdhrleisten. Die &kologische Baubegleitung sollte die Arbeiten fir die gesamte Bauzeit der Photovoltaikanlage
beaufsichtigen sowie ggf. steuernd eingreifen und die einzelnen Schritte der landschaftspflegerischen MaRnahmen
fortlaufend dokumentieren. Die 6kologische Baubegleitung wird auch die Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639
fur die Bau- und Riickbauphase ibernehmen.

Bodendenkmaler

Im &stlichen Bereich des Planungsgebiets sind romische Funde bekannt, die auf eine intensive Nutzung des Gelindes in der
Antike hindeuten. Es ist sehr wahrscheinlich, dass sich hier Reste rémischer Bauten und weitere zugehérige, archiologische
Befunde befinden. Ostlich auRerhalb des Planungsgebietes direkt im hier anschlieBenden Gelinde liegen mehrere
vorgeschichtliche Grabhiigel. Die Ausdehnung des Grabhiigelfeldes ist nicht bekannt und konnte sich bis in das
Planungsgebiet ziehen.

Sémtliche Erdarbeiten insbesondere in der &stlichen Halfte der Planungsfliche sind genehmigungspflichtig gemaR § 8 Abs. 2
in Verbindung mit § 10 SDSchG; hier ist das Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt herzustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG).
Der Vorhabentrdger fiihrt vor der Bauphase die notwendigen Untersuchungen durch, um die Zerstérung von méglichen
Bodendenkmdlern zu verhindern.

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Schutzabstand Wald

siehe Planzeichnung

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 m
zwischen Wildgrenze und Aufenwand des Gebdudes einzuhalten. Hiervon kann die Forstbehdrde Ausnahmen
genehmigen, wenn der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks, einschlieRlich siamtlicher
Einwirkungen durch Baumwurf, zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten
und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelindeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

Biotope gem.§ 30 BNatSchG
Innerhalb desPlangebietes befinden sich folgende nach § 30 BNatschG geschiitzte Biotope
- Biotcp GB-6809-10-0063, Quellbereich nordéstlich Drehbrunner Hof bei Niedergailbach
-  Biotcp GB-6809-10-0064, Feuchtwiesenbrache "Im Allmendspfuhl" 6stlich Niedergailbach

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrichtigung dieser Biotope fiihren kénnen, sind
unzuldssig.

Schutzabstani 20-kV-Mittelspannungsfreileitung und Freihaltefliche zum Mast Nr.: 801227

Siehe Planzeithnung

Der Schutzabstand der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung betriagt 20 m (2 x 10 m beiderseits der Leitungsmittellinie). Die
kreisformige freihalteflaiche zum Mast Nr. 8011227 hat einen Radius von 8,0 m. Im Schutzabstand der Freileitung und
innerhalb der Freihaltefliche zum Mast diirfen keine baulichen Anlagen, Nebenanlagen errichtet oder sonstige bauliche
Tatigkeiten jeglicher Art ausgefiihrt werden.

Gesetzliche Grundlagen

Bund: Land:

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Maérz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. | S. 204).
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173

des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmathung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).
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