5. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter dem Kalkwerk, II. BA"
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Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,8 Grundflichenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
GFZ 1,6 Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(& 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

foe e e Baugrenze

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1 i (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L---_.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die {iberbaubaren Grundsticksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVO)

siehe Planzeichnung

GemiR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Flichen zulissig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wirme und Wasser dienen, sind gem. §14 Abs. 2 BauNVO auch auRerhalb der {iberbaubaren Flachen
ausnahmsweise zuldssig.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass lberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze, Garagen und
Carports nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig sind.

5. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)
siehe Planzeichnung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen sind intensiv zu begrinen. Es sind einheimische und
regionaltypische Laubbdume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit am Ortsrand eine
méglichst geschlossen wirkende Grinstruktur entstehen kann, ist der gekennzeichnete Bereich im Raster 1,5 m x
1,5 m zu bepflanzen. Existierende Gehdlze sind mitzurechnen und in die PflanzmaRnahme zu integrieren.

Je 400 m? festgesetzter {iberbaubarer Grundstticksfldche ist ein hochstammiger Obstbaum oder einheimischer
und regionaltypischer Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte hierfir sind frei wahlbar.

Fiir alle PflanzmaRnahmen sind die einschligigen DIN-Normen zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze
mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Gehdlze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzliste Laubbdume
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Silber-Weide (Salix alba)
Bruch-Weide (Salix fragilis)

Pflanzqualitdt
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes
ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt:

Hochstamme / Stammbiusche: 2xv, StU 10-14 cm
Heister: 2xv, ab 100 m

Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Stellplatzbdume: Mindesthdhe 2,50 m

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

6. Ridumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.

August 2021 (BGBI. I S. 3908).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Geriusche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgadnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz  BImSchG) in  der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328).

Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI I S.
1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Mairz 2021 (BGBL. 1 S. 353) gedndert worden ist.

Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlindischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur  Neuordnung des  Saarldndischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 16. Marz 2022
(Amtsbl. | 2. 648).

Saarlindisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019
(Amtsblatt 1 2020 S. 211, 760).

Saarlindisches Gesetz zur  Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlindisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
zur Reform der saarldndischen Verwaltungsstrukturen
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
S.2393).

Verfahrensvermerke

Bebauungsplan "Hinter dem Kalkwerk"
I1. Bauabschnitt

Anderungsbereich siehe
Teil A: Planzeichnung

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes C 35 Bliestal. Auf die Schutzbestimmung nach § 3
und die Ausnahmen nach § 4 der o.g. Verordnung wird hingewiesen. Die Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 142, die
Richtlinien fiir die bautechnischen MaRnahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag), die Verordnung
{iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Richtlinien des DVWG-Arbeitsblattes W 101
sind zu beachten. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist hinsichtlich der Warmeversorgung unbedingt auf
andere Energietrager als Heizol und Erdwdrmesonden zuriickzugreifen.

Hinweise

Teil B: Textteil

Munitionsfunde

Fir den Planungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Gber die zustindige Polizeidienststelle  der
Kampfmittelbeseitigungsdient unverziglich zu verstandigen. Die Baugrunduntersuchungen und
Grundstiicksiiberpriifungen werden nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt,
weshalb friihzeitig gewerbliche Firmen zur Detektion der Bauflachen beauftragt werden sollten.

Bodenfunde

Bodenfunde, bei denen vermutet werden kann, dass an lhrer Erhaltung oder Untersuchung ein offentliches Interesse
besteht, sind gem. § 16 SDschG unverziiglich anzuzeigen. Auf das befristete Verdnderungsverbot in § 16 Abs. 2 SDschG
wird verwiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es verboten, Bdume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gersheim hat in seiner Sitzung
am 18.03.2020 die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Hinter dem Kalkwerk, II. BA"
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01,10.2021 durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Gersheim ortsiiblich bekannt gemacht.

Gersheim, den (7 ?//C/a}d//f

Beteiligungsverfahren

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
vom 04.10.2021 bis 22.10.2021 durchgefiihrt (§ 3 Abs.
1 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23.09.2021 friihzeitig von der Planung
unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Gersheim hat in seiner Sitzung
am 07.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 25.08.2022 bis
einschlielich 30.09.2022 wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, wurden am 19.08.2022 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Gersheim ortstiblich bekannt gemacht.
Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen  wahrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kdnnen.

Die von der Planung berithrten Behérden und
sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 25.08.2022 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Gersheim hat in seiner
offentlichen Sitzung am 28.02.2023 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gepruft.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom 30.03.2023
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter dem
Kalkwerk, I1. BA" wurde in der &ffentlichen Sitzung am
28.02.2023 vom Rat der Gemeinde Gersheim als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
"Hinter dem Kalkwerk, II. BA" wird hiermit
ausgefertigt.

Gersheim, den ﬁ//@/{f{g

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurden am 24.03.2023 im amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Gemeinde Gersheim ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gersheim, den _f %/ 0 j/ 2 03

Festsetzungen vom 1. Mirz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von ’,(ohne Maﬂstab)
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Baumen. —— /.2 1))

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines gemal LEP Umwelt ausgewiesenen
Vorranggebietes fir den Grundwasserschutz,

In Vorranggebieten fiir den Grundwasserschutz ist das Grundwasser im Interesse der offentlichen Wasserversorgung
vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in die schiitzenden Deckschichten sind zu vermeiden.
BaumaRnahmen, die das Grundwasser nachteilig verdndern konnen, in das Grundwasser bzw. in den
Grundwasserleiter eingreifen sowie die schiitzenden Deckschichten oberhalb des Grundwasserleiters entfernen oder
wesentlich vermindern sind durch einen hydrogeologischen Gutachter zu begleiten.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNVO)

sieche Planzeichnung

1.1.1  Zul3ssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Telekommunikationslinien
Im Planumfeld befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
- Gewerbebetriebe aller Art Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehiuse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fur das Gewerbegebiet, dass nur
Verkaufsstitten, die Handwerks- oder Gewerbebetrieben zugeordnet und diesen baulich und
funktional untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsflaiche von 500 gm nicht Gberschreiten,
zulassig sind.

Versorgungsleitungen Strom - Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen
Der Triger der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig ber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu

1.1.2  Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen: :
unterrichten.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind

1.1.3  Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gesetzliche Grundlagen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die maximal zulassige Grundflichenzahl im Gewerbegebiet wird auf 0,8 festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse im Gewerbegebiet wird auf Il festgesetzt.
2.3 Geschossflichenzahl (§ 20 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Die maximal zul3ssige Geschossflachenzahl im Gewerbegebiet wird auf 1,6 festgesetzt.

Baunutzungsverordnung in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | 5. 3901).

(Amtsbl. 1 S. 2629).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05. April
2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 12. Mai 2021 (Amtsbl.
1S.1491).

Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

- Vergnigungsstatten S Land: MaRstab Projektbezeichnung Planformat
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 S. Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz 1:1000 GRS-AND-KALK5-21-051 585 x 794 mm
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694). Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das
Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die . Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | 5. 324).
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom Verfahrensstand : i
Festsetzung von: 5 ' e ) Datum Bearbeitung
. November 2017 (BGBIL. | S. 3634), zuletzt geindert Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
. durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023 Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 Dipl.-Geogr. T. Eisenhut
2.1 Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) (BGBI. I Nr. 6) (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert Satzung 28.02.2023 M. Sc. S. Morreale
. durch Artikel 60 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 e
siehe Nutzungsschablone

Gemeinde Gersheim
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