Bebauungsplan - Satzung

"Rebenklamm"

, 3. Anderung

Gemeinde Gersheim

Ortsteil Reinheim

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 13.10.2015 beschlossen.
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Gersheim durch den Saarpfalz - Kreis, Amt fiir
Planung und Regionalentwicklung.

Rechtsgrundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

Gesetz Nr.788: Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
S. 682), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes Nr. 1828 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 14. Mai
2014 (Amtsblatt des Saarlandes 2014 S. 172): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 118 der 10. Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer Vorschriften (GeROG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) zuletzt geadndert durch Artikel 124 der 10.
Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeindenund
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtsbl. S. 822) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes Nr. 1864 vom
15. Juli 2015 (Amtsbl. | S. 632)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 421 der 10. Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) zuletzt gedndert durch Artikel 76 der 10. Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Nr.1592 a zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarléandisches Naturschutzgesetz) (SNG) vom 05. April
2006 (Amtsblatt des Saarlandes 2006 S. 726) zuletzt gedndert durch Art. 3 i.V.m. Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einfiihrung
einer strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des
Saarlandes 2009 S. 3)

Gesetz Nr.714 Saarldndisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
September 2004 (Amtsblatt des Saarlandes 2004 S. 1994), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes Nr.1821 zur siebten
Anderung des Saarléndischen Wassergesetzes vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt des Saarlandes 2014 S. 2)

Gesetz Nr.1496 Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches - Bodenschutz-
gesetz-SBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S.990), zuletzt gedndert durch Art. 10
Abs.8 i.V.m. Art. 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes 2007 S. 2393)

Gesetz Nr.1731 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. November
2010 (Amtsblatt des Saarlandes 2010 S. 2599)

Gesetz Nr.1554 zur Neuordnung des saarldndischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1498) zuletzt geandert durch Art.2 i.V.m. Art.3 des Gesetzes Nr.1688 zur
Anderung des Gesetzes Uiber Zusténdigkeiten nach der Energieeinsparverordnung und zur Anderung des Saarldndischen
Denkmalschutzgesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1374)

Gesetz Nr.1069 Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz)(LWaldG) vom 26.0ktober 1977 (Amtsbl. S.1009) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes Nr. 1809 zur Anderung des Gesetzes zur Regelung der Zustandigkeiten im Schorn-

steinfegerwesen sowie zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 26. Juni 2013 (Amtsblatt des Saarlandes 2013 S. 268)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)" vom 13.
Juli 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1574), zuletzt gedndert durch die Verordnung
Uber die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans, Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz
und Infrastruktur)" betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fir
Windenergie vom 27. September 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Oktober 2011 (Amtsbl. S. 342)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung", vom 4. Juli 2006 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2006
(Amtsbl. S. 962)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzZV

Grundlagen: Amtlicher Katasterkarte M. 1 : 1 000, Stand 06/15
Ortliche Bestandsaufnahme, Stand: 06/15

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. BauNVO
A. Textliche Festsetzungen

1.Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet SO Woch Wochenendhausgebiet gemafR § 10 BauNVO siehe Plan.
1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen Zulassig sind: Wochenendhauser und Gberdachte Freisitze.

2.MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzanhl gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO
Im gesamten Plangebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
2.2 maximale Grundflache der baulichen
Anlagen im Wochenendhausgebiet Die Grundflache der baulichen Anlagen im Wochenendhausgebiet, hier
fur Wochenendhaus und Uberdachten Freisitz, darf max. 60 gm betragen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO, gem. LBO
Im gesamten Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf max.|
festgesetzt.
3.Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB siehe Plan.

In dem Wochenendhausgebiet (SO WOCH) wird eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Wochenendhausgebiet ist pro Baugrundstiick nur 1 Wochenendhaus
als Einzelhaus zulassig.

4.Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB siehe Plan.
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
5.MindestmaBR fiir die GroRe von Bau-
grundstiicken
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Die GrofRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 400 m?

6.Nebenanlagen

gem.§ 14 BauNVO Im Wochenendhausgebiet sind die Nebenanlagen geman §
BauNVO nicht zulassig.

7. Flachen fiir Stellplatze und Garagen

festgesetzt.

14 (1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im Wochenendhausgebiet nicht

zulassig.

Offene Stellplatze sind nur fir den durch die zugelassene Nutzung

verursachten Bedarf zulassig.
B) Festsetzungen uiber die Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB
Die Héhenlage baulicher Anlagen wird durch die Gemeinde 6rtlich angegeben.

C) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. (4) LBO 2004 werden folgende 6rtliche Bauvorschriften in

den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des Bebauungsplanes.

2. Gestaltung der Wochenendhauser:
2.1 Die GeschoRhohe darf das Maf’ von 2,80 m nicht Gberschreiten.
2.2 Die Gebaude sind ohne Kniestock zu errichten.
2.3 Als Dachform sind sowohl Satteldacher als auch Pultdacher zugelassen.
Die Neigung der Dacher darf 30° nicht Gberschreiten.
2.4 Bei der Anordnung von Pultdachern dirfen First und Traufe nur parallel zum Hang verlaufen.
2.5 Die Dacheindeckung darf nur mit roten Tonziegeln und roten Betondachpfannen vorgenommen werden.
2.6 Die Gebaude kénnen sowohl als Holzhauser als auch im massiven Mauerwerk errichtet werden.
2.7 Verkleidungen aus Faserzementplatten oder Kunststoff sind unzulassig.

3. Gestaltung der Einfriedungen:

3.1 Die Grundstlicke sind mit einer Hecke aus naturraumtypischen Gehdlzen einzufrieden. Zusatzlich kann ein Maschen-

drahtzaun oder ein Holzstaketenzaun erstellt werden.
3.2 Andere Einfriedungsarten sind unzulassig.

D) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Vorsorgliches Absuchen vor

Beginn von Erdarbeiten ist geboten.
2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemafl § 12 Abs.1 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes
Auf das befristete Veranderungsverbot in Absatz 2 wird verwiesen.

(SDschG).

3. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen

(Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) ei
werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht e

ngehalten
ingehalten

werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsorgungstrager, geeignete Malnahmen zum

Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB wurde vom Ge-
meinderat Gersheim am 13.10.2015 beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 23.10.2015 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Den von der Aufstellung betroffenen Birgern wurde durch die Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung gem. § 13 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.11.2015 bis 04.12.2015 einschlief3lich
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung wurde bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht durchge-
fuhrt.

Die offentliche Auslegung wurde am 23.10.2015 ortsliblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Den von der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beriihrten Tragern 6ffentlicher
Belange wurde gem. § 13 BauGB mit Schreiben vom 28.10.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wahrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung und ortliche Bau-
vorschriften) gemal § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 15.03.2016 als Satzung beschlossen und den Inhalt
der Begriindung gebilligt.

Gersheim, den 16.03.2016

Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Gersheim, den 17.03.2016

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wurde gemafi § 10 (3) BauGB am
15.04.2016 ortsuiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit Begriindung
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachunag tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan
"Rebenklamm"”, 2. Anderung, rechtskréftig mit Datum vom 13.07.2007, in dem entsprechenden Teilbereich
auler Kraft.

Gersheim, den 18.04.2016

Blrgermeister

Fur den gesamten Geltungsbereich

des Bebauungsplanes gilt: SO WOCH

GR 60 m?

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

F mind.
400 m?

SO Woch| Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GR 60 m? Grundflache der baulichen Anlagen

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
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4. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
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