Planzeichnung

Textteil: Festsetzungen gom. §9BauGB V.. BauNVO

Verfahrensvermerk

Rechtsgrundlagen

c

1908

Innerhalb des in der werden die zeichnerischen

Aufstellungsbeschluss

des wVerldng g % BA“ durch die zeichnerischen
ea A Hindig ersetzt. Die 1. Teilé des 1. BA* wurde vom
Gemelnderat der Gemeinde Gersheim gemars § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am 02.06.2020
Fir den der i 1. Teila des i im Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am

Rosenstralie 1.BA" werden weiterhin, abgeleitet aus der urspriinglichen Planung, folgende Festsetzungen
gefasst:
1. Art der baulichen Nutzun

9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO):

e GemiR Pl wird ein Die
Anlagen nach § 4 (3) BauNVO entfallen (iV.m § 1 (6) BauNVO).

»

Fléchen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Stra und
9 (1) Nr. 25 a) BauGB

e Die im Plan festgesetzten Flachen sind naturnah zu gestalten. Pro 2 m? festgesetzter Flache ist ein
Strauch zu pflanzen. Pro 100 m? Flache, jedoch mindestens pro Baugrundstick, ist ein Hochstamm
zu pflanzen.

*  Bei Gehélzpflanzungen sollen auf Grundlage von § 40 BNatSchG, gebietsheimische Gehdlze mit der

i Herkunft ,) Bergland und Ol “ (Region 4) nach dem ,Leitfaden
zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* (BMU, Januar 2012) angepflanzt werden.

09.06.2020 durch Vi g auf der F der Gersheim und durch
Verbffentiichung am 12.06.2020 im Amtsblatt der Gemeinde Gersheim mit dem Hinweis zur
Anwendung des vereinfachten Verfahrens und dem Verzicht auf eine Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die dffentliche Auslegung wurde am 22.07.2020 auf der Homepage der Gemeinde Gersheim
und am 24.07.2020 im Amtsblatt der Gemeinde Gersheim mit dem Hinweis zur Abgabe von
Stellungnahmen ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einstellung der Planunterlagen auf der
Gemeindehomepage erfolgte am 30.07.2020. Auf den Verzicht einer Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB wurde hingewiesen. Die Planoffenlage fand vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 zu den
Offnungszeiten der Verwaltung statt.

der Tréger & Belange, 6 und

Die Planunterlagen wurden den Tragern Gffentlicher Belange, Behorden und
Nachbarkommunen mit Schreiben vom 27.07.2020 mit der Bitte zur Abgabe von
Stellungnahmen bis 04.09.2020 zugesandt.

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Offentli sowie der i de

Belange, Behdrden und Nachbarkommunen eingegangen sind, wurden im
Rahmen der Abwégung gepriift. In seiner Sitzung vom 10.11.2020 hat der Rat der Gemeinde
Gersheim das Abwégungsergebnis beschlossen.

3. aumli ich; § 9 (7) BauGB
Abwigung

e Der raumli Geltur des " R 1: BAS;

rechtskraftig seit dem 09.04.1999, wird durch d\e vorliegende Anderung vergroBert. Der

Geltungsbereich der vorliegenden Anderung und i wird gemaR Tréger of
In der Folge bedeutet dies, dass fiir den A und ich die
iibrigen i sowie dle 6rtlichen Bauvorschriften | o, beschl
des L 1. BA" gelten. Diese bleiben von der | ~o - ngsbeschiuss

vorilsgenden Anderung unberlfrt,

Die i Bebauur aus Plar und textlichen
1, wurde in seiner Sitzung am 10 11.2020 durch den Gemeinderat geméaR § 10

Nachrichtliche Ubernahmen

Lage im Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt in der 11l des
geanden durch die Verordnung vom 24. Januar 2006 (Amtsbl. S.
r Bliestal,

Bliestal (Vom 24. August 1990 zuletzt
174). Begiinstigt ist hier der

Auf die Schutzbestimmung nach § 3 und die Ausnahmen nach § 4 der o.a. Verordnung wird hingewiesen.
Die Vorgaben des AT\ A 142, die fiir die an Stralen
in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) sowie d\e Rnchtlmlen des DVWG Arbextsblattes W 101 s\nd zu
beachten. Aufgrund der Lage im ist 1 der auf
andere ietrager als Heizol und a 1 zurii ifen.

(1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde als Teil des Bebauungsplans
durch den Gemeinderat angenommen.

Gersheim, den 28, /1 000

Ausfertigung

1. BA" wird hiermit

Die 1. Teilinderung des

Planzeichenerklarung

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

E=3

3. Sonstige Planzeichen

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i. V. m. § 1 und 4 BauNVO)

Grenze des ra

T

2. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9 (§9 (7) BauGB)

7665 Parzellennummer

i Bestehende Geb&ude

ich des Ul

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

P 9

1.BA"

3 Bei der

Planunterlage

P  Altlasten bzw. altiastenverdéchtige Flachen sind im Plangebiet nach jetzigem Kenntnisstand nicht

vorhanden. Ergeben sich bei spateren Eauvorhaben Anhaltspunkte uber schadllche
Bodenverénderungen, besteht geméR § 2 (1) Boder o g, das
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschuubehorde zu
informieren.

. nutzul £l Stoffe: Im Rahmen der spateren Umsetzung eventueller

g
baulicher MafBnahmen ist deren Konformitat mit den Anforderungen der
Wasserschutzgebietsverordnung und damit an den Grund- und Trinkwasserschutz im Einzelfall zu
Uberpriifen. Entsprechende Auflagen und eine entsprechende Befreiung von den Verboten der
Wasserschutzgebietsverordnung  kénnen erst mit Vorlage der endgiiltigen und vollstandigen
Bauunterlagen erlassen werden. Bei den weiteren Planungen sind die einschlagigen Regelungen der
Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils
akluellen Fassung zu beachten. lnsbesondere im Hinblick auf die Lage in der Schutzzone Il des

1 Tri C 35 ,Bliestal” wird auf die Beachtung des § 49 AwSV

verwiesen.
3 i Fir den P sind keine Hinweise auf Kampfmittel zu
erkennen So\lten wwder Erwarten Kamplmlttsl gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Uber die
tandige der K: itigungsdienst tglich zu andi Die
und ticksi (i werden nicht mehr durch den slaalhchen
K i iti iihrt, weshalb friihzeitig gewerbliche Firmen zur Detektion der

Baufl4chen beauftragt werden sollten.

des wurde dass im Plangebiet
Bodendenkmaler aus rom\scher Zeit zu finden seien. Hieraus resultiert die Forderung, bei jeglichen

im g eine einzuholen. Das Landesdenkmalamt regt an,
Antrage auf Grabungsgenehmigungen rechtzeitig zu stellen, um Verzégerungen im spateren Ablauf der
bei denen vermutet werden kann, dass an Ihrer Erhaltung
oder Untersuchung ein offentliches Interesse besteht, sind gemaR § 16 (1) des Saarlandischen
Denkmalschulzgeselzles unverzughch dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Auf das befristet
in § 16 (2) wird verwiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird

Die Planunterlage entspricht den

1 des § 1 der PlanzZV.

Grundlagen:

Ortliche Bestandsaufnahme: Stand: 06.2020

Amtliche Katasterkarte M. 1 : 500, Stand 06/2020;

Digitale Kartengrundlagen werden auf Grundlage von analogen
Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrundeliegenden analogen Karte entsprechen. Werden aus der

digitalen L
Genauigkeit im besten Falle, die der

Quelle der digitalen Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landesentwicklung Saarland.

@nen erstellt. D

kann die

muss !ur )ade weltere Verwendung beachtet werden, dass die

) entspricht. Auch sonstige MaRe

(SpannmaRe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

b Rodi

hingewiesen.

und Es wird darauf hi i dass
NeubaumaRnahmen der nach § 39 BNatschG festgelegter allgemeiner Schutz wild Iebender Pflanzen
und Tiere beachtet werden muss. Nach § 39 (5) Punkt 2 BNatschG ist es verboten, ,Béume, die
auBerhalb des Waldes von K oder stehen,
Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit von 1. Mérz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen".

P Schutz des Mutterbodens: Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie

bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand

zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind vor allem die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

von Einfrie Der empfiehlt, die Ei gen in Form
von Hecken (aus heimischen Geholzen) offenen F a und Di a zu isi Die
Einfriedungen soliten dann aus Griinden in fur Kleintiere ig gehalten

werden.

Gersheim, den . 3¢ M-L028

Bekanntmachung

Der Beschluss Uber die 1. Teilanderung des Bebau splans "Verlangerung Rosenstrafte, 1.
BA" wurde gemaR § 10 (3) BauGB am <. /&aul der Homepage der Gemeinde
Gersheim und am M. L84 im Am(sblatt Gemeinde Gersheim ortsiblich bekannt
gemacht. Die Bekann(machung enthalt Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan zu den (blichen
Dienstzeiten der Verwaltung der Gemeinde Gersheim von jedermann eingesehen werden kann.

Gersheim, den J// M. 2878

Diesem Bebauungsplan liegen u.a. folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde (Auszug aus
der Begriindung):

* Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geéndert durch
Art. 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert
worden ist.

 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786).

. ber die der
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58), Zulelzt geéndert
durch Art. 3 des vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057).

. i Lar (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010
(Amsblatt S. 2599), § 6 gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. | S. 324).

* Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S.
822), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 19. Juni 2019 (Amtsblatt | S.639).

* Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), § 50a geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 19. Juni 2019
(Amtsbl. | S. 639).

ol i Té "Umwelt (Vorsorge fiir  Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruk(ur)“ vom 13.07.2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom
29. 07.2004 (Amtsblatt des Saavlandes S. 1574), zuletzt gedndert durch die Verordnung
ubsr die 1. Anderung des Lar Teil itt "Umwelt (Vorsorge fur
F L wtz und Ir ) die

( irkung der fiir Wit gie vom 27.09.2011

ung vom 20.10.2011 ( des S.342).

in der Fassung der

o Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung”, vom 4. Juli 2006 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.2006 (Amtsblatt des Saarlandes. S. 962).

In der Talsbach

Ober der Wittbaumhof

Gemeinde Gersheim
1. vereinfachte Teilanderung des
Bebauungsplans "Verlangerung
Rosenstralle, 1. BA." im Ortsteil
Bliesdalheim
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