BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
"IM PFUHLFELD"
DER GEMEINDE GERSHEIM

ORTSTEIL GERSHEIM

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am

19.05.1998 beschlossen.
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Gersheim durch

den Saarpfalz-Kreis, Amt fur Stadtebau und Bauleitplanung.

Rechtsgrundlagen
Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

« Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682): § 12 Gemeindesatzungen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 466), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
e Bauordnung fir das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsbl. S. 477)

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Méarz 1987 (BGBI. |. S. 889) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Ande-
rung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung vom
18. August 1997 (BGBI. |. S. 2081)

« Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsbl. S. 346, ber.
S. 482) zuletzt geandert durch Artikel 7 Abs. 16 des Gesetzes vom 5. Februar 1997
(Amtsbl. S. 258)

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
Mérz 1998 (Amtsbl. Nr. 17 S. 306)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Amtliche Katasterkarte M. 1 :1 000, Stand:10/98 und
Ortliche Bestandsaufnahme, Stand:10/98

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, BauNVO

@ Geschol¥flachenzahl
06 Grundflachenzahl
I Zahl der VollgeschoRe als Héchstgrenze

Traufhohe der Hauptgebaude als Héchstmal in m Uber festgelegter
THBSM  Gelandeoberflache

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

—_——— Baugrenze

: uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o9 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

6 Q Anpflanzen von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
I:::l und sonstigen Bepflanzungen




6. Sonstige Planzeichen

idad ""} Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze und

b Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
. St Stellplatze

Stitzmauern und Béschungen soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr.26 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) \

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO)

% .
% bestehende Gebaude

Vorhandene Grundstiicksgrenze
— 21— Hoéhenlinie

1798 Parzellennummer

Textliche Festsetzungen

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet

Die gemaR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO zulassigen Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die gemaf § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind auch ausnahms-
weise nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Gewerbegebiet

Die gemal § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Anlagen sind auch aus-
nahmsweise nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die Beurteilung der Betriebe auf Nachteile oder Belastigungen fur das Umfeld hat in je-
dem Fall durch die zustandige Behorde (Gewerbeaufsichtsamt) zu erfolgen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Im Plangebiet kann das Niederschlagswasser der Dachflachen in Versickerungsmulden,
Zisternen oder Tanks aufgefangen werden. Das anfallende Wasser von Dachflachen ist
uber Leitungen den Ruckhalteanlagen zuzufiihren. Die Anlagen sind durch einen Uber-
lauf an das ortliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme von Nieder-
schlagswasser zur Gartenbewasserung ist zulassig.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Die im Plan festgesetzten Flachen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestailten. Da-
bei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)

Haselnufl (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

Schneeball (Viburnum lantana)

Pfaffenhitchen (Euyonimus europaus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

sowie hochstammige Obstsorten wie z.B.

Grofe Knorpelkirsche
Champagnerrenette
Klarapfel

Williams Christ.

Auf 50% der festgesetzten Flache ist pro m® ein Strauch zu pflanzen.
Pro 100 m® der festgesetzten Flache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen.
Zusatzlich ist pro Baugrundstick mindestens ein Hochstamm zu pflanzen.

Anpflanzen von Einzelbaumen

Die Baume sind als Einzelbaume gemag Plan zu pflanzen.
Arten aus o.a. Listen sind insbesondere zu bericksichtigen.

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die auf diesen Flachen vorhandenen Baume und Straucher sind durch regelmaRige
Pflegemalinahmen zu sichern. Abgéngige Gehdlze sind durch Arten aus o.a. Listen zu

ersetzen.

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Stiitzmauern und Béschungen soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers er-
forderlich sind

Die zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen erforderlichen Stitzmauern, Abgrabun-
gen und Aufschittungen sind auf den privaten Grundstiicksflachen zulassig.

B) Festsetzungen iiber die Héhenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird &rtlich angegeben.

C) Hinweise

1.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlie3en.
Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaR §16 Abs.1 und 2 des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes(SDschG).



Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 (1) BauGB wurde vom GemeinderatGers-
heim am 19.05.1998 beschlossen.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 (1) BauGB am
03.07.1998 ortsublich bekanntgemacht.

Das Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr wurde gemaB § 1 (4) BauGB mit Schrei-
ben vom 10.11.1998 an der Bauleitplanung beteiligt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gemaB § 3 (1) BauGB wurde in
der Zeit vom 14.12.1998 bis 18.12.1998 durchgefiihrt.

Die von der Planung in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaB § 4 (1) BauGB Uber die Planung mit Schreiben vom
10.11.1998 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Biirgermeister e f‘..,' " 4
Der Gemeinderat Gersheim hat in seiner Sitzung am 02.03. 1999 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemalR § 3 (2) BauGB
am 12 0371999 ortsuiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dal Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom O8.03.1999 von der Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat gemaR § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen vom 22 .O.%/P&% bis 23. 02 ’/9999 einschlieBlich.

< SAG—Ger—Adetegdinig :-3:- _______ S H IR GE R :-ef alae smeinde gemal-§
BausB am............... geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vor-
gebracht Raben, mit Schreibenvom ........................ mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Auslegung geandert worden. Daher hat der
Entwurf des Bebauungsplanes “mit._Begriindung in -der Zeit vom .....................
2 ARt~ R D einschliellich erneut ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, da Anregungen nur zu den~geidnderten Teilen vorgebracht
werden kénnen und die Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verRiirzt wird.

Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wéahrend der Auslegurgsfrist

Rl nalkanntaam a alda

........................ = TG hdAL 3= A

Der Gemeinderat Gersheim hat den Bebauungsplan (Planzeichnung,Zeichenerklérung und
Textfassung) gemaB § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 07.09.1999 als Satzung beschlossen
den inhait der Begrindung gebilligt.
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Gersheim, den 13.09.1999. . ; "~
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Birgefméister eim

iese Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben der Gemeinde Gersheim vom
12077277, gemaR § 10 (2) BauGB dem Ministerium fir Umwelt, Energie und Ver-
kehr, Saarbriicken, zur Genehmigung vorgelegt.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 (2) BauGB genehmigt.

Saarbriicken, den..7&3 .. 7. 2000
Az: C/7 — 674’9‘/?9’ e

Ministerium faf Umwelt, Energie und Verkehr

De?’ﬁebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausge-
fertigt.
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Gersheim, den.........4:... 003 aman
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Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung - der BeschluB des Bebauungsplanes durch den Gemein-
derat - wurde geméaB § 10 (3) BauGB am....2 ...l Il.....ortstiblich bekanntgemacht, mit
dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit Begriindung von jedermann eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.

Gersheim, den...'...- ........... d(‘
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Ausgearbeitet von
Pfitzer/Blind/Homberg Socrpfclz-Kreis
Amt fUr Stadtebau
und Bauleitplanung

Homburg, den 14. Oktober 1998
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