BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
"LADESTRASSE"

DER GEMEINDE GERSHEIM

ORTSTEIL HERBITZHEIM

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 15. Mai 1997 be-
schlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Gersheim durch den
Saarpfalz - Kreis, Amt fiir Planung und Regionalentwicklung.

Rechtsgrundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

s Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsbl. S. 682): § 12 Gemeindesatzungen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
« Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsbl. S. 477)

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September
1998 (BGBI. I. S. 2994)

e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880 zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Oktober 1998 BGBI. | S. 3178.

» Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amisbl. S. 346, ber. S. 482) zuletzt
gesndert durch Artikel 7 Abs. 16 des Gesetzes vom 5. Februar 1997 (Amtsbl. S. 258)

« Saarl4ndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Marz 1998
(Amtsbl. Nr. 17 S. 306)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Amtliche Katasterkarte M. 1 :1 000, Stand:8/99 und
Ortliche Bestandsaufnahme, Stand:8/99

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

|

Sondergebiet - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GeschoRflachenzahl

04 Grundfiachenzahl
II Zahl der VollgeschoRe als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
M ——— Baugrenze

m Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
Feldweg
Bliestalradweg

5. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB

—— Oberirdisch (Elektrofreileitung)

-—O Unterirdisch

k 20KV . Abwasserkanal/Kabel

6. Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

- Offentliche Grinfldchen

PRIV. GR. Private Grunfldchen

@ Spielplatz ¢

Sonstige Griinanlagen

7.Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbaumen

9. Sonstige Planzeichen

2107

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Stitzmauern und Béschungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs, 5 BauNVO)
Bestehende Gebaude

MaBangabe in Metern

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Héhenlinie

Vorhandene Boschung

Mauer

Parzellennummer



Textliche Festsetzungen

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach § 4 Abs.3 entfallen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
Dorfgebiet

Die gemaR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO zulassigen Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die gemaR § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind auch ausnahmsweise
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Sondergebiet, das der Erholung dient (Ferienhausgebiet).

Das Ferienhausgebiet dient der Unterbringung von Ferienhausern.

Zulassig sind:

o Ferienhduser

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

¢ Laden, Schank- und Speisewirtschaften

¢ Anlagen fur die Verwaltung und Wartung der Ferienhauser

* Wohnungen und Wohngebaude fiir Inhaber und Personal zur Wartung der baulichen
Anlagen im Gebiet sowie Eisenbahnwaggons

e Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes fur gesundheitliche, sportliche
und sonstige Zwecke zur Freizeitgestaltung.

Garagen sind nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

7. Wasserfldchen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Auf die Verordnung betreffend die vorlaufige Anordnung der Anwendung des § 80 SWG fur
das beabsichtigte Uberschwemmungsgebiet an der Blies im Bereich der Gemeinden Gers-
heim, Mandelbachtal und Kleinblittersdorf vom 11. November 1998 - Amtsblatt des Saar-
landes vom 18.12.1998 - wird verwiesen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir Maﬂnahrﬁen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
In den Baugebieten soll das Niederschlagswasser der Dachfldchen in Versickerungsmul-
den, Zisternen oder Tanks aufgefangen werden. Das anfallende Wasser von Dachflachen
ist iber Leitungen den Rickhalteanlagen zuzufiihren, deren Fassungsvermégen minde-
stens 40 I/m? bedachter Grundfléche betragen sollte. Die Anlagen sind durch einen Uber-
lauf an das ortliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme von Nieder-
schlagswasser zur Gartenbewasserung und fir Brauchwasseranlagen ist zulassig.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striiuchern
Die im Plan festgesetzten Flachen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten. Dabei
sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Feldahomn (Acer campestre)

HaselnuR (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

Schneeball (Vibumum lantana)

Pfaffenhitchen (Euyonimus europdus)

Liguster (Ligustrum vulgare)
sowie hochstdmmige Obstsorten wie z.B.

GroRe Knorpelkirsche

Champagnerrenette

Klarapfel

Wnlhams Christ.
Pro 2 m? festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen.

Pro 100 m® festgesetzter Fliche, jedoch mindestens pro Baugrundstuck, ist ein Hochstamm
zu pflanzen.
Anpflanzen von Einzelbdumen

Die Baume sind als Einzelbdume gemat P|an zu pflanzen. Arten aus o.a. Listen sind ins-
besondere zu beriicksichtigen.

Umgrenzung von Flidchen zur Erhaltung von Badumen, Striduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die auf diesen Flachen vorhandenen Baume und Straucher sind durch regelméRige Pfle-

gemaRnahmen zu sichem. Abgéngige Geholze sind durch Arten aus o.a. Listen zu erset-

zen.

Erhaltung von Einzelb&umen

Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind bei evtl. Bauarbeiten durch geeignete
MaRnahmen nach DIN zu schiitzen. Evtl. abgéngige Gehélze sind zu ersetzen.

9. Sonstige Planzeichen

Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen v

Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen dirfen nicht in den Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen errichtet werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Benkdrpers erforderlich sind

Die zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Stitzmauern, Abgrabungen
und Aufschittungen sind auf den privaten Grundstiicksflachen zulassig.

B) Festsetzungen iiber die HShenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

Der Bezugspunkt fir die Hohenlage baulicher Anlagen wird értlich angegeben.

C) Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

§ 9 Abs. 6 BauGB
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll des Wasserschutzgebietes "Bliestal". Die Vorga-
ben des ATV - Arbeitsblattes A 142, die Richtlinien fir die bautechnischen Malinahmen an

StralRen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG Ar-
beitsblattes W 101 sind zu beachten.
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D) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 93 Abs. 5 LBO 96 werden folgende ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrens-
grenze des Bebauungsplanes.

2.Gestaltung der Hauptgebéaude
2.1 GeschoBhohe
max. 2,90 m (MaB von OK Rohdecke bis OK Rohdecke).
2.2 Dachform
Zulassig sind Sattel - und Walmdacher.

2.3 Dachneigung

25 - 42 Grad.

2.4 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur mit roten Ziegeln oder roten Dachsteinen vorgenommen
werden.

2.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig, sofern die Traufe der Hauptdachflache nicht unterbro-
chen wird, s

2.6 Kniestock

Auf zweigeschoBigen Gebauden ist ein Kniestock nicht zulassig.

2.7 Fassadenverkleldungen:

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten sind unzulassig.

3.Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen:

3.1 Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen zwischen der Verkehrsflache und der Gebau-
deflucht sind als landschaftsgartnerisch gestaltete offene Vorgarten anzulegen.

3.2 Grundstuckszufahrten und Zuwege darfen nur in Jer erforderlichen Breite befestigt wer-
den.

E) Hinweise
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen.
Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaB § 16 Abs.1 und 2 des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes(SDschG).

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeinderat
Gersheim am 15.05.1997 beschlossen.

Der Beschlu® zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB am
07.11.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Ministerium fur Umwelt wurde gemal § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom 03.12,1999 an
der Bauleitplanung beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB wurde in
der Zeit vom 22.11.1999 bis 03.12.1999 durchgefihrt.

Die von der Planung in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemal® § 4 (1) BauGB Uber die Planung mit Schreiben vom
03.12.1999 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gersheim, den. &0 M‘OJZ .......
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Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.05.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 (2) BauGB am
28.04.2000 ortsublich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dal® Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom 10.05.2000 von der Auslegung ge-
maR § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemal® § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen vom 10.05.2000 bis 13.06.2000 einschlieRlich.

Wahrend der Auslegung gingen 3 Anregungen ein, die vom Gemeinderat gemafR § 3 (2)
BauGB am 26.09.2000 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom 20.08.2001 mitgeteilt.
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Entwurf —des__Bebauungsplanes mit Begrindung in der Zeit vom
o) T S PRI LIy s etRschlieflich erneut ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal Anregungen-aur zu den geanderten Teilen vorgebracht
werden kénnen und die Dauer der Auslegung auf zwei Woshen verkirzt wird.

Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Anregungen wahrend der Austegungsfrist
O - || e me e ortstbfich-bekanmtgems worder:

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerklarung

Textfassung und ortliche Bauvorschriften) nach § 10 BauGB in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der Sitzung vom Z(.09,00  als Sat-
zung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausge-
fertigt.

Gersheim, den $0.40. 2001
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BUrgerméister 1 J"’

Der Satzungsbeschluf® des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wurde gemal § 10
(3) BauGB am 0OZ,41.2004 ortsiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der
Bebauungsplan mit Begriindung von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften in
Kraft.

Gersheim, den 05 11, 2001
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Ausgearbeitet von:

Pfitzer/Blind/Braunberger

Homburg, den 18. November 1999 . .
Die Kreisverwaltung

gedndert am 28. Marz 2000 Amt- i Planu_n'g une
Regionalentwicklung
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