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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene
Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen.
Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle:
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
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Baugebiet

Héhe baulicher
Anlagen

Grundflachen-
zahl

Zahl der Vollge-

schosse

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: SENIORENWOHN- UND -PFLEGEHEIM MIT KITA
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER:

GEBAUDEOBERKANTE (GOK)
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9.ABS.1 NR. 4 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGEN

BEZUGSPUNKT; HIER: 234,50 UNN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGS;
§§ 1-14 BAUNVO

2.1 SONSTIGES SONDERGEBIET,
ZWECKBESTIMMUNG ,, SENIORENWOHN-
UND -PFLEGEHEIM MIT KITA"

Zuldssig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§
16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Analog § 11 BauNVO wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenwohn- und -pflegeheim
mit KiTa" festgesetzt.

1. Seniorenwohn- und -pflegeheim mit max. 80 Pfle-
gebetten in Ein-Bett-Appartements,

2. Kindertagesstatte mit AuBenspielbereich,

3.dem Seniorenwohn- und -pflegeheim und der
Kindertagesstatte dienende und untergeordnete
Aufenthalts-, Sozial-, Geschafts-, Bliro- und Ver-
waltungsraume, Anlagen fir die Pflege (z.B. Sani-
taranlagen),

4. den Bedirfnissen der Bewohner und Kinder ent-
sprechende Anlagen fir Dienstleistungen und Ak-
tivitaten, wie insbesondere Gruppenbereiche, Anla-
gen flir gemeinschaftliche Aktivitaten und Therapie,

5. Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke,
Wellness, Massage und sonstige Anwendungen so-
wie fir Kosmetik,

6. Schank- und Speisewirtschaft (z.B. Bistro, Café mit
Kiosk),

7. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die der Anlage zugeordnet und ihr gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

8. Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Terrassen, AuBen-
anlagen und alle sonstigen flir den ordnungsgema-
Ben Betrieb des Seniorenwohn- und -pflegeheims
und der Kindertagesstatte erforderlichen Einrich-
tungen und Nebenanlagen (z.B. Abstellraume).

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale
Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Gebaudeoberkante (GOK).

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder der Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Der maBgebende obere Bezugspunkt kann der
Nutzungsschablone entnommen werden.

Die zulassige Oberkante kann durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10
% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0
m Uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule
/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen
Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zulassig.

ANSICHT NORDOST

Quelle: Architekturbiiro Spengler, Saarbrlicken, Stand: 17.04.2020; ohne MaBstab

Quelle: Architekturbtiro Spengler, Saarbriicken, Stand: 17.04.2020; ohne MaBstab

Quelle: Architekturbiiro Spengler, Saarbriicken, Stand: 17.04.2020; ohne MaBstab

3.2 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M. § 19
BAUNVO

3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M. § 20
BAUNVO

4. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22
BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUVNO

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG ,, MISCHVERKEHRS-
FLACHE"

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

9. MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELAS-
TENDE FLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

10. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO und §
17 Abs. 2 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
(§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von
0,8 Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als Héchstmal festgesetzt.

Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise im Sonstigen
Sondergebiet festgesetzt. In  der abweichen-
den Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind
Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. Die gem. §
7 Abs. 5 LBO in einem Sondergebiet geltende Tiefe der
Abstandsflache (0,4 H) wird bis zu einer Mindesttiefe
von 3,0m unterschritten. Der Grenzabstand darf
zusatzlich zur Errichtung eines Treppenhauses (2.
Rettungswegq) unterschritten werden.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend
auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen).

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.

Stellpldtze und Nebenanlagen sind sowohl inner-
halb der (berbaubaren Grundsticksflache als auch
in der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen sowie in den Abstandsflachen nach
Landesrecht zulassig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten
fir Rettungsfahrzeuge, Anleiterflachen und wei-
tere ErschlieBungselemente sowie Flachen fir
Liftungsschachte dirfen auch auBerhalb der Flachen
fur Stellplatze und Nebenanlagen und auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Siehe Plan.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
dient der ErschlieBung des Seniorenwohn- und -pfle-
geheims sowie der Kindertagesstatte.

Vor Abriss/Riickbau soll das Bestandsgebaude von
einer sachkundigen Person auf einen Fledermaus-
und Nischen- bzw. Gebaudebriiterbesatz (iberpriift
werden. Bei Funden ist das Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz als Untere Naturschutzbehérde zu
kontaktieren und die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen. Der Gebaudeabriss soll auf den Zeitraum
auBerhalb der Aktivitatsperiode (01.11. - 01.03.) der
Fledermause und Vogel gelegt werden.

Siehe Plan.

Der daflr vorgesehene Bereich ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Gebaude
SchillerstraBe 26 b und ¢ zu belasten.

Siehe Plan.

Die nicht berbauten Grundstiicksflachen sind
als begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht flir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden. Je angefange-
ne 300 m? nicht Giberbauter Grundstiicksflache ist min-
destens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm/
Stammbusch und drei Straucher zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung und eine harmonische
und optisch ansprechende Einbindung in das umge-
bende Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen.
Gestaltung der Stellplatze:

Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet sind durch
Laubbdume im Umfang von je 6 Stellplatze ein
standortgerechter  mittel-  bis  groBkroniger
Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm) zu begriinen.

Die Anpflanzungen sind auch auBerhalb der entspre-
chend Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen zulas-
sig. Die Baume sind dauerhaft zu sichern und Ausfalle
durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Pflanzliste:

Fir die Hochstamme konnen folgende Arten verwen-
det werden:

e Ahorn (Acer platanoides/campestre),

e Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),
e Buche (Fagus sylvatica),

e Vogelkirsche (Prunus avium),

e Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

e Sommerlinde (Tilia platyphyllos),

e Hainbuche (Carpinus betulus),

e hochstammige Obstbaume.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 12-16 cm Stammumfang (StU) gemessen
in Tm Hohe.

Fir die Strauchpflanzen konnen folgende Arten ver-
wendet werden:

e Hundsrose (Rosa canina)

e Schneeball (Viburnum opulus/lantana)

e Trauben-Kirsche (Prunus padus)

e Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
e WeiBdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
e Hasel (Corylus avellana)

e Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

e fFeld-Ahorn (Acer campestre)

e Sal-Weide (Salix caprea)

e Schlehe (Prunus spinosa)

e Himbeere (Rubus idaeus)

e Brombeere (Rubus fruticosus)

Mindestqualitat der Straucher: 2-mal verpflanzt, Hohe
60-100 cm.

11. GRENZE DES RAUMLICHEN

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen
sind ausflihrlich beschrieben in der Broschiire
,Obstsorten fur den Streuobstbau in Rheinland-
Pfalz” (2003) (http://rlp.nabu.de/imperia/md/images/
rlp/ umwelt/streuobst.pdf); der Liste mit empfeh-
lenswerten Apfel- und Birnensorten des Verbandes
der Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauver-
eine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/streuobst/
obstwiesen/empfehlenswerte-streuobstsorten) und der
Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des Ministeriums
flr Umwelt und Verbraucherschutz des Saarlandes.

Es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfalle bei der
Bepflanzung sind durch Neuanpflanzungen zu erset-
zen.

Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
|'S.3786).

e \erordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I'S. 1057).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. 1'S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I'S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 24.Marz 2020 (Amtsbl. I S. 208).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. De-
zember 2019 (Amtsbl. 1 2020 S. 211).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. 2018, S. 358)

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
|'S.324)

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 21. November 2007
(Amtshl. S. 2393).

e Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde
Heusweiler (Baumschutzsatzung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
S. 1766), zuletzt geandert durch Artikel 10, Abs.
23, 1. V. m. Artikel 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur
Reform der Saarlandischen Verwaltungsstruktu-
ren vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem.
Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Sollte eine Versickerung oder eine Einleitung in den Kéllerbach technisch nicht moglich sein, ist das anfal-
lende Niederschlagswasser durch geeignete Manahmen (z. B. Retentionszisternen, etc.) auf dem Grund-
stlick zurlickzuhalten und gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufihren.

Die Entwasserungsplanung ist mit dem ZKE-Heusweiler abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzulassig. Dachbe-
griinungen sind zulassig. Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist
zuldssig.

Fassadengestaltung: Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien.
Fassaden und Dachflachen kénnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des Mikro-
klimas begriint werden.

Mlltonnen: Milltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entwe-
der in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Bdschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen: Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen ist bis zu einer Hohe von 4,00 m zuldssig. Béschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Einfriedungen: Einfriedungen an den Grundstticksgrenzen sind in einer Héhe von max. 2 m zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit
wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13
Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden
oder auf den Stock zu setzen.

Immissionsschutz

Bei Vorlage detaillierter Plane mit den geplanten Stellplatzen und der Betriebsbeschreibung kénnen im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren eventuell Auflagen zum Schutz der Nachbarschaft (insbeson-
dere Schillerstrae 26b und 26¢) durch das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz gemacht werden

Denkmalschutz

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird
hingewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Bodenschutz

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen.

Altlasten

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal3 § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittel

Nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienstes vorliegenden Unterlagen sind im Planungs-
bereich keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten Kampf-
mittel gefunden werden (Zufallsfunde), so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse auf-
grund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden
Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen
Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken Die Mdglichkeit
einer gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter Beriicksichtigung der geologi-
schen und hydrologischen Bedingungen duBerst schwierig und vom Gebrauch abzuraten. Die Gefahr von
Nasseschaden bei Unterlieger ist aufgrund der Hangsituation als hoch einzuschatzen.

Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Grlinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Bei Konkretisierung der
Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle, Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest, einzufordern. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

energis-Netzgesellschaft mbH

Grundsatzlich sind BaumaBBnahmen im Bereich der Anlagen im Vorfeld mit energis-Netzgesellschaft mbH
abzustimmen. Das bauausfiihrende Unternehmen hat sich vor Baubeginn mit der Organisationseinheit B
RN Ost abzustimmen. Entsprechende Einweisungsplane der Versorgungsleitungen konnen iber die Plan-
auskunft, Organisationseinheit Netzdokumentation, zur Verfigung gestellt werden.

Die bestehenden Netzanschliisse sowie die Freileitung konnen der ortlichen Gegebenheit anpasst werden.
Die konkretisierten Planungen/Detailplanungen sind vor Bauausfiihrung mit der energis-Netzgesellschaft
mbH abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Die derzeit auf dem Gelande des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegende Versorgungsleitung ist fiir
die kinftige Nutzung nicht ausgelegt und muss vom ErschlieBungstrager zu dessen Lasten neu errichtet
werden.

Hierzu ist erforderlich, dass der ErschlieBungstrager mit der GWH einen Versorgungsvertrag abschlieBt. In
diesem Vertrag sind unter anderem Details bezlglich Planung, Herstellung, Materialauswahl, Bauleitung,
Einmessung und Bestandsdokumentation der neu herzustellenden Wasserversorgungsleitungen zu regeln.

e Die Vorhabentragerin, die INP 79. Objekt Ma-
nagement GmbH & Co. KG, hat mit Schreiben
vom 20.02.2019 die Einleitung eines Satzungs-
verfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler
hat am 25.06.2020 die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,Seniorenwohn- und  -pflegeheim
mit KiTa SchillerstraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufzustellen, wurde am 08.07.2020 ortslblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen
Geltungsbereich ~ des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster dibereinstimmen

e Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefuhrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in
seiner Sitzung am 25.06.2020 den Entwurf gebil-
ligt und die 6ffentliche Auslegung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan , Seniorenwohn- und -pflege-
heim mit KiTa SchillerstraBe” beschlossen (§ 13
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der  Entwurf  des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
grindung, hat in der Zeit vom 20.07.2020 bis
einschlieBlich 21.08.2020 offentlich ausgelegen
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan unberiicksichtigt
bleiben koénnen, am 08.07.2020 ortsublich be-
kannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 08.07.2020 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 21.08.2020 zur Stellung-
nahme eingeraumt.

e \Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Ab-
wagung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen erfolgte durch den Gemeinderat am
19.11.2020. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am 19.11.2020 den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan , Seniorenwohn- und
-pflegeheim mit KiTa SchillerstraBe” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
grindung.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Seniorenwohn-
und -pflegeheim mit KiTa SchillerstraBe” wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

Heuswediler, den@/’f .@(:’
I

e Der Satzungsbeschlusé‘*’ wurde am 02.12.2020
ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauGB). In dieser Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit der Einsichtnahme, die Vorausset-
zungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der
§§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen
des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Seniorenwohn- und -pfle-
geheim mit KiTa SchillerstraBe”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Heusweiler, den/Q.O_:-(ﬁ@’(
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Der Blitgermei

Seniorenwohn- und -pflegeheim mit KiTa

SchillerstralBe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Gemeinde Heusweiler, Ortsteil Heusweiler

A

Bearbeitet im Auftrag

INP 79. Objekt Management GmbH & Co. KG
Reeperbahn 1

20359 Hamburg

Stand der Planung: 26.08.2020
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftsfiihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End
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