Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark GroRBwaldstraf3e"

Gemeinde Heusweiler/
Ortsteil Eiweiler
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Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Verfahrensvermerke

Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenpldnen und Inselkarten erstellt.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in
seiner Sitzung am 28.05.2020 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wohnpark GroRwaldstraRe” im
beschleunigten Verfahren beschlossen (§ 2 Abs. 1 und
13 a BauGB).

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnpark
GroRwaldstralRe” wurde in der Sitzung am 24.09.2020
vom Gemeiderat der Gemeinde Heusweiler als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

88/15 (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
HsNr.48 GRZ 0,4 Grundflachenzahl
II1 Zahl der Vollgeschosse, maximal Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
z.B.6 Wo Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, maximal ~Wohnpark  GroRwaldstraRe” im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Ausfertigung

712/90

Auf Briickelchen

105/22

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Umweltprifungnach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll und wo sich die Offentlichkeit iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen

o Offene Bauweise Auswirkungen der Planung unterrichten kann, erfolgte
am 03.06.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
T T T Baugrenze der Gemeinde Heusweiler.

Sonstige Planzeichen

hier: Schutzabstand Waldabstand

P

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| ] (8 9 Abs. 7 BauGB)
> .

Vollgeschosse

(o]

78/3

7

Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen!

Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland
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Teil B: Textteil

seiner Sitzung am 28.05.2020 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hat mit der Begrindung in der Zeit vom 15.06.2020
bis  einschlieflich  17.07.2020 wadhrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, wurden am 03.06.2020 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Heusweiler ortsiblich bekannt
gemacht. Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen  wadhrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08.06.2020 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 17.07.2020 zur Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in
seiner Sitzung am 24.09.2020 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom 21.10.2020
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Bebauungsplan ,,Wohnpark GroRBwaldstraRe” wird
hiermit ausgefertigt.

Ba\j\ﬁim I Beteiligungsverfahren Bekanntmachung
6 Wo ®
— Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in Der Beschluss des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ,Wohnpark GroRwaldstraRe” sowie
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wadhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am 14.10.2020 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Heusweiler ortsiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnpark
GroRwaldstraRe” ist damit in Kraft getreten.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVO)
Festsetzu ngen siehe Planzeichnung Hinweise
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Garagen, Gberdachte
Stellplatze und Carports nur innerhalb der iberbaubaren Flache zuldssig sind. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze
herzustellen. Dies gilt nur fiir die neu errichteten Wohngebaude.
: Bodendenkmaler
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, liberdachten Stellplatzen und Carports sind auch auBerhalb der Gberbau- Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem saarldndischen
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) baren Fldchen zul3ssig. Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.
siehe Planzeichnung Gem. § 14 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes mit Elektrizitat, Baumpflanzungen
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen im Allgemeinen Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
Wohngebiet als Ausnahme zul3ssig sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
fur erneuerbare Energien soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet. BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen
111 Zulassige Arten von Nutzungen: bei BaumaBnahmen“ beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
6. Hochstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) unterirdischer Versorgungsanlagen® bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlieBen.
- Wohngebéaude siehe Nutzungsschablone
- Dieder Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht ArtenschutzmaBnahmen Fledermause und Végel
stérende Handwerksbetriebe Max. 10 Wohnungen je Wohngebaude im Bereich Richtung der GroRwaldstraRe Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungstatbestand) sind alle Baumféllungen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Max. 6 Wohnungen je Wohngebdude im nérdlichen Grundstiicksbereich zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. 5 . S
' o Aus Griinden des Fledermausschutzes hat das Féllen dlterer Geholze mit geeigneten Strukturen wie Hohlungen oder 9’\,\ ':([\\ a// /( L /;ii '
112 Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen: abgeplatzter Rinde deshalb ausschlieRlich innerhalb der Wintermonate mit Frost (Januar bis Ende Februar) zu erfolgen. reey . L
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hecken, Gebiische, Bdume bis Stammdurchmesser ca. 40cm kdnnen ansonsten in der gesetzlich vorgegebenen ?U be rS|ChtS|agep|a n
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Rodungszeit zwischen 01. Oktober und Ende Februar beseitigt werden. y‘(ohne MaRstab)
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . Das Entfernen der Geholze im Plangebiet ist durch eine qualifizierte 6kologische Baubetreuung zu iberwachen. Vi sy
- Anlagen fir Verwaltungen Reptilienschutz
An der oOstlichen Grenze des Plangebietes ist zwischen dem Bahndamm und dem Plangebiet vor Baubeginn Einhaltung der Grenzabstinde
1.1.3  Nicht zulssige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO): (Freistellung der' Fléche') ein Rep'tilienzaun von fachkundigem Personal zu err'ichten und bis zur I'?feendi'gung'der Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstinde gemaR dem
Baumalnahmen in  seiner Funktion zu kontrollieren und zu erhalten. Der Zaun ist alle 10 Meter mit Uberstiegshilfen Saarlindischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
. aus dem Baufeld hinaus zu versehen. Fiir eine fachgerechte Durchfiihrung der Artenschutzmalnahme ist eine
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetat: qualifizierte 6kologische Baulberwachung hinzuzuziehen.
Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe 8. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB .
_ Tankstellen P gen Bepfianzungen ! Gesetzliche Grundlagen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fir Zufahrten, Umfahrten,
Stellplatze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen und intensiv zu begriinen. Insgesamt
Bindung an den Durchfiihrungsvertrag sind im Plangebiet mindestens 10 standortgerechte Hochstdmme und sowie 25 standortgerechte Straucher
(8 12 Abs. 3a BauGB) gemal Pflanzliste anzupflanzen. Land:
GemaR § 12 Abs. 3a BauGBi.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der fest- Bund: and:
geﬂsetzt'en Nutzur]gen nur solche Vorha'ben zu[ass|g sind, zu deren Durjlchfuhrung sich der Vorhaben- Fur alle PflanzmalRnahmen sind die DIN 18916 SOWIG dle' D!N 18920 L.J.nd dle' FLL-Empfethngen far Baumpflanz- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
trager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der ungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,West- (BGBI. | 5. 2086), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes .
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages in beiderseitigen Einvernehmen der Vertragspartner deutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener des Gesetzes vorm 20 JuI?2017 (BGBI. | 5. 2808) 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar
sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulissig. Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte ) T ) 2019 (Amtsbl. 1'S. 324).
Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar: .
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
. Eine Auswahl geeigneter standortgerechter Gehdlze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar: 27. Marz 2020 (BGBI. 1 5. 587). Eg:nr;eukr;z:]l:::]t:zi\;]eurr\:/gaI;cltcj)rr\’fsge;?ejttzjn(iKi;/S; I(Zr:gb;ﬁszr;i
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) Baunutzungsverordnung  in  der  Fassung  der Saarlandes S. 682), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom
) o } ) ) ) ) Pflanzliste Laubbdume Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 19. Juni 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite 639).
Das Maf} der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die Hainbuche (Carpinus betulus) Pflanzliste Striucher 3786).
Festsetzung von: Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa) Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
Stiel-Eiche (Quercus robur) Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) N . . o o .
) Trauben-Eiche (Quercus petraea) Eingriffliger WeiRdorn {Crataegus monogyna) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und (Saarléandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
2.1 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO) Winterlinde (Tilia cordata) Hasel (Corylus avellana) die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
siehe Nutzungsschablone Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Heimische Obstbaumsorten \H/undlsé’rose(Rosabcanina) . geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
Die Grundflichenzahl im WA wird auf 0,4 festgesetzt. ogelbeere (Sorbus aucuparia) (BGBI., 1 5.1057). 13. Februar 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite 324).
Pflanzqualitat
Bei der Ermittlung der zulissigen Grundfliche sind die Grundflichen von: Zur schnellergn Wirksamkeit der Au'sgleichspflapz"ungen im Sinne e'iner besseren Einbindung des Planungsraumes ins Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt: (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
. . Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt  Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
) Garagen und St_e”pl,atzen mit ihren Zufahrten, Hochstdmme / Stammbiische: 2xv, StU 10-12 cm geandert durch gArtike| 2 des Geset(zes vom 04. D)ezember 13. Februar 2019 (Amtsbl. | Sg 324). . .
_ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Heister: 2xv, ab 100 cm 2018 (BGBI. I 5. 2254) MaRstab Projektbezeichnung Planformat
- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, Straucher: 2Tr.; ab 60 cm Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3 .
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des saarlandischen 1:500 HEU-BP-GRO-19-009 775x 795 mm
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des
) vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert Saarlandes 2018 S. 358).
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. I S. _
die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zulassig ist. 9. Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) 440). Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 Verfahrensstand Datum Bearbeitung
zur Neuordnung des Saarldndischen Bauordnungs- und
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Satzung 14.10.2020 Dipl.-Geogr. Th. Eisenhut
siehe Nutzungsschablone durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —13.Februar 2019 (Amtsbl. 1S. 324).
Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 1l Vollgeschosse BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
festgesetzt. - Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 (S/iarlég;iitstczes l;lacf}ba(rjrech;sgzelsg)tz vclmg f& F"et;ruird197ﬁ G inde H i / Ortsteil Ei |
H H des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI.I S. 432). mtsblatt aes >aarfanaes, >. , Zuletzt geanaert durc
Nachrichtliche Ubernahme P ( ) das Gesetz vom 15.Ju|i2015(AmtsbI.IS.63§). emeinde neuswetlier ristelt tiweller
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO) gem § 9 Abs 6BaUGB und zur Sanierung von Altlastgen. Saarlandisches Gesetz zur Ausfuhrung des V h b b B b I
siehe Nutzungsschablone (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarldndisches or a en ezogener e a u u ngsp a n
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft Bodenschutzgesetz vom 20. Mdrz 2002 (Amtsblatt des " "
Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Schutzabstand Wald getreten am 01. Marz 1999 zuletzt gedndert durch Gesetz §aar|andes S. 990) zuletzt geandert durch Art.10 Abs.3 WO h N pa rk G ro Bwa I dst ra Be
.. . . Gem. & 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 m vom 20.Juli 2017 (BGBI. I S. 2808). |.V.m: Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur Reform der
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebzudes einzuhalten. saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 21. November
siehe Planzeichnung Hiervon kann die Forstbehdrde Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentiimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).
des jeweiligen Eigentiimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan durch dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | ~Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz LWaldG)
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem S. 3465). vom 26. O"ktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1009),
Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geldndeausformung, der zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht. (Amtsbl. 1'S. 324).




