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Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Heusweller, Januar 2009

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA2)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse

/m maximale Gebaudeoberkante (GOKmax)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

I Nutzungsschablone
1 Baugebiet / Zahl der Wohnungen
3| 4 2 Grundflachenzahl

3 Bauweise
4 Zahl der Vollgeschosse
5 maximale Gebaudeoberkante (GOKmax)

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O O OO

O O Anpflanzung einer Hecke
O O O O

5. sonstige Planzeichen

- s . .
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I- __ -I des Bebauungsplans




Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.
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2.2

3.2

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen vom Bebauungsplan ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA2) wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Die HOhe baulicher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahl der Vollgeschosse festgelegt (hier: |l VG,
siehe Plan).

Zusatzlich wird die maximale Gebaudeoberkante mit 7m festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die Oberkante
der nachstgelegenen fertig ausgebauten Erschlieldungsstralde in Hohe der Gebaudemitte.

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmald ist zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Stellplatze

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten innerhalb und
aullerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Mit Garagen und Carports muss zu
Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 5 m eingehalten werden.

Es wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Grundstuck nachzuweisen sind.
Hierzu zahlen auch Garagenstellplatze.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal’ § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fur sie keine besonderen Flachen
festsetzt. Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein
zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur
erneuerbare Energien.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im WA 2 sind je Wohngebaude maximal 8 Wohnungen zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht uberbauten Grundstucksflachen zu begrunen und gartnerisch zu
gestalten sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstucksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im sudwestlichen Bereich in einer Breite von 1,50 m eine
Heckenpflanzung vorzunehmen ist. Hierzu eignen sich z.B. schnittvertragliche Geholze wie Hainbuche
oder Liguster.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Geholze zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschliel3end):
Baume und Heister (HSt: StU 10-12 cm; 2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Es wird festgesetzt, dass Baume, die nicht unmittelbar von der Baumalinahme betroffen sind und einen
guten Gesundheitszustand aufweisen, nach Moglichkeit zu erhalten sind.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Heusweiler ist zu beachten.

FESTETZUNG gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Die Kompensation des errechneten Defizits fur das Gesamtgebiet (siehe Umweltbericht rechtskraftiger
Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad") wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 11
BauGB in einem Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Geplant ist die Renaturierung des Salbaches in
Teilbereichen.

Durch die hier vorliegende 1. Anderung ergeben sich keine zusatzlichen Eingriffe.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

IV. HINWEISE

e Folgende Maldhahmen konnen erfolgen, um Konflikte zu vermeiden:
- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.
- Gebaude sollten unmittelbar vor Abbruch auf Fledermausvorkommen kontrolliert werden (fur

Anderungsbereich nicht relevant)
- Hohlenbaume sollten vor Fallung auf moglichen Besatz kontrolliert werden.

e Das Landesdenkmalamt weist auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlandischen Denkmalpflege vom 13. Juni 2018 (SDschG) hin,
Insbesondere die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§ 16
Abs. 2 SDschG). Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

e Der EVS bittet darum, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S.
736 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschatftlichen Vorschriften zu beachten.

e Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) macht auf folgendes aufmerksam: sind im
Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich beil spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal} § 2 Abs. 1
Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

e Das Oberbergamt teilt mit, dass das Plangebiet im Einwirkungsbereich der bisherigen Abbautatigkeiten im
Bereich Heusweiler der RAG Deutschland Steinkohle AG und ihrer Rechtsvorganger liegt.

Nach Prufung des Vorhabens aus bergbaulicher Sicht wird mitgeteilt, dass der letzte Abbau inzwischen 20
Jahre zuruckliegt, so dass die Einwirkungen erfahrungsgemal} abgeklungen sind.

Des Weiteren verlauft vermutlich das Ausgehende einer tektonischen Storung durch das Plangebiet.

e Die Gemeindewerke Heusweiler weisen darauf hin, dass die im geplanten Wohngebiet erforderlichen
Trinkwasserversorgungsleitungen zu Lasten des Erschlielungstragers zu verlegen sind. Hierzu ist
erforderlich, dass der ErschlieRungstrager mit der GWH einen Versorgungsvertrag abschliel3t. In diesem
Vertrag sind unter anderem Detalls bezuglich Planung, Herstellung, Materialauswahl, Bauleitung,
Einmessung und Bestandsdokumentation der neu herzustellenden Wasserversorgungsleitungen zu regein.

e [KE Der ZKE weist darauf hin, dass die im geplanten Wohngebiet erforderlichen Abwasserleitungen
(Schmutz- und Regenwasserleitungen), einschl. der Hausanschlussleitungen, sowie Regenruckhaltungen zu
Lasten des Erschlieungstragers zu bauen sind. Hierzu ist es erforderlich, dass der ErschlieRungstrager mit
dem ZKE-Heusweiler einen Erschliel3ungsvertrag abschliel3t. In diesem Vertrag sind unter anderem Details
bezuglich der Planung, Herstellung, Materialauswahl, Bauleitung, Einmessung und Bestandsdokumentation
der neu herzustellenden Abwasseranlage zu regeln.

e allgemeiner Hinwels:

Der Leitungs-/Versorgungstrager hat dazu aufgefordert, das Plangebiet in der Online-Planauskunft
selbststandig zu prufen. Zum Stand 12.02.2020 konnten uber besagte Online-Planauskunft, soweit
ersichtlich, keine Leitungen oder Anlagen die das Plangebiet betreffen ermittelt werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese Prufung eine direkte Abstimmung mit dem Leitungs-/Versorgungstrager nicht
ersetzt, die letztendliche Verantwortung fur eine abschliel3ende Beurteilung verbleibt somit beim
Leitungs-/Versorgungstrager.

Eine Abstimmung ist im Zuge der nachgeordneten Planungs- und Realisierungsschritte mit dem
Leitungs-/Versorgungstrager durchzufuhren.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Heuweiler hat am 12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet am

ehemaligen Schwimmbad”, 1. Anderung im Beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen (§ 2

Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfihrung im
Beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung am 18.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht (§
2 Abs. 1 BauGB).

In gleicher Sitzung am 12.12.2019 hat die Gemeinde Heusweiler den Entwurf gebilligt und die Offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begrindung (Teil C) hat gemal3 § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2020 bis
einschlieflich 03.02.2020 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unberiicksichtigt bleiben kébnnen, am 18.12.2019
ortsliblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.12.2019
um Stellungnahme gebeten und Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen
ein, die vom Rat der Gemeinde Heusweiler am 28.05.2020 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat am 28.05.2020den Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen
Schwimmbad”, 1. Anderung als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Wohngebiet am
ehemaligen Schwimmbad”, 1. Anderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie

der Begriindung (Teil C). Aade N
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Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzupg, atisgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss wurde am '?i;E‘ZGftﬂ ortsublich bekannt gemacht.
!

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen

Schwimmbad”, 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen hmgemesen‘wefden

Heusweler,den 2. 10

GEMEINDE HEUSWEILER

"Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad"”,
1. Anderung

BEBAUUNGSPLAN gem. § 13 BauGB
Satzung gem. § 10 BauGB

M 1:1.000

Bearbeitet fur die

Gemeinde Heusweiler
Volklingen, im Mai 2020
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