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Mindestqualitdt der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, |

ALLGEMEINES WOHNGEBIET Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf | mindestenss 16-18 cam Stammumfang (StU) gemessen | - S
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO) 2 Vo”geschosse begrenzt' 3 in 1m HOhe [
GRZ 0,7 gﬁfg‘?ﬁﬁgﬂﬁ?@”gmBAUNVO) | & g‘E‘,\L/’I"‘gEE')S:BS R - 9. GRENZE DES RAUMLICHEN | M S—" : ;
. s \ - - v kit Iene Fan J GELTUNGSBEREICHES |
| BAUNVO GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan GESETZLICHE GRUNDLAGEN

2Wo

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

(§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

(§ 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

BAUWEISE/ HAUSFORM; HIER: EINZEL- UND DOPPELHAUSER

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER FELDWIRTSCHAFTSWEG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 23
BAUNVO

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. GemaB dem Eintrag in der Nutzungsschablone |
sind Einzelhduser bzw. Doppelhduser zuldssig. Bei |
Doppelhdusern ist eine Grenzbebauung zuldssig.

Siehe Plan

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO dirfen Gebédude und Gebaudeteile
die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die
Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zuge-
lassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die sei-

Carports).

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen
in den jeweils giiltigen Fassungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. | S. 632).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch

726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der

[

saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni |

2018 (Amtsbl. 2018, S. 358).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-

serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 |
(BGBL. I S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtshl. S. 1994), zuletzt ge-

andert durch das Gesetz vom 03. Dezember 2013 |

(Amtsbl. 12014S. 2).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes |

(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.
Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840).
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Baugebiet | 1) voge ner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 HauptstraBe 86 KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Wogessude | 50e des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (BGBI. I S. 3434). 66557 lllingen Tel: 0 68 25 - 4 04 10 70
A email: info@kernplan.de
P ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Geschafstiibwer:
BN Landesrecht in den Abstandsfléchen zulassig sind oder Saarland Saarldndisches Naturschutzgesetz Stand der Planung: 06.11.2018 Diblelng. H .K
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5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXTTEIL T e FESTSETZUNGEN AUFGRUND VERFAHRENSVERMERKE l
| 3 : GEM. § 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB Siche Plan LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN [
|
, / - it  sge S e : — i . _ ot e Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum |
[ g FESTSETZUNGEN GEM 9 B A UGB Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. (GEM, § 9 ABS_ 4 BAUGB I,MM. LBO UND SWG) 05.09.2018 die Einleitung des Verfahrens zur 26.10.2018 zur Stellungnahme eingerdumt.
Q?e ( 4 § ) 6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Afisielung s Rebaumepines ,vnivebay: Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei |
. ung Ende RothdlistraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1 B . e o |
— TR ' 1 A ZWECKBESTIMMUNG Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) BauGB). W € i U GeRedlen Tk o |
s 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ~MISCHVERKEHRSFLACHE" : g ’ iy fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie |
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siehe PI * Ule Eiay sl s PN U e g6 (TS ot e Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein. |
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. ; ; ' e S e Anfallendes Niederschlagswasser ist in einer Zisterne zwischenzuspeichern. Die Nutzung des : g , g gung g " }
§ 4 BAUNVO sl bt e 160 3 [ Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und |
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 9 9. 12.09.2018 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
260/5 WA i L 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA Gem. § 4 BauNVO .Mischverkehrsflache” dient der ErschlieBung des Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) BauGB). 07.12.2018. DadS Ergilebnis vr\:urde denjenigen, die |
) W Wohngebiets. i e y : bigi g Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
i it Gem. § 4 Abs, 2 BauNVO : * Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachfléchen ist zuldssig. * Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- ?nitg?eteilt (§ 3 Abs. g Satz 4 Bau(?B).
i . . 7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER  Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/ reflektierenden Materialien Wngwideier ocn Gemungipies gelogdna ,
2603 g g i ShD 9 ; Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich- Der Gemeinderat hat am 07.12.2018 den Bebau-
1. Wohngebéude, ZWECKBESTIMMUNG Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zuldssig. : ) - | .. p
3 niit stirende Handasiebeniaia FELDWIRTSCHAFTSWEG” N agap g NI i i nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein- ungsplan ,Wohnbebauung Ende RothdllstraBe |
2601 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siche Plan, QEIEIBeeNg ERSEIE SN IDERNET ICI SIS IenteEn MalENaiEn SIS AU Sl g'sbsau“"g 'i"escg‘“ser:‘ y wﬁbs' ;lBaUGi)' b |
gesundheitliche Zwecke. e Fassaden und Dachflachen der Wohngebdude kdnnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und e Der Bebauungsplan wird gem. § 13b BauGB (Ein- e'lauungfjpdan este It al_1|5 er a(?zeuc nung |
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verbesserung des Mikroklimas begriint werden. beziehung von AuBenbereichsflichen in das be- g:': A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
Zu den zulés:sigen Wohngebéuc.ien nach § 4 _Abs._ 2 Feldwirtschaftsweg” dient der Erreichbarkeit der dst- o Doppelhduser sind mit der gleichen Dachform und profilgleich zu errichten. schleunigte Verfahren) im beschleunigten Verfah- %
BauNVO gehdren auch solche, die ganz oder teilweise lich des Plangebiets gelegenen landwirtschaftlichen ) gy e ) . ren gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Gem. § 13a Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Ende Rot-
/ der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Flachen. * Stellplatze: Im Baugebiet sind je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung héllstraBe” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
ek
/ nicht durchgefihrt.
% | - | ausnahmsweise zulassig sind: Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO 8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, gt . ; ot o & i .
£ 1 | = ® . . .
o ‘ STRAUCHERN UND SONSTIGEN er Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat : M1 v
22074 | W N %,5m 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, BEPFLANZUNGEN | in seiner Sitzng am 05.09.2018 den Ent- lingen, den47.12. 29€ |
] 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als wurf gebilligt und die offentliche Auslegung des  Der Bj |
3. Anlagen fir Verwaltungen. begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Ende Rot- |
: fir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere Ge- hollstrabe” beschlossen (§ 13a BauGB, i.V.m. § 3 ;- |
) 4 X nicht zuléssig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNYO i.v.m. § 1 Abs. 5 BauNVO staltungselemente benétigt werden. Zuldssig sind | Abs. 2 BauGB). ¢\ ‘
™ -~ 4 reSanm IR L ale NEEEIEn de deignet sind, el aisEey HIN WEISE e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend A |
] V- YW & &= 0 , oe " chende Durchgriinung und eine harmonische und o der Flanzsichnurig (8 21 wadl dem Textisl ® De "S_ eschids wude am 02.01.2019
_ — Sy 4 1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, tisch hende Einbindung in d bend ' : - e , : ortsibfich bakahPgemacht {5 10 Abs. 3 BauGB).
| e & y Schank- und Speisewirtschaften R " (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom | jiecer Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
f &4 L o AR P T Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen. Zur * Der Bebauungsplan wird gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte 24.09.2018 bis einschlieBlich 26.10.2018 8ffent-  4or Einsichtnahme. di \? o gf_. 5 |
' . B : Gartgnbaubetr:iebe ) Eingriinung ist je 200 gm nicht iberbauter Grund- Verfahren) im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB lich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 GEfl ";SIC ’f]la mea Iev (I)rausse unger\ml urh "fe |
229/66 4' Tonksilee ‘ stiicksflache mindestens 1 standortgerechter Laub- gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, BauGB). o lfmdg Rer htefr eltzun% " 2(1)215c2r1|5- |
: . . baumhochstamm/ Stammbusch zu pflanzen, dauer- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten . tBen (si%w]:e - l?F"TI'C ks"? ge(r; . le"r §h§ e
A 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG haft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10a * Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem ahu" dic o ah ¢ it 420;% e n1-
265/3 . GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. §§ 16-21A Bestehende Baume kénnen angerechnet werden. Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus- SaEiiclaaneprlcns germ. & G 3
O BAUNSO v 1 V.M. 8§ 16- Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder- und j Sog’vigizs' ‘é Egt‘/gBh.und ) ole Recdhtsfol-
(B iste: schrift oder per Mail abgegeben werden kdnnen, ~ 9€N G€S 5 IS ISERIR RSN,
»‘ i ::fu'lfr:jzizsae(;chstémme kénnen folgende Arten verwen- e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von dass nicht f‘r)istgerecht gbgegebene Stellungnah- 4 it dieser Bek h itt der Beb
2.1 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan, gem § 19 BauNVO , Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische i ; f It dieser Bexanntmachung tritt der Bebauungs-
det werden: plantag g g ' : Y men bei der Beschlussfassung {iber den Bebau lan Wohnbebauuna Ende RothéllstraBe”. be-
266/3 _ und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den ungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, am o 9 . y
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 Abs. 1 und * Ahorn (Acer platanoides/campestre), Stock zu setzen. 12.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a steheqd afs der Planzeichnung (.Te’l A) ”f‘d dem
Abs. 4 BauNVO auf 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung e Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea), Gk Lo _ e BaUGB i.Vim. § 3 Abs, 2 BauGB) Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
e der Grundflache sind die Grundflichen von e Buche (Fagus sylvatica) ® Zur Einbindung und zum Anschluss an die freie Landschaft im Umfeld des Bebauungsplangebiets sind her- (§ 10 Abs. 3 BauGB). eiyp
o Waaeliisehie (gt axiun kunftsgesicherte Gehdlze zu verwenden. e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
\ Die digitale Liegenschafskate enstand durch manuelles Digitaliseren der analogen Liegenschaftsarte b I\I ;_ SZLZ%Z%;S(;: Eﬂ%ﬁtﬁ: r:j;nsnt;r;fr;gﬁ;‘\la\?(r)t’ g e Vogelbeere (Sorbus aucuparia), e An den AuBenwanden des/ der geplanten Gebaude sind Nisthilfen fiir Gebaudebriiter anzubringen. Bm?iansgc?\r esi(t;\;vrlle v(cj)lr(:] Tgfggé;g?g‘e'\?:ne" d::’uxjuesr] lingen, den 0764, Zo(G l@
| 5&2“5;5’%2‘&31’?3@2"iﬁif‘?.Z“E%ﬁZu.vgié‘ifdii"ﬁ.g?fiﬁidl?éﬁi'ﬁéﬁh:f?fkaﬁ"‘;’ffﬂ‘i utne‘?;ns(;c::;;zi:; 3. bauliche Anlagen unterhalb der Geliéqdeoberﬂéche, . Sor.nmerllnde (Ti|l.a platyphyllos), * Baudenkmler und Bodendenkméler sind nach heutig_(?m Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Der Blrgermelster '
der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen o durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut e Hainbuche (Carpinus betulus), Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 \ vy v
Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass : = . . hi . lin Q;a
die Genauigkeitim besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch wird,  hochstammige Obstbdume. Ingewiesen. '
séoenssngr?timﬁtegpfggrﬂflzﬁ) &izi:ﬁj::d@/ﬁ)ﬁﬁﬁﬁﬁ?ﬂéﬁﬁibf\’/%ﬁitetwerden' o - KATASTERG&*&?:?@%&'Ss;'r':g,%'fﬁm}fﬁmﬁ . e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverddchtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spate-
1.7 A, g\ = | / / | s Geeignete Sorten von hochstémmigen Obstbaumen ren Bauvorhaben Anhaltspunkte iiber schdliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saar-
3 o B o o B A 5 i J sind ausfiihrlich beschrieben in der Broschiire landisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-
dm fa u?e 'et zta Ggl:? 4§ 0.7 ds. han o d | «Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland- schutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.
P e S S agth Pfalz” (2003) (http://rlp.nabu.de/imperia/md/images/ y e . _ ' o _ )
- P .. 0 — Ste"matledm't ihren Zufahrten, dgrgh lrlert‘)enan:agen rlp/ umwelt/streuobst.pdf); der Liste mit empfehlens- * Fr das Plangebiet liegen keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fiir |
- im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen werten Aofel- - den Planungsbereich dokumentieren. Somit ist es nicht moglich, Aussagen zu mdglichen Kampfmitteln im P
i = _ pfel- und Birnensorten des Verbandes der g glicn, g g p
PLANZEICHENERLAUTERUNG unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine. Bereich der geplanten BaumaBnahme zu machen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann somit nicht WOhnbebauung Ende RothollstraBe
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. delsaardand rheinland-pfalzfindex pho/streuobstiaha ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist iiber die zusténdige Polizeidienststelle : : - -
e 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer Wiesen,emp‘feh|enswerfe_streuobgsgnen) und der der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu versténdigen. ‘ Bebauungsplan in der Gemeinde Illingen, Ortsteil Welschbach
pe— GELTUNGSBEREICH Obergrenze von GRZ 0,8 Uiberschritten werden. Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des Ministeriums |
(5 9ABS. 7 BAUGB) ; _ fir Umwelt und Verbraucherschutz des Saarlandes.
' 2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan, gem. § 20 BauNVO |




