Gemeinde Mandelbachtal/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt Habkirchen Ortsteil Habkirchen @

Planzeichenerlauterung

, Gesetzliche Grundlagen
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil A: Planzeichnung

/

Bund: Land:
Ob er dem eede MaR der baulichen Nutzung
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.  Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
. 2986), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
a GRz 0,8 Grundflachenzahl 3. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694). Saarlandes S. 2599), zuletzt geindert durch das Gesetz
GH 10,5 m Gebiudehdhe vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch  Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in  der

GRZ GH

2473/2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147). Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
0 8 1 0 5 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
2463/3 ) ) ) ) Baunutzungsverordnung in der Fassung der  durch Fassung vom 09.12.2020, giiltig ab 18.12.2020.

/. a abweichende Bauweise Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

P p— Baugrenze 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland

14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des

Verkehrsflichen ) _ _ o Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und  Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des

’ ’ ) die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -  Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz

2465/1 PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt = vom 12. Mai 2021 (Amtsbl. I S. 1491).

Strassenverkehrsflachen gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. 1S. 1802). Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts  Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. |S. 324).

2466/1 Strassenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.  Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
) August 2021 (BGBI. | S. 3901). des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
Y a Ein- und Ausfahrt saarldndischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).
. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
Hauptversorgungsleitungen vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert  Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
D6/9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 1544 zur Neuordnung des Saarldandischen Bauordnungs-
) ) - . August 2021 (BGBI. I S. 3908). und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
00— hier: Niederspannungsfreileitung (wird verkabelt) des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen  Gesetz vom 04. Dezember 2019 (Amtsblatt | 2020 S.
Griinflichen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen  211,760).
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) und ahnllqhe Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz o
K BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
) Griinflichen des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901). gedndert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019
X hier: Verkehrsgriin (Amtsblatt 1 2020 S. 211, 760).
Q 2469/1 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen
2465/3 N und zur Sanierung von Altlasten. (Bundes - Bodenschutz-  Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
gesetz BBodSchG) Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Marz  Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
2466/3 Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des  Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306). (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch

Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.  Reform der saarldndischen Verwaltungsstrukturen vom
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel  21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).

2470/4

— Wasserflache nach § 9 Abs.1 Nr.16 a, hier: Fuchslesklamm

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft PlanSIG:Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020
(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (BGBI. I S. 1041), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3.

Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694) gedndert worden ist.
E Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000000 ) . ) .
° ° Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen

o o Bepflanzungen
©000000°

Verfahrensvermerke

M1 Massnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

P1, P2, P3 PflanzmaRnahmen

Aufstellungsbeschluss Der Rat der Gemeinde Mandelbachtal hat in seiner

Sonstige Planzeichen N . . .
offentlichen Sitzung am __. . die abgegebenen

2253/16 I———I Der Rat der Gemeinde MandeilbachtaI hat in seiner Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
St Flachen fir Stellplatze Sitzung  am .. die Aufstellung  des und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
J vorhabenbezogenen Bebauungsplans Belange gepriift
2361/1 "Lebensmittelmarkt Habkirchen" im Gemeindebezirk ’
I—----q‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Habkirchen beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB). Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
L (§ 9 Abs. 7 BauGB) vorgebracht haben, mit Schreiben vom __
o s Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . . durch mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB)
L 2361/2 Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ' '
\ Farblich ergdnzende Darstellung flr Flachen zum Anpflanzen der Gemeinde Mandelbachtal —ortsiblich bekannt
X 2360/5 gemacht. Satzungsbeschluss
2366/6 $ unterer Bezugspunkt (Angaben Meter GNN) Mandelbachtal, den Derb Vfrhafenbezobgkenin B;bauungsp(;an
"Lebensmittelmarkt  Habkirchen" wurde in er
2408/7 S iy ) )
2348/7 S offentlichen Sitzung am _ . . vom Rat der
2410/12 Gemeinde Mandelbachtal als Satzung beschlossen.
Die Burgermeisterin Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
“ )
_IN\ Beteiligungsverfahren Ausfertigung
R O °
e \ VO rhaben- u nd ErSChIIeBu ngsplan IVI 1 : 1 .500 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom  Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
S S . bis .. durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1  "Lebensmittelmarkt  Habkirchen"  wird hiermit
Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplanen und Inselkarten erstellt. 0 5:|15 25 5‘0 BauGB) ausgefertigt.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen! 8
(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland \
Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom  Mandelbachtal, den
. frihzeitig von der Planung unterrichtet (§ 4
hier: Neuer und bestehender FuR- und Radweg in Richtung Habkirchen als Verkehrsflache besonderer Abs.1 BauGB).
Teil B: Textteil
° hier: Ein- und Ausfahrtsbereich zu den Stellpldtzen als Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflachen Der Rat der Gemeinde Mandelbachtal hat in seiner
Sitzung am .. den Entwurf des Die Biirgermeisterin
7. Fiihrung von oberirdischen Versorgungsanlagen und -Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung
siehe Planzeichnung beSCh|Ossen Und zur Auslegung be5t|mmt Bekanntmachung

Festsetzu nge n hier: Niederspannungsfreileitung Energis Netzgesellschaft (wird verkabelt)

hier: Abwasser-Trennsystem Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans  per Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten. Die unbelasteten hat mit der Begriindung in der Zeit vom __. . bis  sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf

Niederschlagswasser von Dach- und Stellplatzflichen sind getrennt hiervon zu erfassen und Uber geeignete . einschlieflich __.__._ wahrend der Dienststunden  payer wihrend der Dienststunden von jedermann

Ruckhaltevorrichtungen gedrosselt in die Fiichselsklamm einzuleiten. 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt

1. Zuldssige Arten von Nutzungen (§ 12 Abs. 3 BauGB) Auskunft zu erhalten ist, wurden am ___. . im

8. Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB) Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, amtlichen Bekanntmachungsblatt der  Gemeinde

Folgende Arten von Nutzungen sind im Plangebiet zul&ssig: siche Planzeichnung I . welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar  Mandelbachtal ortsiiblich éffentlich bekannt gemacht.
1.1 Zulassige Arten von Nutzungen hier: Fiichslesklamm sind, wurden am __._ . durch Veroéffentlichung im
Amtlichen  Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
1. Ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsre|evantem Kernsortiment mit einer Verkaufsflache von max. 9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Mandelbachtal ortsiiblich bekannt gemaCht' Hierbei Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft
800 gm, dessen Warensortiment sich im Wesentlichen auf Waren des tiglichen Bedarfs aus folgenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), siehe Planzeichnung i wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen  getreten.

M1: Entwicklung von Magerrasen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen

Sortimentsbereichen beschrankt: . . . - . . . . I . . . .
- Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist als Magergriinland zu entwickeln. Hierzu darf die Flache maximal zweimal A und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
dhei 4K fl ! . pro Jahr geméaht werden. Dabei darf der erste Mahd-Termin nicht vor dem 15. Juni, der zweite Mahd-Termin nicht \ unberiicksichtigt bleiben kénnen. Mandelbachtal. den
- GWesur;1 el;s;:u: .tcirplaerp ege, Drogeriewaren vor dem 15. August liegen. _I A ,
- asch-und Futzmitte Das Mahgut ist von der Fliche zu entfernen. Jegliche Diingung oder sonstige Melioration der Fliche ist untersagt. . " . .
: o ) . . . . . . \ D der PI berihrten Behord d t
- Heim-und Kleintierfutter Die Artenvielfalt auf der zur Entwicklung von Magerrasen vorgesehenen Wiesenfliche (M 1) ist durch eine Trl? vorn“fferntl.agu:i Iel;]u rren rdeno:nfcnsutr:r .sioonns |gen|:
- Tabakwaren umbruchlose Ansaat in den Bestand und Ansaat von 1-2 g/ m? Blumenwiesen-Saatgut mit einem Anteil von 50 100 ager ottentiicher belange wurde _' C eroen vo
- Zeitungen und Zeitschriften 80-100 % Krautern, zu erhéhen. —— __.__.____vonder Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 .
- Randsortimente: Die Randsortimente des Einzelhandelsbetriebes diirfen ein Mal§ von 10 % der | BauGB). Die Blirgermeisterin
Gesamtverkaufsflache des Betriebes nicht Gibersteigen.
2. Ein Backshop innerhalb der zulissigen Verkaufsfliche 10. Flachen oder besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
3. Die fiir den ordnungsgeméRen Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
. . - ’ Die Gerduschemissionen der technischen Aggregate an der norddstlichen Fassade des Verkaufsgebdudes nahe .
4. die erforderlichen Stellplatze . L . - N a
5 Werbeanl d Werbepvl der Anlieferungsrampe sind in der Summe auf einen Schallleis-tungspegel LWA nach DIN 45635 , Gerdauschmessung . . \\ / n./ / "5// ] y
: e.r €an aggn un er pr one . an Maschinen” bzw. nach DIN EN ISO 3746 ,Bestimmung der Schallleistungspegel von Gerduschquellen aus Hlnwelse e .
6. Anlieferbereiche, Lagerflachen und Lagerraume Schalldruck-messungen* zu begrenzen von LWA = 95 dB(A). :Ubersichtslageplan
7. Sozialraume und Verwaltungsraume E P
8. Feuerwehrumfahrten . . . . . L. . g(ohnewl\/vla@sta b)
9. Sonstige Nebenanlagen 11. ;Iac::en fur das Ac?rfatlar;er:E \l/‘or;t Baumenbftrauchesrtn"un: sonstldgen Bspflan;unﬁen sowie (B;ngdxr;ger; Itlur . ?ﬂngg . NP
10. Ladeinfrastruktur fiir E-Mobile uﬁg bag;zgg;):ns;ze PT;nz:chrn:n ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen s. r.25a Baumpflanzungen o =S
11. Teiltiberdachung von Stellplitzen durch Solarmodule P1: Stell Iatl; . g Das Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir ot “ £
12. Solarmodule auf den Dachflichen des Lebensmittelmarktes 2 36 P SZACEIINtING . . , StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder PNTZ 0P PN
: Die Stellpldtze innerhalb des Plangebietes sind zu begriinen. B Rnah . die Richtlinien der DIN 18920 “Schut B Pflanzbestind d Vegetationsflichen bei _& 9 S
Hierzu ist pro 8 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm gemald Pflanzliste anzupflanzen, aumabna men”mussen 1€ Richtlinien e'r T chutz von Baumen, FTlanzbes an” én und Vegeta |on§ achen _e' é LI e
Bindung an den Durchfiihrungsvertrag gemiR § 12 Abs. 3a BauGB dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Baumalnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich ‘\ W o~="4 5
Gem3aR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten P2: Begriinung der Flichen zum Anpflanzen unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlieRen. 3 /L/“’Q
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen ) ;’T/"‘ S
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Bepflanzungen ist eine Baumreihe anzulegen. Hier sind Hochstdmme aus der Pflanzliste in einem Abstand von Einhaltung der Grenzabstande oy 3
Durchfiihrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen 12,0 m zueinander zu pflanzen. Die zwischen den Hochstimmen verbleibende Beetflache ist zu 30 % mit einer Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdnde gemaR dem a P
des Bebauungsplanes zulissig. blitenreichen Staudenmischung und zu 70 % mit Rasen zu bepflanzen. In der Flache P 2 ist die Anlage eines Saarldandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten. T ///\ —thsrs*e Flur ~
naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens zuldssig. — Ioe Elr T
P3: Entwicklung dichter Feldgeh6lzhecken Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) X
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) Innerhalb der mit P 3 gekennzeichneten Flachen zum Anpflaljzen von Baumen, Sfcréuchern und sonstigen Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen
21 Grundflich hi (5 19 Abs. 1 BauNVO Bep_ﬂanzungen s"md dichte Feldgeholzhecken zu entwickeln. Hierzu sind hier heimische, standortge_rechteo der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
. 'run achenzahl ( s. 1Bau ) Straucher und Bq_ume im Rastgr 1,5m X 1,5m an-zupflanz-en und _dayerhaft zu sichern. Ip die Rflanzqng sind 20% schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.
siehe Nutzungsschablone Laubbaumhochstamme und Heister gemal Pflanzliste sowie, wo moglich, bestehende Gehdlze zu integrieren.
Die maximal zuldssige Grundfliachenzahl im Plangebiet wird auf 0,8 festgesetzt. P4: Verkehrsgriin -
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche sind die Grundflichen von: Die festgesetzten Verkehrsgriinflichen sind in ihrem jetzigen Zustand zu erhalten bzw. ist nach Abschluss der g?ederf:zzli(g;lf?iiht und das befristete Verinderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarlandischen
5 . erforderlichen BaumaRnahmen der urspriingliche Zustand dieser Flachen wiederherzustellen.
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, prung Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anl terhalb der Gelindeoberfliche. durch die das B dstiick lediglich unterbaut Pflanzenherkunft und zu verwendende Arten . . .
- baulichen Anfagen unterhalb der belandeobertiache, durch die das Baugrundstuck fediglich unterbau Fur alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 und DIN 18920 entsprechend zu beachten, d.h. es wird u.a. eine Rodungs- und Riickschnittarbeiten
. wird, offene Fliche von mindestens 6m? und 16m? Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
mitzurechnen. mindestens 80cm verlangt. Zudem sind gebietsheimische Geholze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Stérung der Avifauna wahrend der Brutzeit zu
B ) Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, vermeiden.
2.2 I-!ohe baulicher Anlagen (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitit der Baumreihen sind zur Anpflanzung nur
siehe Nutzungsschablone standortgerechte Arten bzw. deren Sorten zu verwenden, die fiir den stadtischen StraRenraum geeignet sind. Hierzu Telekommunikationslinien
Im Plangebeiet wird eine maximale Héhe baulicher Anlagen (Gebdudehéhe) festgesetzt von: kann beispiellsweise die ,GALK-StraBenbaumliste, Stand 04.02.2020, Arbeitskreis Stadtbdume” der Deutschen Im Planumfeld befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom sowie der Vodafon Kabel Deutschland GmbH
GH=10,5m Gartenamtsleiterkonferenz herangezogen werden. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden

werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit

Fiir die Ansaaten dirfen nur zertifizierte gebietsheimische Saatgutmischungen, mit der regionalen Herkunft

Die Gebaudehohe im Plangebiet wird ermittelt Gber den Abstand zwischen dem hdchsten Gebdudepunkt ’ X " :
»,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland" (Region 6), verwendet werde.

(Oberkante First / Geb3dude) und dem in der Planzeichnung festgesetzten unteren Bezugspunkt: 205,87 m
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Uber NN. ; B iepi . « Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. 4 .
Planzliste Laubbaumhochstamme (Beispiele) Prlanzliste Straucher Die TeIekommun?kationianlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und diirfen nicht Gberbaut und ndesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland“
Eine geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhe um 1,5 m durch untergeordnete Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Schlehe (Prunus spinosa) vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Gebaudeteile (Schornsteine, Liiftungs- und Kiihlungsanlagen) ist zuldssig. Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) MaRstab Projektbezeichnung Planformat
Feld-Ahorn (Acer campestre) Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Munitionsgefahren
.. . . 5t|e'-E|C.he (Quercus robqr) Hasel (Corylus avellana) Im Planungsgebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Deshalb muss bei Bauarbeiten mit Kampfmitteln 1:500 MAN-BP-LEBHAB-20-018 775 x 855 mm
3. Ub:rbalubare :rundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) VogeI-Klrscdhe((Plrunusjwu;n) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) gerechnet werden. Das Baugebiet ist daher vor geplanten Erdarbeiten durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung
siehe Planzeichnung Winter-Linde (Tilia cordata Hundsrose (Rosa canina) detektieren zu lassen.
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan durch Rot-Buche (Fagus sylva'\tica'\) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. EIsb.eer.e (Sorbus tormlnall.s) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Okologischer Ausgleich Verfahrensstand Datum Bearbeitung
Speierling (Sorbus domestica) E/?ter :-l(?\;lt”eg'lel (Cornus §an)gumea) Das entstehende okologische Defizit von 30.657 Punkten wird (iber eine OkokontomaRnahme der OFM ausgeglichen
ispel (Mespilus germanica - N . . ) i . ; . . .
4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Maulbeere (Morus alba und nigra) (O“kokonto-maBnahme ,,Extgnswgrunland und Streu“obstW|esen im Raum Ha-bk|rche.r.1 RelPhelm ). Hierzu wird ein Satzung 08.10.2021 Dipl.-Geogr. Th. Eisenhut
. . . . . stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrdager und der Naturlandstiftung Okoflachen-Management GmbH
Im gesamten Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Pl lit b hi
Eine Gebdudeldange Uber 50 m ist zuldssig. PHlanzqualitat abgeschlossen.
Zur schnellerjen Wirksamkeit der 'Anpflanzun.gtle'n im Sinne eingr besseren Einbindung.des PIanun'gs"raumes ins Gebiets- und anlagenbezogener Grundwasserschutz
5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Landschaftsblld werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an die Pﬂanzupgen gestellt. Die Pflanzqualitdt hat daher Fir die Ausfilhrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Drinschichten sowie fiir die Verfiillung von Arbeitsrdumen Gemeinde MandelbaChtal / Ortsteil HabkirChen
siehe Planzeichnung den Mlndes.tstandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflichen im Rahmen von
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets mit e:'t;g:seg‘;';']e_ v StU 12-14 em geplanten Bauvorhaben darf nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile
Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser im Plangebiet zwischen dem festgesetzten FuB- und Radweg sowie dem e o i enthdlt bzw. Material, das der Einbauklasse 1.1 (bei einem Mindestabstand von 1,00 m zwischen Grundwasser und
Baufenster zuldssig. Die Zuldssigkeit gilt auch innerhalb der hier festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von _}S-Itisltji;ezr)-(\g'?rb- :g%(r)ncm Einbaumaterial) bzw. Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. B : ’ i i 5 i
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wi?d festgesetzt %assgubefdachte Stellplitze, Garagen und Carports im gesamten Fiir die Ansaaten dirfen nur zertifizierte gebietsheimische Saatgutmischungen, mit der regionalen Herkunft mineralischen Abféllen Stand, September 2005) entspricht. 1] Lebensmittelmarkt HabkirChen"
Plangebiet nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulissig sind. Stellplatze und die zugehorigen Zufahrten sind »Oberrheingraben mit Saarpfélzer Bergland" (Region 6), verwendet werden. . . . : e
Werden Fundamente bzw. Kellergeschosse in das Grundwasser eingebracht, liegt ein Benutzungstatbestand im Sinne des

im gesamten Plangebiet innerhalb der Giberbaubaren Flachen sowie den hierfiir festgesetzten Flachen zuldssig. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. §9Abs. INF.25bBauGB. § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor, der gem3R § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf.

Gleiches gilt fiir Griindungsarbeiten mittels Bohrpfahlen.

6. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung 12. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) Die Ableitung von Grundwasser ist nur voriibergehend zur Wasserhaltung in der Baugrube nicht aber zur dauerhaften

hier: B 423 und Zufahrt zu den Stellplitzen als Verkehrsflache Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der Trockenhaltung des Bauwerkes zuldssig.
Planzeichnung zu entnehmen.
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