| TEIL A: PLANZEICHNUNG

Wandhohe,,,
70m

Firsthohe_.,
90m

oy

Die digta Liegnscafiskrte enstand duch manuebes Digtaiseren der analogen Liegeschafsarte. Dutch
Tansomatonsberechoungen wwrde eie blatschniteie und homagene Lisgenschafsarte i
fam e der Genavigeit

Uegenschafstarte e Wesden aus der cigtalen Ligerschafsare Koorinaten ent

Jede weiere Verwendung beachiet werden,dass e Genauighat im besen Flle die des raischen KooGinaten
(Prsentationskootinaten) entsprch. Auch sontige Ml (pannmafe) die aus der digtalen Uigeschatiarte
abgeletet werden, sind nter Gese Gesichspunkt 2 beutelen.

A

70
N)

Die Ktasergrundage s in Orignl besttit.
Sand Ktaser: 21.02.2019

STADTEBAULICHES KONZEPT

¥

Quelle Kenplan, Stan: Ao 2019

PLANZEICHENERLAUTERUNG

85,7 BAUGS)

ALLGEMEINES WO
(59485 1R 1 BAUG U

HOHE BAULICHER
Wandhshe ,,, Firsthohe

GELTUNGSBEREICH
9

HNGEBIET
IND § 4 BAUNVO)

UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS;

HIER: MAXIMALE WANDHOHE UND FIRSTHOHE

(694851 NR.28AUGE UND § 18 BAUIO)

GRZ 0,4

GRUNDFLACHENZAHL

(59ABS 1 NR. 1 BAUGE LML § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

(§9ABS 1 NR. 1 BAUG LY. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§9ABS1 IR 28AUG UND § 22,85, 2 BAUINO)

(59A85.1 MR 28AUG8 U

BAUGRENZE

BAUWEISE/ HAUSFORM; HIER: EINZELHAUSER

ND § 2285, 2 BAUNVO)

(§9A85.1 N, 2BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVD)

5 9A85.1 N6 BAUGH)

VERKEHRSFLACHE
MISCHVERKEHRSFI
(59485, 1R 11 84UGE)

VERKEHRSFLACHE

(59ABS 1R 11 BAUGE)

(59ABS. 1R 13 BAUGE)

(§9A85.1 M. 15 BAUGB)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
LACHE

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLI-

CHE PARKPLATZFLACHEN

UNTERIRDISCHE ENTSORGUNGSLEITUNG; HIER: KANAL

PRIVATE GRUNFLACHEN

R NUTZUNGSSCHABLONE

O GEPLANTER MAST-STANDORT
vﬁi%iﬂ: P
(ot " ERLAUTERUNG DE
o r——

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO Siehe Plan.

5 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand zu errich-
ten. Gem3B dem Eintrag in der Nutzungsschablone
sind nur Einzelhauser zulssig.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

1.V.M. § 23 BAUNVO Siehe Plan

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile
die Baugrenze nicht Gberschreiten. Demnach sind die
Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebzudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zuge-
lassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs.
2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend auch
Festsetzung zu den Flchen fiir Stellplatze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen)

Das Gleiche gitt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder
zugelassen werden kénnen (2.8, Stellpétze).

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN,

CARPORTS UND NEBENANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB Siehe Plan.

Stellpétze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind

als auch in den Abstandsflachen nach Landesrecht
alsssg.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Abstell-
méglichkeiten filr PKW auf den Privatgrundstiicken zu
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TEIL B: TEXTTEIL 7

FESTSETZUNGEN (GEM.

§ 9 BAUGB + BAUNVO)

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB;
§§ 1-14 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

zuléssig sind:

ausnahmsveise zulissig sind:

icht zulassig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LV.M. §§ 16-21A BAUNVO

.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
1. § 18 BAUNVO

2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LV:M. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

Siehe Plan.

Gem. § 4 BauNvO
Gem. § 4 Abs. 2 BauNvO

1. Wohngebaude,

2. nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchiche, kturelle, sozial, gesund-
heitiche und sportiche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVvO

1. Betrebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
und § 4Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaten,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Siehe Plan, gem. § 18 BauNVO

MaBgebender oberer Bezugspunk! fir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Wandhthe und die
Firsthahe. Als Wandhahe gilt das senkrecht gemessene
MaB von der Hohe der fertigen ErschlieBungsstraBe,
gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte, bis
zum Schnittpunkt der Wand it der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

*  maximale Wandhdhe = 7,0 m
* maximale Firsthohe =9,0m

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der fertigen

ericten.
6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB Siche Plan
JeWohngebude sind maxinal 2 Wohnungen zuléssig
7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
WEC
#MISCHVERKEHRSFLACHE"
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siehe Plan. Die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (. Mischerkehrsfache®) dient der
ErschieBung des Wohngebiets. Die Regebrete wird
it 5,50 mfesigesetzt
. 8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG , OFFENTLICHE
PARKPLATZFLACHEN"
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siehe Plan. |
9. UNTERIRDISCHE ENTSORGUNGSLEITUNG,
HIER: KANAL
GEM. 5 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB Siche Plan. [
10. PRIVATE GRUNFLACHE [
GEM. § 9ABS. 1 NR. 15 BAUG LVM. § 9ABS.  Siehe Pln i
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VERFAHRENS VER;VIERKE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestell. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprfung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSch ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundiachen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock 2u setzen.
Zur Zwischenspeicherung und Nutzung des Niederschlagswassers und zur Entlastung der Gffentiichen
Kanalisation wird empfohlen eine Zisterne auf den jeweiligen Grundstiicken vorzusehen.
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnten eventuell seitens des Landesamtes fir
Umwelt- iche Aufl 8.bei der g 4
gemacht werden.

aler und dler sind nach heutigem von der Planung nicht betroffen.
At vor und das Verd (5 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.
Sollten wider Erwarten Kampfittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist iber die zustandige

der ienst unverziiglich zu verstandigen.
Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung gelten die Richtwerte des DVGW Merkblattes 405, unter
Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung.
Hinsichtlich der Kiimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabilisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollerten Abfluss zugefiirt werden. Den umliegenden Anlieger darf kein
ausstaliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még-
lichen sind wahrend der fihrung und bis hin zur endgiiligen Begrinung und
durch die u bedenken.
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« Der Bebauungsplan , Wohnbebauung Auf'm Hol- |
lerstock II1* wird hiermit als Satzung ausgefertat.

Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweilr hat
am 02.05.2019 die Einleitung des Verfahrens

2ur Aufstellung des Bebauungsplanes , Wohnbe- 27,0 28
bauung Auf'm Hollerstock Il* beschiossen (§ 2 Merchweiler,den & ' ™
Abs. 1 BauGB). meinde Merchweller

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 08.05.2019 ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).
Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des elegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iiberein-
stimmen.
Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt.
Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler
hat in seiner Sitzung am 02.05.2019 den Ent
wurf gebilligt und die dffentliche Auslegung des
Auf'm Holler-
stock lll" beschlossen (§ 13a BauGB i.v.m. § 3
Abs. 2 BauGB).
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit
vom 20.05.2019 bis einschlieBlich 21.06.2019
Gffentlich ausgelegen (§ 13a BauGB iV:m. § 3
BauGB).

o Der Satzungsbeschluss wurde am 09.10.2019

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit

der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fur die

Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-

ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215

BauGB, femer auf Falligkeit und Erldschen der

iiche gem. § 44 Abs. 3 Satz

1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-

folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung Auf'm Hollerstock i, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus-
legungsfrit von jedermann schriftich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber
de { bleiben

Verchweier, den 1.0, 10. 2019
einde Merchweller

1NR. 25 A BAUGB Die private Griinfléche ist naturnah als exten: i
oder Gehblzstreifen mit standortgerechten einheimi-
schen Geholzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und

bei Abgang nachzupflanzen. ‘

. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Zur Eingriinung sind pro Grundstiick je 300 qm ange-
fangener,nicht iberbauter Grundstiickflache 5 stand- |
ortgerechte einheimische Strducher oder alternativ ein |

1 Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei ‘

Abgang nachzupflanzen. |
12. GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Ein Mischwasserkanal ist in der Blumenstrae
vorhanden. Das Wasser wird dber das Grundstick 741/12 abgeleitet, Hierdber gbt es eine Vereinbarung mit
dem Eigentimer dieses Grundstiicks.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig.
Unzuldssig sind aus glénzenden/ Materialien.

i in glénzenden Materilien sind unzulssig. |
Fassaden und Dachflschen der Wohngebdude kbnnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und
Verbesserung des Mikioklimas begrint werden.
Milltonnen sind entweder in Schrénken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.
Bdschungen, Stitzmauen, Abgrabungen und Aufschittungen: Die Anlage von Bschungen, Stiitzmauern, ‘

“ e

. gemessen an der
Gebaudemitte.

Siehe Plan, gem. § 19 BauNVO

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 .
1/BauGB iVm. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO mit GRZ
0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittiung der Grundflache sind die
Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO),

. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-
gesetzte GRZ durch Garagen und Stellplitze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) bis u einer GRZ von 0,6 iiberschritten wer-
den.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HchstmaB
festgesetzt.

und ist bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN ‘

Filr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- ‘machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-

en
kgnnen, am 08.05.2019 ortsiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB iV § 3 Abs. 2 BauGB).
Die Behorden und sonstigen Trager Gffentiicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 14.05.2019 von der Aus-
legung benachrichtigt (5 13a BauGB iVm. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
21.06.2019 zur Stellungnahme eingerdumt.
Wahrend der 6ffentichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager G-
fenticher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
26.09.2019. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen undStellungnahmen  vorgebracht
haben, mitgeteilt (5 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 26.09.2019 den Bebau-
ungsplan ,Wohnbebauung Auf'm Hollerstock Il
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(il A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
grindung.

Wohnbebauung Auf‘m Hollerstock 111

Bebauungsplan in der Gemeinde Merchweiler,
Ortsteil Merchwesiler

gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634).
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
5.3786).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Baleitpline
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. |S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 5. 1057).
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI.
15.706).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBL.1S.3465).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I
5. 2585), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.Juli 2017 (BGBI.15. 2771).

.

 § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-

letzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016
(Amisbl. 5. 840).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18, Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. 15.324).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
(Amtsbl. 15.790).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz ~ (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des.
saarlzndischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amisbl. 2018, 5.358).

Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30,
Juli 2004 (Amtsbl. 5. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 2014
s.2).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amisbl. |5.324).
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