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KREISSTADT MERZIG
BEGRUNDUNG ERNEUTE AUSLEGUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANERSTELLUNG

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 20.12.2022 auf Antrag der Kaiser Projekt UG
den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,NeustraRe — Kreuzheck” gefasst.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfiihrung fiir die Erstellung des Bebau-
ungsplanes wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH,
GerberstraRe 25, 66424 Homburg / Saar — beauftragt.

Mit der Teilanderung des Bebauungsplans , Neustralie - Kreuzeck” verfolgt die Stadt Mer-
zig folgende Zielvorstellungen:

2  ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 REALISIERUNG EINER BEBAUUNG MIT MODERNEN EIGENHEIMEN

Die Kaiser Projekt UG beabsichtigt auf den geplanten 4 Grundstlicken des noch zu er-
schlieRenden Teilbereichs des o0.g. Bebauungsplanes zunachst je ein Einfamilienwohnhaus
zu errichten, die eine zusammenhangende Bebauung als sogenannte Kettenhauser erge-
ben.

Bei den geplanten Kettenhdusern grenzen die langsseitig geschlossenen Gebaudekanten
an das Nachbargrundstiick, wobei die Garagen als Bindeglied der Gebdudekette fungie-
ren. Durch die Breiten der langsseitigen WohnhausauRenkanten inkl. der jeweiligen Ga-
ragenbreiten ergeben sich die gleichmaRigen, schmalen Grundstiicksparzellen.

Ziel ist es, durch diese Bauart eine moglichst geringe Gesamtgrundstiicksflache zu nutzen,
um verhaltnismaRig viel Wohnraum fiir Eigenheime zu schaffen. Das geplante Bauvorha-
ben wird so den politischen Absichten gerecht, in Zukunft moglichst verdichteten Wohn-
raum zu schaffen, ohne den ldandlichen, familiengerechte Eigenheimcharakter aufzuge-
ben.

Es sind bauliche Anlagen mit ansprechender, moderner Architektur geplant, die auch mit
okologischen, nachhaltigen Materialien hergestellt werden und somit fiir eine moglichst
klimagerechte Bauweise sorgen.

Bei der Umsetzung dieses Konzeptes kdnnen jedoch die baurechtlichen Vorgaben des gel-
tenden Baubauungsplans ,,Neustrae / Kreuzheck” vom 06.08.1970 in folgenden Punkten
nicht eingehalten werden.

2.2 UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL GRZ

Die beschriebene Bauart gibt die Breite der Grundstiicksparzellen vor. Die Tiefe der
Grundstiicke bis zu den 6stlichen angrenzenden Parzellen steht fest.

Diese Uberschreitung resultiert in erster Linie aus der Anrechnung der Nebenanlagen, wie
Stellplatze und Garagen auf die GRZ. Aufgrund der gegeniliber 1970 wesentlich héheren
PKW-Dichte und der Erforderlichkeit zur Entlastung des Straenraums, diese auf den
Grundstiicken unterzubringen sowie der Notwendigkeit im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden auch im landlichen Bereich méglichst verdichteten Wohn-
raum zu schaffen, unterstiitzt die Stadt Merzig den Antrag zur Anderung des Bebauungs-
planes.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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2.3 ABWEICHUNG BZW. UBERSCHREITUNG DER VORGEGEBENEN BAULI-
NIEN / BAUGRENZEN

Damit moglichst identische, gleichwertige Grundstiicksflachen fiir die einzelnen Parzellen
entstehen, wurde im Entwurf die Baugrenze zur StraRe ,,Fahrenwies” Gberschritten. Des
Weiteren entsteht so auch auf der siidlich gelegenen Bebauungsflache eine ausreichende
Gesamtbreite, um ein solches Bauvorhaben als 2. Bauabschnitt umzusetzen.

Auf den Parzellen der aktuell eingereichten Planung befindet sich eine schrag verlaufende
20 KV- Oberleitung. Der Netzbetreiber schreibt einen Sicherheitsabstand vor, der beim
Bau von baulichen Anlagen zu diesen Oberleitungen einzuhalten ist. Der notwendige Si-
cherheitsabstand zur Oberleitung wurde bei der Planung berticksichtigt.

Dies fiihrt jedoch zur Uberschreitung der westlichen Baugrenze zur sogenannten Plan-
stralle. Bei der Planung und Positionierung der Garagen wurde berlicksichtigt, dass ein
ausreichender, vorderseitiger Abstand zur Planstrale fiir den notwendigen Stellplatz ein-
gehalten wird.

|
]
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan von 1970 (Quelle: Geoportal Saarland, Ab-
frage 04.04.2022)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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3 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Teilanderung des Bebauungsplans ,NeustralRe-Kreuzheck” erfolgt im ,beschleunigten
Verfahren” nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rahmen einer Novelle des
BauGB zum 1. Januar 2007 eingefiihrt. Ziel der Gesetzesnovelle war es unter anderem, die
Verfahren fir die Aufstellung von Bebauungsplanen, die der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen,
wesentlich zu beschleunigen.

Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommen wurde, wird das so genannte ,,be-
schleunigte Verfahren” geregelt. Die hierfiir erforderlichen Voraussetzungen nach § 13a
BauGB sind erfiillt:

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage des Stadtteiles Bietzen.

e Die zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 gm wird durch
die Planung nicht (iberschritten.

e Die Anderungen bewirken nicht die Zul3ssigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

e Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen durch die Anderungen nicht.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung, von der Umweltprifung und vom Umweltbericht nach den gesetzlichen Vor-
haben abgesehen werden.

Einen vollstindigen Uberblick Giber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Be-
bauungsplan.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes , NeustraRBe — Kreuzheck” wird unter Beriicksichti-
gung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten
gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entneh-
men.

4 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAFIE

Das ca. 0,16 ha groRe Plangebiet liegt im Norden des Stadtteiles Bietzen stidlich der StraRe
,Fahrenwies”.

Das Plangebiet steigt leicht von Stidwest nach Nordost an. Das Geldndeniveau liegt dabei
zwischen ca. 237 bis 238 m Gber NN.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 2: Lage des Planungsgebietes im Raum (Quelle: OpenStreetMap)

4.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes , NeustraRBe — Kreuzheck” um-
fasst derzeit folgende Parzellen:

Flurstiicke 221/7, 221/8, 221/9, 221/10, 222/3, 222/4, 222/5, 222/6, 234/27 in Flur 2 der
Gemarkung Bietzen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der untenstehenden Abbildung zu ent-
nehmen.

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich ldsst sich in etwa wie folgt beschrei-
ben:

e Im Norden: die StraRRe ,Fahrenwies”
e Im Osten: die westliche Grundstiicksgrenze des Wohngebaudes , Fahrenwies 8“

e Im Slden: Wiesenflache, die laut rechtskraftigen Bebauungsplans fir Wohnbe-
bauung vorgesehen ist

o Im Westen: durch die neu gebaute ErschlieBungsstralie

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 3: Geltungsbereich Plangebiet

4.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGE-
BUNGSNUTZUNG

Der vollstandige Teil des Plangebietes wird durch eine Wiesenflache eingenommen, die
teilweise im Zuge von Bauarbeiten bereits stark befahren wurde und daher stark beein-

trachtigt ist.

Dabei wird das Gebiet im Westen von einer Oberleitung gekreuzt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 4 Impressionen aus dem Plangebiet (Foto: ARGUS CONCEPT).

Abbildung 5 Impressionen aus dem Plangebiet (Foto: ARGUS CONCEPT).

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Osten durch Wohnbebauung gepragt.
Ansonsten setzt sich jenseits der neuen ErschlieBungsstralie sowie in Richtung Norden die
Wiesennutzung fort. Es handelt sich hierbei um eine innerortliche Freiflache, die im Rah-
men des Bebauungsplanes ,,Neustralte — Kreuzheck” fiir eine Wohnbebauung vorgesehen
ist, mit deren ErschlieBung aber nun gerade erst begonnen wurde.

5 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

5.1 NATURRAUM UND RELIEF

Das Plangebiet liegt im Naturraum 197.5 Fremersdorfer Engtal, welches zur Naturraumli-
chen Haupteinheit des “Mittleren Saartals” (197) gehort. Das Fremersdorfer Engtal ist ge-
kennzeichnet als ,tief und schmalsohlig eingesenkter, klimatisch begiinstigter Talab-
schnitt der Saar mit weitgeschwungenen, gestuften Hangen, die vorwiegend von Wiesen
und Obsthainen bedeckt sowie besiedelt sind; die Hinge weichen talauf zum Saarlouis-
Dillinger Becken (197.3) zurlick, talab zur Merziger Talweitung (197.6)“ (Schneider H. ,
1972).

Aufgrund der Lage des Plangebietes, da es bereits innerhalb eines bereits groRtenteils
bebauten Wohngebietes liegt, ist davon auszugehen, dass das Relief innerhalb des Plan-
gebietes bereits anthropogen verandert ist. Es befindet sich relativ eben auf 237 bis 238
m U NN.

5.2 GEOLOGIE UND BODEN

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes wird der Untergrund im Plangebiet von
mittlerem Muschelkalk (mm) gebildet. Den unteren Teil bilden hier bunte Mergel und
Tone, wobei es sich um einen 23 bis 25 m machtigen Schichtenstol aus braunroten, vio-
lettroten, violettgrauen, graugriinen und blaugriinen milden Ton- und Mergelsteinen bzw.
steifen Tonen und Mergeln. Sekundar gebildete Fasergipslagen kdnnen zwischengeschal-
tet sein.

Bei den Ablagerungen handelt es sich um periglazidare Lagen (ber praquartdarem Unter-
grund: Dolomit, Kalkstein-, Mergel- und Tonstein, 6rtlich Sandstein, des Muschelkalks und
Keupers.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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GemiR der Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK) befindet sich das Plangebiet im
Bereich der Bodeneinheit 18 Rendzina, Braunerde-Rendzina, Kalkbraunerde, Braunerde
und Pelosol-Braunerde aus Hauptlage tiber dlteren Deckschichten (Basislage) der Mergel-
, Dolomit-, Kalk- und Tonsteinverwitterung (ortl. Gips) des Mittleren Muschelkalks mit fol-
genden wesentlichen Eigenschaften:

e Bodenartenschichtung: Schuttfiihrender, lehmiger Schluff bis schluffiger
Lehm {iber schuttfliihrendem, tonigen Lehm bis Ton

e Grindigkeit: mittel, ortl. tief - an Steilhdngen auch flach

e Durchlassigkeit: in der Hauptlage mittel, in der Basislage Gberwiegend gering
bis sehr gering

e Grundwasser: i.a. tiefer als 20 dm unter GOF

Es handelt sich laut der Karte Biotopentwicklungspotential im Geoviewer Saarland um
carbonatfreie Boden mit geringem Wasserspeichervermogen auf Standorten mit ausge-
glichenem Wasserhaushalt. Das natiirliche Ertragspotential ist sehr hoch, Feldkapazitat
und Luftkapazitit sind mittel und der Boden im Anderungsbereich neigt zur Bildung von
Trockenrissen.

Vorbelastungen der Béden im Plangebiet sind im Plangebiet in Form von einer Teilversie-
gelung sowie einer bereits umgegrabenen Flache vorhanden. Insofern ist das Bodenge-
flige bereits weitgehend gestort und die 6kologischen Bodenfunktion beeintrachtigt.

5.3 OBERFLACHENGEWASSER UND GRUNDWASSER

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewasser. Das nachstliegende
Oberflachengewasser ist der Harlingerbach, der ca. 230 m nérdlich des Plangebietes ver-
lauft.

GemaR der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt die Flache in-
nerhalb von Festgesteinen mit vernachlassigbarem Wasserleitvermogen des Keuper und
Mittlerer Muschelkalk, jeweils unterlagert vom Hauptgrundwasserleiter. Gemal hydro-
geologischer Karte Deutschland (BGR Geoviewer) ist das Plangebiet zugehorig zu der Ein-
heit Anhydritgruppe und besitzt eine sehr geringe Durchlassigkeit. Es handelt sich um ei-
nen Grundwassergeringleiter.

Insgesamt kommt dem Untergrund im Plangebiet im Hinblick auf die Grundwasserneubil-
dung keine besondere Bedeutung zu. Das zu bebauende Grundstiick befindet sich zwar
innerhalb des Heilquellenschutzgebietes (Zone B) des im Amtsblatt des Saarlandes Nr. 11
v. 16.03.2006, Seite 402 ff festgelegten WSG Bietzener Wiesen, durch die bereits beste-
hende Bebauung und damit verbundene Versiegelung im Plangebiet selbst und im direk-
ten Umfeld des Plangebietes sowie hierdurch verursachte potenzielle Verdnderungen der
Bodenschichten und damit auch Versickerungsfahigkeit der Boden ist die Bedeutung der
Flache vor dem Hintergrund ihrer geringen absoluten FlachengrofRRe fiir die Grundwasser-
neubildung eher gering.

5.4 KLIMA UND LUFTHYGIENE

Das geplante Wohngebiet befindet sich in dem nordwestlichen Teil der Siedlungslage von
Bietzen und grenzt an bestehende Bebauung an. Derzeit wird der Anderungsbereich des
Bebauungsplanes von einer Griinflaiche eingenommen, die die klimadkologische Funktion
eines Kaltluftentstehungsgebietes infolge starkerer nachtlicher Auskihlung als die an-
grenzenden Siedlungsflachen Gbernimmt. Dem Relief folgend fliel3t die entstandene Kalt-
luft in Richtung Westen von der Flache ab. Aufgrund der geringen FlachengrofRRe ist aller-
dings die klimadkologische Bedeutung der Flache fir den Frischluftaustausch mit der

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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Siedlungslage von Bietzen insgesamt gering. Insgesamt besitzt das Plangebiet aufgrund
seiner Lage sowie der geringen absoluten FlachengroRe keinerlei klimadkologisch rele-
vante Funktionen.

Innerhalb des Plangebietes ist lediglich mit geringen Vorbelastungen hinsichtlich der Im-
missionssituation durch Abgase aus den Verkehrsstromen durch Anwohner und Besucher
innerhalb des Wohngebietes zu rechnen. Lairmquellen befinden sich nicht im Umfeld des
Plangebietes, nennenswerte Vorbelastungen durch Abgasemissionen sind im Plangebiet
ebenfalls nicht gegeben.

5.5 ARTEN UND BIOTOPE

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Mai 2022 im MaRstab von 1:700. Die Biotopty-
pen des Geltungsbereiches werden im Folgenden dargestellt, Artenlisten der Biotoptypen
befinden sich im Anhang. Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten orientiert
sich am Leitfaden fir Eingriffsbewertung des Saarlandes (Ministerium fir Umwelt, 2001).
Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfassungseinheiten aus die-
sem Leitfaden vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im
Raum ist den beiliegenden Planen zu entnehmen.

2.10 Hecke

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Hecke von ca. 1,5 m Breite, welche aus
Ziergeholz besteht und das Plangebiet zur angrenzenden Fahrenwies abgrenzt.

2.2.14.2 Wiese frischer Standorte

Eine Wiese frischer Standorte ist sowohl nordlich als auch 6stlich im Plangebiet angren-
zend an das benachbarte Grundstiick in schmalen Streifen vorzufinden.

Die Wiese im nordlichen Bereich wird vor allem durch Arten wie Scharfer Hahnenful? (Ra-
nunculus acris), Gew. Léwenzahn (Taraxacum officinale), Ganseblimchen (Bellis peren-
nis), Kriechender Giinsel (Ajuga reptans), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-
Labkraut (Galium mollugo), WeiRklee (Trifolium repens), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glo-
merata) und Wiesen Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) eingenommen. Stellenweise
kamen auch Magerkeitszeiger wie Mittlerer Wegerich (Plantago media) und Knolliger
HahnenfuB (R. bulbosus) auf, vereinzelt trat zudem Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pra-
tensis) auf. Die Wiese im Osten zeigt eine dhnliche Auspragung, jedoch ist sie wesentlich
grasreicher und es tritt sehr haufig die Saat-Wicke (Vicia sativa) auf. Dominant sind dort
zudem Léwenzahn und Wiesen-Fuchsschwanz.

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit dieser Wiesen aufgrund ihrer durch-
schnittlichen Artauspragung und geringen FlachengrolSe als gering einzustufen.
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Abbildung 6 Wiese frischer Standorte (Foto: ARGUS CONCEPT).

3.3.1 Schotterrasen

Der Grol3teil des Plangebietes besteht aus Schotterrasen und Pionier-Vegetation, da diese
Flachen vor kurzer Zeit umgegraben worden sind. Dort befinden sich unter anderem die
Arten Gamander Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Weiller GansefuRR (Chenopodium al-
bum), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Klebkraut (Galium aparine), Sonnen-
wend-Wolfsmilch (Euphorbia helioscopia), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans)
sowie Gewodhnliches Greiskraut (Senecio vulgaris). Randlich befinden sich Gewdhnliches
Raplinzchen (Valerianella locusta) und Gamander-Ehrenpreis.

Die Wertigkeit der Fliche ist aufgrund der starken anthropogenen Uberprigung als gering
einzustufen.

Abbildung 7 Schotterrasen und Pionier-Vegetation im zentralen Plangebiet

3.2 Teilversiegelte Flachen

Bei den versiegelten Flachen im Geltungsbereich handelt es sich um einen geschotterten
Streifen im nordlichen Plangebiet, welcher einen Strommast beinhaltet und an die Wiese
angrenzt.

Biotope in der Umgebung.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich hauptsachlich Wohnsiedlungen und
somit Gebdude und Garten.

5.6 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Eine forstwirtschaftliche Nutzung findet im Plangebiet nicht statt. Eine landwirtschaftliche
Nutzung fand in den letzten Jahren durch Mahdnutzung statt. Die Flache besitzt aber
keine besondere landwirtschaftliche Wertigkeit.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 9



ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
»NEUSTRASSE - KREUZHECK”

5.7 FESTGELEGTE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES GEMASS FACHGESETZEN
UND FACHPLANEN

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile oder Naturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Flachen, die im Rahmen der Offenland-Biotopkartierung Ill bzw. IV (OBK) oder des Arten-
und Biotopschutzprogramms des Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurden, befin-
den sich ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes. Lediglich norddstlich befindet sich
eine ABSP-Zielflache fiir Streuobst, welche nicht von der Planung betroffen ist. Ebenso
sind innerhalb der Flache keine pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope und
keine Vorgaben durch das Landesprogramm (2009) vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Saar-Hunsriick sowie der Zone B (Heilquellenschutzge-
biet, gem. § 53 WHG) des WSG Bietzener Wiesen.

6 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

6.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR & 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitpldanen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

6.1.1 LEP Teilabschnitt ,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fiir
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu Gunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsein-
richtungen.

Grundlage fiir die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der
Kommunen nach der Lage zu bestimmten Strukturraumen und zu bestimmten Siedlungs-
achsen sowie die Einordnung im System der , Zentralen Orte”.

Die Kreisstadt Merzig wird im LEP Siedlung als Mittelzentrum eingestuft. Der Stadtteil
Bietzen befindet sich im Nahbereich dieses Mittelzentrums und ist zudem nicht achsen-
gebunden.

Die Stadt wird der Raumkategorie ,landlicher Raum“ zugeordnet. Hierbei handelt es sich
um ein grol¥flachiges Gebiet aullerhalb des Ordnungsraumes mit zumeist unterdurch-
schnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil. Vor dem Hintergrund der
veranderten Rahmenbedingungen und des demographischen Wandels ist zudem aulSer-
halb zentraler Orte oftmals keine ausreichende Grundversorgung mehr zu gewahrleisten.
Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind hier vorrangig die im Siedlungsbestand vor-
handenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven
sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen.

Im LEP Teilabschnitt Siedlung wird als Siedlungsdichteziel fiir Bietzen (Nahbereich im land-
lichen Raum) 15 Wohneinheiten / ha (Bruttowohnbauland) definiert. Weiterhin stehen
Bietzen 1,5 Wohneinheiten pro Jahr und 1.000 Einwohnern Wohnungsbaubedarf zur Ver-
fligung.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 10



KREISSTADT MERZIG
BEGRUNDUNG ERNEUTE AUSLEGUNG

Um zum einen eine kontrollierte Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten und zum ande-
ren die Inanspruchnahme von Freiflachen / Freiraum zu minimieren, sind brachliegende
oder untergenutzte innerstddtische Flachen besonders geeignet. Diesem Vorrang er-
schlossener Baugebiete ist gemall dem LEP Siedlung dadurch nachzukommen, dass die
vorhandenen Baullicken auf den festgelegten 6rtlichen Wohneinheitenbedarf anzurech-
nen sind.

GemaR Ziffer 33 des LEP Siedlung ist seitens der Gemeinde fiir die Ermittlung des ortlichen
Bauflachenbedarfs der Nachweis (iber die in der Gemeinde und den Gemeindebezirken
vorhandenen, 6rtlichen Baulilicken im Sinne des LEP Siedlung sowie iber die Siedlungs-
dichte zu fihren und im Rahmen der Bauleitplanung der Landesplanungsbehdérde vorzu-
legen.

In den nachfolgenden Tabellen stellt die berechneten Werte aus dem Bauliickenkataster
von Bietzen (Stand 2021) dar. Fiir den Bereich des Bebauungsplans ,NeustraBe Kreuz-
heck” (1970) wurden 13 Bauliicken berechnet. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
werden die Voraussetzungen geschaffen vier der 13 Bauliicken zu schlieSen. Hierdurch
wird die Moglichkeit geschaffen entsprechend dem Gebot der Innenentwicklung nachzu-
kommen, indem vorhandene Bauliicken im Innenbereich geschlossen werden und so die
Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen eingeddammt wird.

Bietzen Bruchfelder 21.05.68 5 0 0
Bruchfelder 1. And. 02.10.81 2 0
NeustraRe Kreuzheck 06.08.70 13 0 11 alle privat
1. Breitengewanne 11.05.79 0 0
Unter Meiers Garten 02.12.98 0 0 0
899 Gesamt 20 0 11

Abbildung 8: Auszug Bauliickenbilanzierung Merzig (Stand: 2021)

Durch der 1. Anderung des Bebauungsplans ,NeustraRe-Kreuzheck” werden ca. 4
Wohneinheiten im Plangebiet mit einer GrolRe von 0,16 ha entwickelt. Der Wert ist somit
mehr als ausreichend grol3, um den laut LEP Siedlung vorgegebenen Dichtewert von 15
WE pro Hektar zu erreichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,NeustraRe
- Kreuzheck” im Stadtteil Bietzen die landesplanerischen Vorgaben erfillt bzw. den Zielen
entspricht und der Umsetzung der auf der hheren Planungsebene getdtigten Vorgaben
zutraglich ist. Die Planung tragt dazu bei, dass die Kreisstadt Merzig dem Gebot der Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung nachkommt und damit gleichzeitig den erforderlichen
Wohnraumbedarf weiter abdecken kann.

6.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Gemal dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fiir Flachennut-
zung, Umwelt-schutz und Infrastruktur)”“ (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert
am 20. Oktober 2011, liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fiir Grundwas-
serschutz (VW).

In Ziffer 56 der textlichen Erlduterungen zum LEP Umwelt heifRt es:

,Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen.
In VW ist das Grundwasser im Interesse der Gffentlichen Wasserversorgung vor nachttei-
ligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nach-
teilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmafinahmen zu befiirch-
ten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen si-
cherzustellen, dass eine Beeintréiichtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.
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Dies bedeutet, dass im Zuge der BaumaBnahmen entsprechende MaRnahmen zum Schutz
des Grundwassers festzulegen und gegebenenfalls im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung zu Gberwachen sind.

Der Planbereich liegt innerhalb der Schutzzone B des durch Verordnung des Ministeriums
fir Umwelt vom 28.02.2006 ausgewiesenen Heilquellenschutzgebietes ,WSG Bietzener
Wiesen”, zu Gunsten der Stadtwerke Merzig sowie innerhalb eines gemafR LEP Umwelt
ausgewiesenen Vorranggebietes fir Grundwasserschutz (siehe hierzu nachrichtliche
Ubernahme).

Unter Beachtung der entsprechenden Schutzvorschriften und Verbotshinweise der Ver-
ordnung zum Wasserschutzgebiet sind Beeintrachtigungen des Wasserschutzgebietes in-
folge der Planungsumsetzung nicht zu erwarten.
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Abbildung 9: Auszug aus dem LEP Umwelt

Ansonsten trifft der LEP Umwelt keine planungsrelevanten Aussagen fiir das Gebiet.

6.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig stellt flr
das Plangebiet bereits Wohnbauflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO dar. Damit entspricht der Bebauungsplan den Aussagen des Flachennutzungs-
plans.
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Abbildung 10: Flachennutzungsplan Kreisstadt Merzig (2015)

6.3 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die
Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen
sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich zu si-
chern.

6.3.1 Heilquellenschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Zone B (Heilquellenschutzgebiet, gem. § 53
WHG) des mit der Verordnung vom 28. Februar 2006 (Amtsblatt 2006 S. 402) festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes ,Bietzener Wiesen”.

(1) Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

e Gewdsser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen dffentlichen Was-
serversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen,

e das Grundwasser anzureichern oder

e das schddliche Abfliefsen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und
den Eintrag von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln in Ge-
wdsser zu vermeiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festset-
zen. In der Rechtsverordnung ist die beglinstigte Person zu benennen. Die Landes-
regierung kann die Ermdchtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf andere
Landesbehdérden libertragen.

§ 52 WHG

(1) In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behérdliche Entscheidung
kénnen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,
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e pestimmte Handlungen verboten oder fiir nur eingeschrénkt zuldssig erklért wer-
den,

e die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet werden,

o bestimmte auf das Grundstiick bezogene Handlungen vorzunehmen, ins-
besondere die Grundstiicke nur in bestimmter Weise zu nutzen,

o Aufzeichnungen liber die Bewirtschaftung der Grundstiicke anzufertigen,
aufzubewahren und der zustdndigen Behérde auf Verlangen vorzulegen,

o bestimmte Mafsnahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des
Gewdissers und des Bodens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen,
die Errichtung von Zéunen sowie Kennzeichnungen, Bepflanzungen und
Aufforstungen,

e Begiinstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe c zu duldenden
Mafnahmen vorzunehmen.

§ 53 WHG

(1) Heilquellen sind natiirlich zu Tage tretende oder kiinstlich erschlossene Wasser- oder
Gasvorkommen, die auf Grund ihrer chemischen Zusammensetzung, ihrer physikalischen
Eigenschaften oder der Erfahrung nach geeignet sind, Heilzwecken zu dienen.

(2) 1Heilquellen, deren Erhaltung aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit erforderlich
ist, kénnen auf Antrag staatlich anerkannt werden (staatlich anerkannte Heilquel-
len). 2Die Anerkennung ist zu widerrufen, wenn die Voraussetzungen nach Satz 1 nicht
mehr vorliegen.

(3) Die zusténdige Behérde kann besondere Betriebs- und Uberwachungspflichten vor-
schreiben, soweit dies zur Erhaltung der staatlich anerkannten Heilquelle erforderlich
ist. 2Die Uberwachung von Betrieben und Anlagen ist zu dulden; § 101 gilt insoweit ent-
sprechend.

(4) 1Zum Schutz staatlich anerkannter Heilquellen kann die Landesregierung durch Rechts-
verordnung Heilquellenschutzgebiete festsetzen. 2In der Rechtsverordnung ist die begiins-
tigte Person zu benennen. 3Die Landesregierung kann die Ermdchtigung nach Satz 1 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden libertragen.

Durch nachrichtliche Ubernahme des Heilquellenschutzgebietes in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird der Lage im Heilquellenschutzgebiet Rechnung getragen. Im
Zuge der Planumsetzung werden die Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung beach-
tet.
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7 PLANFESTSETZUNGEN
7.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

7.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Festsetzung

siehe Plan
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVvVO

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fir die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben,
Rdaume zulassig.

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flr Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Erkldrung / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bau-
flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt.
Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird
definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzungen
werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietes
ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Absétze 2 regeln die zuldssigen
Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu den aus-
nahmsweisen zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
werden diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplanes, soweit nicht Gber die Ab-
satze 4 - 9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes flir den Bebauungsplan bestimmt wird.

Die Kreisstadt Merzig verfolgt mit der Anderung des Bebauungsplanes , NeustraRe —
Kreuzheck” das Ziel, den bestehenden Bedarf an Wohnbauland durch die Bereitstellung
entsprechend geeigneten Flachen zu decken. Dieser Zielsetzung entspricht die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes gemals § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiet die-
nen vorwiegend dem Wohnen, d.h. der Wohncharakter steht im Vordergrund kann aber
durch andere, das Wohnen nicht stérende Nutzungen erganzt werden. Dazu gehoren z.B.
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die 0.g. Nutzungen, die der Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes mit Gitern und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs dienen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anla-
gen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Diese Nutzungen weisen meist einen vergleichsweise hohen Flachen-
bedarf auf, werden den erhéhten gestalterischen Anforderungen des Gebietes nicht ge-
recht und tragen so zu einem negativen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Vor allem
Tankstellen bedingen zudem ein erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Der festgesetzte Nutzungskatalog entspricht dem Nutzungskatalog des bisher rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1970.
7.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pra-
gendes Element. So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung das duliere Erschei-
nungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Das Mafl3
der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl (GFZ).

Die Nutzungsschablone enthalt die Werte tGiber das Mal} der baulichen Nutzung und gilt
fir die zusammenhangend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum Mal der baulichen
Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

7.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Festsetzung

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,5
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,

durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch die Grundflachen der o.g. Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zulassig
ist.

Erkldrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter iberbaute Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstlicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf und dient daher der Ein-
haltung der Mindestfreiflache auf den Baugrundstiicken.

Flir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellplat-
zen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberflache) teilweise liberschritten werden.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte der GRZ ermdglicht eine Verdichtung, die zu
einer dem heutigen Wohnstandard sowie der innenstadtnahen Lage angemessenen Sied-
lungsstruktur mit einer umfassenden Bereitstellung von moglichst hochwertigem
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Wohnraum fiihren wird. Zudem kdénnen nur so in einem ausreichenden Umfang erforder-
liche interne ErschlieBungsflachen sowie die notwendige Anzahl an Stellplatzen im Plan-
gebiet untergebracht werden. Damit wird eine groRere GRZ zugelassen als im bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1970.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse und Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Festsetzungen

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird gem. § 20 Abs. 1 BauNVO auf maximal
Il Vollgeschosse festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 20 Abs. 2 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan
ist stets eine dreidimensionale MaRfestsetzung erforderlich. Hier ist die Festsetzung der
der Anzahl der Vollgeschosse in Kombination mit der Festsetzung des Geschossflache ein
geeignetes Mittel, um die Hohenentwicklung eines Baukorpers zu beschranken.

GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

e Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

e Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer AuRenwand
des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es
diese Hohe Gber mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m tber die Gelandeoberflache
hinausragen."

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt mit Bezug auf § 20 Abs. 2 in der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) an, wieviel m? Geschossflache je m? Grundstticksfliache (GF) zulassig sind.
Fiir die Geschossflache sind die AuRenmaRe des Gebaudes in allen Vollgeschossen heran-
zuziehen.

Wie oben beschrieben erfolgt die Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude liber
die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosszahlen sowie Uber die Geschossfla-
chenzahl. Die Hohenfestsetzungen werden so gewahlt, dass die Realisierung des stadte-
baulichen Konzeptes moglich ist und eine der der umliegenden Bebauung angemessene
Hohenentwicklung der Gebdude maglich ist. So sollen Fehlentwicklungen und zu groRe
Interpretationsspielrdume verhindert werden. Durch die Festsetzungen zur Héhenent-
wicklung der Gebaude wird gewahrleistet, dass keine Uberdimensionierte Hohenentwick-
lung der Baukoérper und eine damit verbundene Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes stattfinden kdnnen.

Die Geschossflachenzahl, welche auf 0,8 festgesetzt wird, unterschreitet im vorliegenden
Bebauungsplan den Orientierungswert nach § 17 BauNVO. Hierbei wird sich an den Fest-
setzungen zur GRZ von 0,5 und der maximal zulassigen Vollgeschosszahlen von 2 Vollge-
schossen orientiert, um ein harmonisches stadtebauliches Gesamtbild zu schaffen. Die
Festsetzungen zur Hohenentwicklung entsprechen den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aus dem Jahr 1970.
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7.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO, § 85 LBO)
Festsetzung
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Plangebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Bauweise wird hier wie folgt definiert: Die Gebdude werden einseitig an
die seitliche Grundstlicksgrenze herangebaut.

Es sind folgende Hausformen zuldssig: Hausgruppe (hier: Kettenhauser)

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen an-
zuordnen sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

o offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu
errichten

e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu
bezeichnen

Die abweichende Bauweise entsteht in erster Linie durch die stadtebauliche Konzeption
und der daraus hervorgehenden Realisierbarkeit von vier Kettenhdusern. Auch in diesem
Punkt wird der Bebauungsplan aus dem Jahr 1970 geandert, der eine offene Bauweise
festsetzt.

7.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.2 BAUGB UND §
23 BAUNVO, § 85 LBO)
Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entneh-
men sind.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Festsetzung der iberbaubaren Grundsticksflache werden die bebaubaren Berei-
che des Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
bebaut werden dirfen.

Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

,Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht iiber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen
werden.”

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans werden lber die Festsetzung der Baugren-
zen eine ausreichende Raumgliederung gemall den Vorgaben des stadtebaulichen Kon-
zeptes, ohne die Gestaltungsfreiheit der Bauherren zu sehr zu beschréanken, erreicht. Im
Vergleich zum Bebauungsplan aus dem Jahr 1970 wird eine deutlich groRere Gberbaubare
Flache sowohl in Richtung Norden als auch in Richtung Westen festgesetzt.
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7.5 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN GEMASS
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB
Festsetzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf die maximale Zahl an Wohnungen je Wohngebaude
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zwei nicht Gberschreiten.

Erkldrung / Begriindung

Die Regelung der insgesamt zuldssigen Anzahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohnge-
biet verhindert die Entstehung von gréBeren Mehrfamilienhausern in Bereichen, an de-
nen es stadtebaulich nicht erwiinscht ist. Hier trifft der Bebauungsplan aus dem Jahr 1970
keine einschrankenden Regelungen.

7.6 VERKEHR

7.6.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes
Die ErschlieRung erfolgt Gber eine Zufahrt die StralRe ,,Fahrenwies”.

Die Strale ,Fahrenwies” miindet unmittelbar im Osten des Plangebietes in die Menninger
StralRe, welche liber die HauptstralRe und den Harlinger Weg sowie die Saarbriicker Allee
auf kurzem Wege in die Innenstadt von Merzig fihrt.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung erfolgt lGber eine bereits bestehende Stichstralle, somit kann
Durchgangs- und Schleichverkehr vermieden werden.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des Planungsgebietes groRtenteils auf den privaten
Grundsticksflachen sichergestellt werden. Hier sind entsprechende Stellplatze nachzu-
weisen und teilweise entsprechende Flachen vorgesehen.

OPNV

Mit Haltestellen im in der Menninger StraRe (Haltestelle Ortsmitte Bietzen) und am Fried-
hof in Bietzen (Haltestelle Friedhof Bietzenverfiigt (iber das Plangebiet Gber einen unmit-
telbaren OPNV-Anschluss. Hier verkehren u.a. die Bus-Linien 230 und 233 die eine Verbin-
dung zwischen Bietzen zur Innenstadt Merzig sowie nach Losheim, Beckingen und Saar-
feld herstellen.

FuBlaufige Anbindung

Das Planungsgebiet ist liber einen stralenbegleitenden FuRweg entlang der bestehenden
PlanstraRe sowie weiteren stralenbegleitenden Fulwegen der StraBe ,Fahrenwies” er-
reichbar.

7.6.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Carports im Baugebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
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zuldssig. Garagen oder Carports mit max. 36 gm Grundflache sowie Stellplatze sind auch
auBerhalb des Baufensters zulassig.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Carports sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Auf den jeweiligen Grundstiicken sind 2
Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

7.7 VER- UND ENTSORGUNG

7.7.1 Allgemeine Konzeption

Alle fiir das Plangebiet notwendigen Anschliisse an Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Strom, Abwasser, Telekommunikation) ist in der in den angrenzenden StraRen bereits
vorhanden, sodass die duRere Erschliefung des Plangebietes auch hinsichtlich der techni-
schen Infrastruktur ohne groRen zeitlichen und finanziellen Aufwand gewahrleistet ist.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und um-
weltschonende Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

7.7.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Stadtwerke Merzig sind fir die Versorgung innerhalb des Plangebietes zustandig. Die
Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas kann aufgrund der innerortli-
chen Lage problemlos iber Ortsnetzerweiterungen bzw. —anpassungen der bereits vor-
handenen Versorgung hergestellt werden.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft eine 20-kV-Freileitung der Netzwerke Merzig

GmbH. Diese wird in den Bebauungsplan Glbernommen.

7.7.3 Abwasser/ Entwisserung

Trager der innerdrtlichen Abwasserentsorgung ist der Betrieb fiir innerortliche Abwas-
serentsorgung der Stadt Merzig.

Uber einen Mischwasserkanal in der angrenzenden ErschlieBungsstraRe wird das Plange-
biet an das innerdrtliche Abwasserentsorgungsnetz angebunden.

7.7.4 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung

Festsetzung
Versorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Siehe Planzeichnung,

hier: 20-kV-Freileitung (Netzwerke Merzig GmbH)

7.8 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund und
Boden Eingriffe in einen bisher weitgehend unbebauten Raum ermoglicht, ist es notwen-
dig, im Sinne einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende Minde-
rungs-, Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Da-
her ist eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans, die Belange von Um-
welt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriick-
sichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:
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7.8.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzung
Frei- und Abstellflaichen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind unversiegelt
zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotterungen, die zur
Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen zu vermeiden. Wasserdichte
oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauer-
haft mit Wasser gefiillten Flachen vorgesehen. Abdeckungen aus natirlich vorkommen-
den mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fiir trockenresis-
tente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Fo-
lie sollten nicht mehr als ein Drittel der Vegetationsflaiche ausmachen.

Bepflanzung nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Es wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick mit Gber 100 gm unbebauter Flache
mindestens ein einheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen ist.
Dabei wird folgende Baumqualitat festgelegt: 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16.

Fir alle PflanzmalBnahmen sollten die einschldgigen DIN-Normen beachtet werden und es
sollten gebietsheimische Gehélze mit der regionalen Herkunft ,,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) verwendet werden. Eine Auswahl geeigneter standortge-
rechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste

Bdaume:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Straucher:

Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Echter Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina agg.)

Kratzbeere (Rubus caesius)
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Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Sal-Weide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbin-
dung des Planungsraumes ins Landschaftsbild sollten folgende Mindestqualitdtsstandards
an die Pflanzungen beachtet werden:

Hochstamme / Stammbusche: 2xv, StU 12 - 14 cm
Heister: 2xv, ab 100 m

Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Stellplatzbdume: Mindesthdhe 2,50 m

Erkldrung / Begriindung

Durch die Pflanzung von Laubbaumhochstammen und Strauchern auf den Privatgrund-
stiicken werden die nicht tGiberbaubaren Flachen dkologisch aufgewertet. Die riickwarti-
gen Grundsticksflachen bilden zusammenhéangende Griinzonen, welche fir Pflanzen und
Tiere, zumindest fiir storungsunempfindliche Arten, Ersatzlebensraum bieten kbnnen.

Insgesamt erfolgen damit im Plangebiet zahlreiche Anpflanzungen, die neben gestalteri-
scher Wirkung auf das Landschafts- bzw. Stadtbild auch einen Beitrag fiir das 6kologische
Wirkungsgefiige in diesem Raum leisten.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zusatzlich zur Ausfilterung von Luftschadstof-
fen sowie zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuch-
tigkeit und Herabsetzung sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch
Beschattung und Transpirationskihlung bei.

Flr samtliche PflanzmaRnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Ge-
holze zu verwenden sind. Diese stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natdrli-
cherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualititen werden Mindeststan-
dards fur die anzupflanzenden Gehdlze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen
schnellstmoglich zu erzielen.

7.9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 ABS.
4 LBO WIE FOLGT:

Die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht Gberdachten Stellplatze sind aus
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugenstei-
nen usw. mit einer Sickerflache von mind. 25%) herzustellen.

In Verbindung mit § 49a Abs. 1 SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird der Einbau von
Zisternen mit einem Gesamtvolumen von mind. 5m3 je Haus festgesetzt. Die Zisternen
miissen dabei durch eine gedrosselte Abgabe ihres Inhaltes {iber ein Rickhaltevolumen
von mind. 3m3 verfiigen. In die Zisternen sind sdmtliche anfallenden Dachflichenwisser
einzuleiten.
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7.10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaler nach
Landesrecht. Solche Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsver-
bindlich sind und fiir sich aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie
einer Festsetzung im Bebauungsplan bedirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum
Verstandnis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckméRig sind. Folgende nachrichtliche Ubernahmen werden da-
her in den Bebauungsplan Gbernommen:

7.10.1 Schutzflachen nach energierechtlichen Vorschriften

Siehe Planzeichnung,
Hier: 20-kV-Freileitung (Netzwerke Merzig GmbH)

Die Breite des Schutzstreifens betrdgt 10 m, jeweils 5 m rechts und links der Leitungs-
achse. Im Bereich des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung sind BaumafRnahmen
grundsatzlich nicht zulassig.

7.10.2 Heilquellenschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Zone B (Heilquellenschutzgebiet, gem. § 53
WHG) des mit der Verordnung vom 28. Februar 2006 (Amtsblatt 2006 S. 402) festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes ,Bietzener Wiesen®”.

Die in der Verordnung festgelegten Verbote und genehmigungspflichtigen Handlungen
sind zu beachten.

7.11 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (GEMASS § 9 ABS. 7 BAUGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

7.12 HINWEISE

7.12.1 Lage im Heilquellenschutzgebiet ,Bietzener Wiesen*

Fiir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Verful-
lung von Arbeitsrdumen (Kanalgrdben, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und Ober-
bau von Verkehrs- und Parkflachen im Rahmen von geplanten Bauvorhaben darf nur Ma-
terial verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile ent-
hélt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das der Einbauklasse oder LAGA Mitteilung
M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen Stand, Sep-
tember 2005) entspricht.

7.12.2 Denkmalschutz

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung
nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG (Ordnungs-
widrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.
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8 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Merzig als Planungstriger bei der 1. An-
derung des Bebauungsplanes , NeustraRe - Kreuzheck” die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentli-
che Planungsentscheidung. Hier setzt die Kreisstadt Merzig ihr stadtebauliches Konzept
um und entscheidet sich fir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die Zur{ick-
stellung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende maogliche Auswir-
kungen beachtet und in die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,NeustraRe - Kreuzheck”
eingestellt.

8.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe.
Daher ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohn-
ruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist es Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachtigung
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Neubebauungen vermieden wird.

Da der vorliegende Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, in dem nur
Wohngebdude und weitere das Wohnen nicht stérende, erganzende Nutzungen zuldssig
sind, ist es nicht zu erwarten, dass es zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhalt-
nisse in der Umgebung des Plangebietes kommen wird.

Das geplante Wohngebiet ist auf nahezu allen Seiten von Wohnnutzungen oder geplanten
Wohnnutzungen umgeben, von denen keine beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwar-
ten sind.

8.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen Kosten spa-
renden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Kreisstadt Merzig ist die Schaffung der
Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken fir den Wohnungs-
bau. Das Angebot sollte dabei Vvielfidltig sein und den unterschiedlichen
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Bevolkerungskreisen Rechnung tragen. Hierzu trigt die vorliegenden Bebauungsplan-An-
derung bei, die eine gegeniiber dem Jahr 1970 angepasste, modernere Bauweise ermog-
licht.

Das Planungsgebiet kann unmittelbar an das bestehende StraRen- sowie Ver- und Entsor-
gungsnetz angeschlossen werden, so dass die ErschlieBungsmalRnahmen in einem ausge-
wogenen Kostenverhiltnis erfolgen kénnen.

8.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie auf Baukultur und
Denkmalschutz

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildver-
tragliche Baustruktur zu erwirken. Um diesen Belangen gerecht zu werden, trifft der Be-
bauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen (u.a. Bauweise, Festsetzungen zur Hohen-
entwicklung der Gebaude, gestalterische Festsetzungen) um ein homogenes stadtebauli-
ches Bild zu erreichen.

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind die Festsetzungen im Planungsgebiet hinsichtlich Art
und Mal der baulichen Nutzung an der bestehenden Bebauung orientiert, um die stadte-
bauliche und gestalterische Einpassung herzustellen. So wirken zum Beispiel die Festset-
zungen zur Gebaudehdhe dem Entstehen liberdimensionierter, im Vergleich zur Umge-
bung unmaRstablicher Baukdrper entgegen.

Durch eine Reihe von griinordnerischen Festsetzungen wird eine Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes erreicht.

Auswirkungen auf den Denkmalschutz sind nicht zu erwarten.

8.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

GemaR den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen sinngemaR die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.” Dariiber hinaus bestimmt
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren ,,... in den Fallen des Absatzes
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fiir Bauleitpldne, die im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleit-
planung zu bericksichtigen sind. Gleichzeitig werden bei der Untersuchung der abioti-
schen und biotischen Schutzgiiter im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach §§
19 und 44 BNatSchG gepriift (siehe unten).

Im vorliegenden Fall wird eine Hecke, Wiesenflache und Schotterrasen, welcher bereits
anthropogen Uberpragt ist, Giberbaut. Teilweise ist das Plangebiet bereits teilversiegelt. Es
sind keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft durch die Planung betroffen. In-
folge der Umsetzung der vorliegenden Planung gehen weite Teile der genannten Flache
verloren. Die im Bebauungsplan festgelegten Griinfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB zielen lediglich auf eine Durchgriinung des Planungsgebietes und die moglichst
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intensive Eingriinung des Wohngebietes ab. Weiterhin werden die nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen, d.h. die Gartenbereiche, intensiv durch Pflanzungen von Strauch-
und Laubbaumpflanzungen begriint. Diese intensiven Ein- und Durchgriinungsmafnah-
men reduzieren die Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild deutlich, eine Ab-
wertung des Ortshildes in diesem Raum kann damit vermieden werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Boden, Grundwasser und Klima werden infolge des
geringen Versiegelungsgrades (Festsetzung einer GRZ von 0,5, wobei eine Uberschreitung
bis zu 0,6 zuldssig ist), reduziert. Insgesamt werden nach Umsetzung der Planung bei einer
vollen Ausnutzung der Grundflichenzahl von 0,6 etwa 965 m? versiegelt sein. Dies ent-
spricht ca. 60 % des Planungsgebietes. Die restlichen 643 m? des Planungsgebieten blei-
ben unversiegelt. Hier bleiben die 6kologischen Funktionen der Schutzgiter fir den Bo-
den, Wasser und Klimahaushalt in ihren bisherigen Auspragungen erhalten. Insgesamt
sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Klima und Grundwasser aufgrund der
geringen FlachengrofRe als eher gering einzustufen, erhebliche Auswirkungen durch das
Vorhaben kdnnen vor dem Hintergrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ausge-
schlossen werden. Die Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz sind unter Ber{ick-
sichtigung der vorgesehen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen des Bebauungspla-
nes lediglich als gering einzustufen, da es sich um eine durchschnittlich ausgepragte Wiese
und eine Uberformte Flache mit Schotterrasen handelt. Sensible Arten mit speziellen Le-
bensraumanspriichen sind hier im Vergleich zu stérungstoleranten Arten im Nachteil.
Durch die Ein- und Durchgriinung sowie die Anpflanzung von heimischen Badumen bzw.
Strauchern auf diesen Flachen kann ein geringer Ausgleich im Geltungsbereich geschaffen
werden. Stérungstolerante Arten der Fauna finden hier potentiellen Ersatzlebensraum.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Arten-
schutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der
FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§44Abs.1,5,6
und 45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europa-
ischen Schutzgebietssystem ,,Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Euro-
paischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH-
und V-RL genannten Arten und Lebensrdaume dauerhaft zu sichern und in einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwen-
digkeit der Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP), unter anderem im Rahmen der
Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, ob
flr ein festgelegtes Artenspektrum streng geschiitzter Arten (europaisch geschiitzte FFH-
Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten) Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem , Hinweis zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (Fas-
sung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auBerdem verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu storen. Eine erhebliche
Stoérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
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Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren
der streng geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu
erwartenden Arten eine liberschlagige Priifung potenziell auftretender artenschutzrecht-
licher Konflikte durchgefiihrt werden.

Wie bereits oben dargestellt, wird das Plangebiet von einem Schotterrasen, einer Hecke
sowie einer Wiese frischer Standorte eigenommen, die durchschnittlich ausgebildet ist.
Die Bedeutung der Wiesenflache fiir den Arten- und Biotopschutz wird durch die geringe
FlachengroBe sowie die Lage am Siedlungsrand und die hier auftretenden Storeinfllsse
durch den Menschen (StraRe, Nachbargrundstiick) sowie die anthropogene Uberpriagung
der Flache gemindert. Insgesamt kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung als Le-
bensraum flr den Arten- und Biotopschutz zu.

Betrachtungsrelevant fur die ASP sind grundsatzlich alle européischen Vogelarten, wobei
fiir das Saarland die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvogel zu betrachten
sind. Von diesen teils besonders, teils streng geschitzten Arten der Avifauna sind inner-
halb des Plangebietes keine an besondere Habitatstrukturen gebundene Arten zu erwar-
ten. Vielmehr ist aufgrund der Habitatausstattung sowie des hohen Nutzungsdruckes im
Plangebiet mit einer Brutvogelzonose aus weitverbreitenden ubiquitdren ungefahrdeten
Arten der Siedlungszonose zu rechnen. Eine Eignung des Plangebietes als Rastgebiet ist
aufgrund der Siedlungslage nicht gegeben. Geholze und damit potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten sind in Form der Hecke vorhanden, nachteilige Auswirkungen auf die
dort lebenden Vogel sind bei Beachten der Hinweise zu Rodungszeiten jedoch nicht zu
erwarten. Bodenbriter sind aufgrund des hier extrem hohen Stéreinflusses auch nicht zu
erwarten. Gleichzeitig sind fiir die das Plangebiet als Teillebensraum nutzenden Arten der
Avifauna im Umfeld des Plangebietes mit den ungestérteren Wiesen- und Gehdolzflachen
norlich des Eingriffsbereiches héher wertige Lebensrdume vorhanden. Zusatzlich werden
durch die getroffenen Griinfestsetzungen des Bebauungsplanes und die damit intensive
Eingrinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen Ersatzlebensrdaume fiir sto-
rungstolerante Arten der Avifauna geschaffen. Insgesamt konnen daher Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden, sofern die Hinweise zu Rodungszei-
ten beachtet werden.

Infolge der Siedlungslage des Plangebietes befindet sich die Flache innerhalb eines anth-
ropogen gestérten Umfeldes, das hinsichtlich der Biotopausstattung fiir die meisten Arten
der Fledermausfauna keine geeigneten Habitate bietet. Insofern sind im Plangebiet und
dessen Umfeld lediglich wenig storungsempfindliche und vor allem Siedlungsstrukturen
nutzende Arten dieser Tiergruppe zu erwarten. Aufgrund der Stérung durch die Siedlungs-
lage wird in der vorhandenen Hecke kein Quartier vermutet. Méglicherweise wird die Fla-
che derzeit von storungsunempfindlichen synanthropen Arten der Fledermausfauna als
Nahrungsraum genutzt. Allerdings werden durch die Anlage von Gehdlzen strukturierter
und intensiv begriinter Gartenflachen Ersatzstrukturen geschaffen, die auch zukiinftig
Nahrungshabitate fur synanthrope Fledermausarten bieten. Darliber hinaus bildet die
stark liberformte Flache vermutlich keinen optimalen Nahrungsraum. Verbotstatbe-
stdande nach § 44 BNatSchG sind unter Bericksichtigung der AusgleichsmaBnahmen durch
Umsetzung der Planung im Hinblick auf die Fledermausfauna nicht zu erwarten.
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Weitere streng geschiitzte Sdugetierarten (ohne Fledermduse) wie Biber, Luchs, Hasel-
maus und Wildkatze sind aufgrund der Stérungsintensitdt sowie der Biotopausstattung
nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen wassergebundener streng geschiitzter Arten der Amphibien oder Libel-
len ist infolge des Fehlens von Gewassern in Plangebiet sicher auszuschlieRen. Streng ge-
schitzte Arten der Reptilien sind ebenfalls aufgrund fehlender Habitatstrukturen wie bei-
spielsweise Mauern oder Abgrabungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Vorkommen streng geschiitzter Arten der Offenland-Standorte wie der Tagfalter, bei-
spielsweise Thymian-Ameisenblauling, Dunkler-Wiesenknopf-Ameisenblduling oder Gro-
Rer Feuerfalter, ist aufgrund der Biotopausstattung der Wiese und des Schotterrasens
ebenfalls nicht zu erwarten. Gleiches gilt fiir streng geschitzte Nachfalter (wie der Nacht-
kerzenschwarmer) sowie fiir streng geschitzte Kaferarten (wie der Mattschwarze Mai-
wurmkafer).

Aufgrund der Storeinfliisse durch den Menschen finden sensible Arten oder an spezielle
Habitatstrukturen gebundene, streng geschiitzte Arten im Plangebiet keine geeigneten
Lebensbedingungen. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auf potenziell vorkom-
mende Arten der Flederméduse oder Avifauna kénnen durch die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen und der Hinweise ausgeschlossen werden. Weiterhin
befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes Lebensrdume, die mit den im Plange-
biet wegfallenden Biotoptypen vergleichbar und teilweise hochwertiger ausgebildet sind.
Insofern sind im nahen Umfeld des Plangebietes fiir ausreichend mobile Arten ausrei-
chend Ersatzlebensraume mit vergleichbarer 6kologischer Funktion vorhanden, in die die
im Plangebiet durch Lebensraumverlust betroffenen, ausreichend mobilen Arten auswei-
chen kdnnen.

Nach Gberschlagiger Priifung des oben genannten Artenspektrums unter Betrachtung der
zu erwartenden Wirkfaktoren sind Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch Umset-
zung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Umweltschédden gemdif8 § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb
und aullerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Scha-
den freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Koha-
renzmalRnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdumen sind nicht zu erwarten, da diese
nicht vorhanden sind im Plangebiet. Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzprifung
eine Betroffenheit von genannten Arten ausgeschlossen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Beim vorliegenden Bebauungsplan wird § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) angewandt.

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte — ,Novelle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 28



KREISSTADT MERZIG
BEGRUNDUNG ERNEUTE AUSLEGUNG

ausgleichspflichtigen Eingriff, wenn die tiberbaubare Grundfldche die Flache von 20.000
gm nicht Gberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Diese Regelung soll im vorliegenden Fall in Anspruch genommen werden. Der vorliegende
Bebauungsplan tberplant eine Flache von insgesamt maximal 1.000 m?, fiir die damit kein
gesonderter Ausgleich erforderlich ist.

Im bereits anthropogen vorbelasteten Plangebiet wurden durch das vorgesehene Plan-
vorhaben des Bebauungsplanes keine fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutenden Le-
bensrdaume lberplant.

8.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen
werden kann. Im Plangebiet vorhandene Leitungen werden durch Festsetzung gesichert.

8.1.6 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden Belangen werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.

8.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwéagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwéagung zu bericksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ,NeustraRe — Kreuzheck” einge-
stellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

8.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplans

e Der Bebauungsplan schafft die Bedingungen zur SchlieBung bestehender Bauli-
cken im Innenbereich des Stadtteil Bietzen und tragt somit zur Starkung dieses
Ortsteils bei.

e Der Aufwand zur ErschlieBung des Wohngebietes ist aufgrund der bereits vorhan-
denen ErschlieRungsstraRe und der vorhandenen Anschlusspunkte an das o6rtli-
che Verkehrsnetz sowie das Ver- und Entsorgungsnetz sehr gering.

e Die gewahlte stadtebauliche Konzeption tragt zur geringen Flacheninanspruch-
nahme sowie zur Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale bei.

e Aufgrund seiner innerértlichen Lage mit geringen Entfernungen zur Ortsmitte
Bietzen mit verschiedensten Einrichtungen der 6ffentlichen und privaten Versor-
gungsinfrastruktur sowie zu Anschlusspunkte an den OPNV besitzt das Planungs-
gebiet gute Standortqualitaten.

8.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplans

An Argumenten gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes wurden seitens der Of-
fentlichkeit vorgebracht:

e Mabgliche Uberlastung des Abwasserkanals

e Verschlechterung der zukiinftigen Parksituation mit Konsequenzen fiir die Er-
reichbarkeit der Grundstiicke im Notfall (z.B. Brand)
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8.3 FAZIT

Die Kreisstadt Merzig hat die Argumente fiir und gegen die Anderung des Bebauungsplan
abgewigt. Aus folgenden Griinden kommt sie zu dem Ergebnis die Anderung des Bebau-
ungsplanes zu realisieren:

e Zur Vermeidung einer Uberlastung des Abwasserkanals werden zusitzliche 6rtli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 8.9)

So sind die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht Giberdachten Stell-
platze aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen,
Rasenfugensteinen usw. mit einer Sickerflache von mind. 25%) herzustellen. In
Verbindung mit § 49a Abs. 1 SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird der Einbau
von Zisternen mit einem Gesamtvolumen von mind. 5m3 je Haus festgesetzt. Die
Zisternen mussen dabei durch eine gedrosselte Abgabe ihres Inhaltes Uber ein
Ruckhaltevolumen von mind. 3m3 verfiigen. In die Zisternen sind samtliche anfal-
lenden Dachflachenwdsser einzuleiten.

e Um eine Verschlechterung des zukiinftigen Parksituation zu verhindern, wird
noch eine zusatzliche Festsetzung aufgenommen und der Nachweis von 2 Stell-
platzen pro Wohneinheit auf den jeweiligen Grundstiicken gefordert.

Damit werden die Belange der Offentlichkeit ausreichend beriicksichtigt und durch ent-
sprechende Regelungen in den Bebauungsplan eingestellt.
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9 ANHANG

9.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN— ARTENLISTE
(STAND MAI 2022)

Tabelle 1: Wiese frischer Standorte (2.2.14.2)

Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname

ELLENBERG
Ajuga reptans Kriechener Giinsel 6
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 7
Bellis perennis Ganseblimchen 6
Cardamine hirsuta Viermanniges Schaumkraut 7
Dactylis glomerata Wiesen-Knéuelgras 6
Galium mollugo Wiesen-Labkraut X
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel 5
Lolium perenne Ausdauerndes Weidelgras 7
Plantago lanceolata Spitzwegerich X
Plantago media Mittlerer Wegerich 3
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut 5
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3 X
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuf3 3
Taraxacum officinale agg. Léwenzahn 7
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart 6
Trifolium repens Weil3klee 6
Valerianella locusta Gew. Rapiinzchen 6
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X
Vicia sativa Saat-Wicke X
Mittelwert 5,7

Tabelle 2 Schotterrasen (3.3.1)

Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname ELLENBERG ‘
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 7
Chenopodium album WeiRer Gansefull 7
Euphorbia helioscopia Sonnenwend-Wolfsmilch 7
Fumaria officinalis Gewdhnlicher Erdrauch 7
Galium aparine Klebkraut 8
Galium mollugo Wiesen-Labkraut ?
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel 5
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau 8
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut 5
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuf3 3
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 6
Senecio vulgaris Gew. Greiskraut 8
Trifolium pratense Wiesen-Klee X
Valerianella locusta Gew. Rapiinzchen 6
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X
Mittelwert 6,4
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