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KREISSTADT MERZIG
BEGRUNDUNG ENTWURF

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 25.04.2024 den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens
zur Teildanderung des Bebauungsplanes , Innenstadt Merzig Stid” im Bereich Schankstralle 32 - 42
gefasst.

Mit den Planungsarbeiten fiir die Anderung des Bebauungsplanes wurde die ARGUS CONCEPT —
Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg beauftragt.

1.1  ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Anpassung des Bebauungsplanes an eine gednderte stidtebauliche Situation

Im Jahr 2023 hat die Kreisstadt Merzig im Rahmen eines groRBen staddtebaulichen Entwicklungs-
projektes die sogenannte ,Neue Mitte” bekommen. Die Markthalle, ein Gebdude im Ensemble
der ehemaligen Saarfirst-Brauerei, das seit Jahren leer stand wurde abgerissen und durch einen
markanten Neubau ersetzt, der neben einem grofRen Drogeriemarkt, Biiro und Praxisraume sowie
Mietwohnungen beinhaltet. Hierdurch wurde die Aufenthaltsqualitdt der Innenstadt Merzig er-
hoht und ein neues attraktives Angebot an Biiro- und Gewerbeflachen in der Innenstadt geschaf-
fen.

Im Zuge des Neubaus der ,Neuen Mitte” mussten zur besseren ErschlieBung des Grundsticks die
Gebdude mit den Hausnummern 32 — 42 in der an die ,Neuen Mitte” angrenzenden SchankstralRe
abgerissen werden.

Die Schankstralie ist Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Merzig Innenstadt Stid“.

Dieser Bebauungsplan wurde im Jahr 2016 aufgestellt, um zusammen mit dem Bebauungsplan
»Merzig Innenstadt Nord” aufgestellt, um den gesamten Bereich der Innenstadt Merzig neu zu
gliedern und gleichzeitig das historische Stadtbild zu erhalten. Im Wesentlichen wurden mit der
Aufstellung der Bebauungspldane ,,Merzig Innenstadt Stid“ und ,Merzig Innenstadt Nord” folgende
Ziele verfolgt:

e Schaffung von Planungsrecht nach den aktuellen gesetzlichen Rechtsvorschriften
e Steuerung von Vergnigungsstatten

e Steuerung des innerstadtischen Wohnens sowie der Einzelhandelsnutzung

e Umsetzung von zukunftsfahigen stadtebaulichen Zielen

In erster Linie sollten im Rahmen der Bebauungspldne zeitgemaRe stadtebauliche Standards mit
dem historischen Stadtbild der Innenstadt in Einklang gebracht werden. Somit dienten die Bebau-
ungsplane zum einen der Sicherung des Bestandes und zum anderen der Weiterentwicklung hin
zur modernen Innenstadt.

Nachdem nun der Bau der ,,Neuen Mitte” abgeschlossen ist, kann die im Zuge des Abrisses ent-
standene Baullicke wieder geschlossen und mit neuem Leben gefiillt werden. Damit die Schlie-
Bung der Bauliicke in einer zeitgemalen und wirtschaftlich angemessenen Form erfolgen kann,
ist eine geringfligige Anpassung des Bebauungsplanes ,Merzig Innenstadt Stid“ erforderlich. Hier-
bei soll die zulassige Vollgeschosszahl von 2 — 3 auf 2- 4 erhoht werden sowie ein Stellplatzschlis-
sel von 0,3 je Wohneinheit im Bebauungsplan verankert werden.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Teildanderung des Bebauungsplanes ,Innenstadt Merzig — Stid“ im Bereich SchankstralRe 32 —
42 wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Dieses Verfah-
ren wurde im Rahmen einer Novelle des BauGB zum 1. Januar 2007 eingefiihrt. Ziel der Geset-
zesnovelle war es unter anderem, die Verfahren fiir die Aufstellung von Bebauungsplédnen, die der

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 1



TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,INNENSTADT MERZIG — SUD“ IM BEREICH SCHANKSTRARE 32 - 42

Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innen-
entwicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen. Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenom-
menen wurde, wird das so genannte , beschleunigte Verfahren” geregelt. Danach kénnen Bebau-
ungsplane aufgestellt werden, ,wenn in ihnen eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO oder eine GroRe der Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m? (...) festgesetzt
wird.”

Die fir die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens erforderlichen Voraussetzungen werden
erfullt:

e Die o.g. zulassige Grundflache wird durch die vorliegende Planung nicht tGberschritten.

e Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Merzig. Es handelt sich um eine
Malinahme der Innenentwicklung.

e Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzglter
bestehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht.

Daher hat der Stadtrat der Kreisstadt Merzig beschlossen, die Bebauungsplan-Anderung die Teil-
anderung des Bebauungsplanes ,Innenstadt Merzig — Stiid” im Bereich Schankstralle 32 — 42 im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchzufiihren.

Die Wahl des ,,beschleunigten Verfahrens” hat fiir die Teilanderung des Bebauungsplanes ,,Innen-
stadt Merzig — Sid” im Bereich Schankstralle 32 — 42 folgende Konsequenzen:

e Der Schritt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden kann entfal-
len.

e Es besteht kein Erfordernis zum 6kologischen Ausgleich.
e Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist nicht notwendig.

Die Teilanderung des Bebauungsplanes ,Innenstadt Merzig — Stid“ im Bereich Schankstralle 32 —
42 wurde unter Bericksichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung er-
stellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeich-
nungen zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 820 m? groRe Plangebiet liegt am stidlichen Rand des alten Stadtkerns von Merzig. Es um-
fasst mehrere ehemals bebaute Grundstiicke dstlich der SchankstralSe zwischen der SchankstralRe
und dem neuen Gebdude der sogenannten ,Neue Mitte” Merzig.

Bedingt durch die ehemals vorhandene Bebauung ist das Gelande nahezu eben und liegt auf einer
Hohe von ca. 177 m lGber NN.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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KREISSTADT MERZIG
BEGRUNDUNG ENTWURF
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: Openstreetmap.org)
3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke in Flur 20 der Gemar-
kung Merzig:

e 28,29/2,30/1,31/1,32/3,35/2
In der Ortlichkeit lassen sich die Grenzen des Geltungsbereiches wie folgt beschreiben:
¢ Im Norden: durch die Gebdaudewand der SchankstraRBe 44
e Im Westen: durch die Schankstralle
e Im Siden: durch die Gebdaudewand der SchankstraRBe 30
e Im Osten: durch die ,,Neue Mitte Merzig” mit ihren umliegenden Flachen

Die genauen Grenzen des Bebauungsplanes sind dem folgenden Lageplan zu entnehmen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGEBUNGSNUTZUNG

Bei dem Plangebiet handelt es sich wie beschrieben um eine durch Abriss entstandene Baullicke
in der SchankstraBe. Dementsprechend findet man im Plangebiet derzeit eine durch einen Bau-
zaun gesicherte Liicke ohne weitergehende Nutzung. Die Flache ist, abgesehen von einer sporta-
disch aufkommenden Ruderalvegetation frei von Bewuchs und stellt sich als eingeebnete Flache
mit Bauschuttresten dar, durch die noch die geteerte BaustellenerschlieBung der ,,Neuen Mitte
Merzig“ verlauft.

Abbildung 3: Ansichten vom Plangebiet (Foto: ARGUS CONCEPT)

Umgebungsnutzung

Die SchankstraRe selbst ist durch Mischnutzung gepragt. So finden sich hier einige gastronomische
Einrichtungen sowie Dienstleistung, Einzelhandel und Wohnnutzungen.

Entlang der SchankstralSe finden sich groRtenteils zwei bis- dreigeschossige Geb&dude vor. Die obe-
ren Etagen dienen fast ausschlieRlich dem Wohnen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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KREISSTADT MERZIG
BEGRUNDUNG ENTWURF

Ostlich des Planungsgebietes ist im 2023 die mehrmals erwihnte ,Neue Mitte Merzig” mit ihrer
Mischnutzung aus Drogeriemarkt, Biiro-, Praxis- und Geschaftsraumen sowie Wohnen entstan-
den.

Abbildung 4: Blick in die SchankstraRe (links) und "Neue Mitte Merzig" aus Richtung SchankstralRe (rechts) (Foto: ARGUS
CONCEPT)

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu bericksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesent-
wicklungsplan (LEP), Teilabschnitte ,,Siedlung” und ,Umwelt”, festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen fir einen Anpassungsprozess der Siedlungs-
struktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigs-
ten Elemente dabei sind:

e die Festlegung von Zielen fur die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtun-
gen.

Grundlage fir die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der Kommu-
nen nach der Lage zu bestimmten Strukturrdumen und zu bestimmten Siedlungsachsen sowie die
Einordnung im System der , Zentralen Orte“.

Nach dem derzeit wirksamen LEP Siedlung vom 14.07.2006 ist die Kreisstadt Merzig beziiglich der
zentralortlichen Gliederung ein Mittelzentrum. Mittelzentren als teilregionale Versorgungs-, Bil-
dungs- und Wirtschaftszentren versorgen die Bevolkerung im mittelzentralen Verflechtungsbe-
reich mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs durch ein raumlich gebiindeltes
offentliches und privates Angebot in zumutbarer Entfernung zum Wohnort. Hierzu gehoren Ein-
richtungen und Merkmale, die iber die grundzentrale Grundversorgung hinausgehen. Dariiber
hinaus zeichnen sie sich durch ihre Bedeutung als Siedlungsschwerpunkte, als Schwerpunkte der
gewerblichen Wirtschaft, als OPNV-Schnittstellen sowie durch einen Einpendleriiberschuss aus.

Zur Sicherung und Foérderung des groRraumigen Leistungsaustausches innerhalb des Landes und
Uber die Landesgrenzen hinweg sowie zur Sicherung einer ausgewogenen Siedlungsstruktur ist
die Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte und Siedlungsbereiche entlang leistungsfahiger

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,INNENSTADT MERZIG — SUD“ IM BEREICH SCHANKSTRARE 32 - 42

Verkehrsachsen zu konzentrieren. Die Kreisstadt Merzig befindet sich entlang der Siedlungsachse
1. Ordnung.

Desweiteren wird die Kreisstadt Merzig beziiglich der im LEP Siedlung festgelegten Raumkatego-
rien dem landlichen Raum zugeordnet. Als landlicher Raum wird ein groRflachiges Gebiet auRer-
halb des Ordnungsraumes mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und
hohem Freiraumantel bezeichnet. Der landliche Raum ist im Verhaltnis zum Ordnungsraum we-
sentlich diinner besiedelt, was tendenziell zu nachteiligen Erreichbarkeitsverhaltnissen bei Ar-
beitsplatzen und zentralen Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiihrt.

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung dient der Stirkung der Merziger Innenstadt und ent-
spricht damit den Vorgaben des LEP Siedlung

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Der Landesentwicklungsplan Umwelt hat die Aufgabe, die Flachenanspriiche an den Raum und
die raumliche Verteilung der einzelnen Nutzungen unter Abwagung liberortlicher Gesichtspunkte
zu koordinieren und zu sichern. Zum Plangebiet trifft der Landesentwicklungsplan Umwelt keine
planungsrelevanten Aussagen. Er Gbernimmt lediglich die Ortslage von Merzig nachrichtlich.

/// CAASTD _//;_}73‘ y 1' N ¢ TN ]
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Abbildung 5: LEP Umwelt

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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KREISSTADT MERZIG
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Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig stellt das Plangebiet gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO als gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

["P‘ﬁv, 7"y e
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Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig

4.3 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke werden be-
reichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die Freihal-
tung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen sind bei der Aus-
weisung von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich zu sichern. Zum derzeitigen
Stand sind fiir das Plangebiet folgende Restriktionen bekannt, die im Zuge der Planung beriick-
sichtigt werden miissen.

4.3.1 Altlasten

Eine Uberpriifung des Plangebietsbereiches mit dem Kataster iiber Altlasten und altlastenver-
dachtige Flachen (ALKA) hat ergeben, dass Teilbereiche des Geltungsbereiches im ALKA unter der
Kennziffer MZG_3497: Schafer & Bautz GmbH, Schankstralle 38-40 gefiihrt werden. Es handelt
sich um den ehemaligen Standort einer Autowerkstatt, Schlosserei, Sanitdr- und Heizungsbe-
triebs.

Bei moglichen Altlasten in einem Bebauungsplan ergibt sich eine Nachforschungspflicht gem.
2.1.2 des ,Altlastenerlass”. Hierbei sind im Rahmen des Bebauungsplanes folgende Punkte zu be-
achten:

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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e Nach dem Gebot planerischer Konfliktbewaltigung darf ein Bebauungsplan die von ihm
ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt lassen. Die auf Grund der Planung ggf.
erforderliche Behandlung der Bodenbelastung (Vorkehrungen im weiten, nicht nur tech-
nischen Sinne) muss technisch, rechtlich und finanziell méglich sein. Im Bebauungsplan
sind soweit erforderlich die Festsetzungen zu treffen, die zur Behandlung der Bodenbe-
lastung nach § 9 BauGB zuldssig und geeignet sind.

e Die Gemeinde hat zu priifen, ob der Bebauungsplan vor der Behandlung der Bodenbelas-
tung in Kraft gesetzt werden kann oder ob die Behandlung der Bodenbelastung parallel
zum Planverfahren durchgefiihrt wird und der Bebauungsplan erst nach deren Abschluss
in Kraft gesetzt werden kann.

e Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in Kraft gesetzt werden,
wenn:

o durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Sicherungen (wie der Eintragung von Baulasten oder dem Abschluss &ffentlich-
rechtlicher Vertrdge) sichergestellt ist, dass von der Bodenbelastung keine Ge-
fahrdungen fiir die vorgesehenen Nutzungen ausgehen kdnnen, oder wenn

o eine Kennzeichnung ausreichend ist, weil die Durchfiihrung der Mallnahmen nach
den Umstanden des Einzelfalls kiinftigem Verwaltungshandeln tberlassen wer-
den kann. Dabei erfordert das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung, dass
die technische und wirtschaftliche Machbarkeit der erforderlichen Bodenbehand-
lung hinreichend genau prognostiziert werden kann und dass die rechtliche Um-
setzung durch die nachfolgenden Verwaltungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches
Verfahren) gesichert ist.”

Die bezeichnete Flache ist im Bauleitplan eindeutig als moglicher Kontaminationsbereich in Plan
und Text zu kennzeichnen (§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB, sowie Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren der Fachkommission ,Stadtebau" der ARGEBAU).

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bo-
denbelastung auf Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig wére.

Im Bereich der Altlastverdachtsflache sind die Vorhaben und Nutzungen gem.§ 9 Abs. 2 Bau GB
erst nach Abschluss einer BodensanierungsmaBnahme zulassig, oder wenn eine Gefahrdung emp-
findlicher Nutzungen auszuschlieRen ist bzw. der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen ausgerdumt ist.

4.3.2 Lage im Hochwasserrisikogebiet

Nach den Angaben im Geoportal des Saarlandes zum Thema Hochwasser befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich eines HQextrem, aber auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes sowie des HQ 100.

HQ100 beschreibt den Hochwasserabfluss, der statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.
HQextrem beschreibt den Hochwasserabfluss, der statistisch seltener als einmal in 100 Jahren zu
erwarten ist.

Damit handelt es sich bei dem Plangebiet um eine sogenanntes Risikogebiet gem. § 78 b WHG
,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten”. Hier gilt:

§ 78b Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

(1) Risikogebiete auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die nach § 74 Ab-
satz 2 Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uber-
schwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorldufig gesichert sind; dies gilt nicht fiir Gebiete, die
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liberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind, soweit durch Landesrecht nichts anderes be-
stimmt ist. Fiir Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:
1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aufienbereich sowie bei der Aufstellung, Ande-
rung oder Ergénzung von Bauleitpldnen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéiden in der Abwégung nach § 1 Absatz
7 des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen; dies gilt fiir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und
§ 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend;
2. auferhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise
nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei den Anforderungen an die
Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hé6he des mdglichen

Schadens angemessen beriicksichtigt werden.
In den sogenannten Risikogebietes gelten somit Vorsorgekriterien (Bauvorsorge/Abwagung), so-
dass in diesen Bereichen eine hochwasserangepasste Planung erforderlich ist. Die Risikogebiete
sind gem. § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gibernehmen. Zusatzlich wird
hier noch eine hochwasserangepasste Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB festgesetzt.
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5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1.
2.
3.

Wohngebaude
Geschafts- und Blirogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

1.

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes

gemall § 1 Abs. 5 BauNVO Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

1.
2.

Gartenbaubetriebe

Tankstellen (auBer Elektrotankstellen)

undi.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Unterarten von Vergniigungsstatten:

1.
2.

3.
4.

Spiel- und Automatenhallen

Nachlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind

Wettburos

Swinger-Clubs

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

1.

Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichne-
ten Teile des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bauflachen
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt. Diese werden in den
§§ 2 - 14 BauNVO nédher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird definiert und die jeweils allge-
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mein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzungen werden hierin festgelegt. Die allge-
meine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietes ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§2 -9
BauNVO. Die Absatze 2 regeln die zuldssigen Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§
2 - 9 BauNVO Aussagen zu den ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1
Abs. 3 Satz 2 BauNVO werden diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplans, soweit nicht
iber die Absitze 4 - 9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes fiir den Anderung des Bebauungs-
plans bestimmt wird.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan war das gesamte Plangebiet als Mischgebiet ausgewie-
sen. Diese Festsetzung wird bei der Teilanderung des Bebauungsplanes unverandert (ibernom-
men.

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen baulichen Strukturen und des geplanten Erhalts des Be-
standes werden einige Bereiche des Geltungsbereichs als Mischgebiet festgesetzt. Dabei sind
nicht alle im § 6 BauNVO dargestellten Arten der Nutzung zulassig. Aufgrund der vorhandenen
baulichen Strukturen und des geplanten Erhalts werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe als
nicht zuldssig erklart. Zudem benétigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe einen Platzbedarf, der
im Plangebiet nicht gegeben ist.

Da die Kreisstadt Merzig bemiht ist, in ihrer stadtebaulichen Entwicklung umweltrelevante As-
pekte mehr Berlicksichtigung zu schenken, ist es sinnvoll, Elektrotankstellen in der Innenstadt zu-
zulassen. Diese ,Ladestellen” fur Elektroautos benétigen wenig Platz, da an ihnen - nicht wie bei
herkdmmlichen Tankstellen — noch Verkaufsraume, Waschanlagen, Reparaturwerkstatten, etc.
angeschlossen sind und erzeugen ferner keine schadlichen Emissionen. Daher sind sie im gesam-
ten Geltungsbereich zulassig, da sie mit allen Nutzungen vertraglich sind.

Um eine attraktive stddtebauliche Entwicklung der Innenstadt der Kreisstadt Merzig mit dem
Schwerpunkt ,,Einzelhandel” und ,,innerstadtisches Wohnen“ voranzutreiben, sind Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO aullerhalb der in § 6 Abs. 2Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes ausnahms-
weise zuldssig. Diese Festsetzung wird vor dem Hintergrund des erfahrungsgemaR eintretenden
Trading-Down-Effektes, den Vergniigungsstatten im Umfeld haufig nach sich ziehen, getroffen
(vgl. auch Spielhallenkonzept der Kreisstadt Merzig).

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes
Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das dulRere Erscheinungsbild und ha-
ben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt
die Werte (iber das Mal der baulichen Nutzung und gilt fiir die zusammenhangend dargestellten
Uberbaubaren Flachen. Zum Maf} der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getrof-
fen:

5.2.1 Grundflachenzahl

Festsetzung

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

mitzurechnen.
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Gem3R § 19 Abs. 4 BauNVO ist innerhalb der Mischgebiete mit der Kennzeichnung ,,A“ eine Uber-
schreitung der GRZ bis zu 0,8 zulassig.

Innerhalb der Mischgebiete ,,A“ ist eine Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 durch die Grundflichen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen zul3ssig.

Bei einem kompletten Riickbau und anschlieBendem Neubau ist eine Uberschreitung der GRZ auf
1,0 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen in den Misch-
gebieten ,,A” zuldssig, sofern eine Dachbegriinung nachgewiesen werden kann.

Erklédrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter liberbaute Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf. Hierbei sind auch Garagen, Stellplatze und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mit-
zurechnen (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO).

Laut der in § 17 BauNVO definierten Obergrenzen fir die Grundflachenzahl betragt die GRZ im
Mischgebiet 0,6, d.h. innerhalb des Mischgebietes konnte theoretisch eine 60%-ige Versiegelung
des Grundstiicks erfolgen.

GemaiR § 17 Abs. 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO aufgefiihrten Ober-
grenzen zulissig, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRRnah-
men ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden. Ausgleichende MalBnahmen fiir die getroffene Festsetzung
bestehen in diesem Falle nicht. Die getroffene Festsetzung wird jedoch durch die Ist-Situation vor
Ort begriindet. Die Grundstiicke waren bereits vor dem Abriss teilweise bis zu 100 % versiegelt.
Im Falle von kiinftigen UmbaumaRBnahmen gilt die festgesetzte GRZ von maximal 0,8. Die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache spiegelt die vorhandene Versiegelung im Plangebiet
wider. Zum einen war auf manchen Grundstiicken bereits heute wie beschrieben eine Versiege-
lung von bis zu 100% erreicht; zum anderen wiirden sich in vielen Bereichen die einzelnen Grund-
stiicke aufgrund ihrer GroRBe und des Zuschnittes im Rahmen einer geringen GRZ auch nicht sinn-
voll bebauen lassen.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Festsetzung

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet ,A“auf maximal Il — IV Vollge-
schosse festgesetzt.

Erklérung / Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
eine dreidimensionale MaRfestsetzung erforderlich. Die Baunutzungsverordnung gibt dabei fir
die Bestimmung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen folgende Festsetzungsmaglichkeiten
vor:

e Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
e Festsetzung der Vollgeschosszahlen

e Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

e Festsetzung der Baumassenzahl.

Im vorliegenden Fall erfolgt entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes die Festsetzung
einer maximalen Zahl an Vollgeschossen.
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Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 5 LBO:

e Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragen,

e ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer AuRenwand des Gebau-
des zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Hohe (iber min-
destens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat,

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragen.

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
eine dreidimensionale Festsetzung erforderlich. Mit der Festsetzung der maximalen Vollgeschoss-
zahl wird die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen beschrankt, um die Errichtung eines tber-
dimensionierten Baukdrpers zu verhindern.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse beruht auf Bestandsaufnahmen vor Ort, lasst aber im
vorliegenden Fall im Rahmen der Teildanderung des Bebauungsplanes zur Verbesserung der stad-
tebaulichen Dichte und einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung ein Vollgeschoss mehr zu
als der bisher rechtskraftige Bebauungsplan.

Insgesamt soll mit der ,Von-bis-Regelung” ein einheitliches stadtebauliches Bild erreicht werden.
Somit kann gewahrleistet werden, dass entlang der StraBenziige keine zu groRen Unterschiede in
den Gebdaudehbdhen bestehen. Gleichzeitig wird mit einer definierten Obergrenze das historische
Stadtbild bewahrt und tiberdimensionierten Gebduden entgegengewirkt.

5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

Festsetzung

Im Mischgebiet Ml ,,A” wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Erklérung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen anzuordnen
sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

e offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten

e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeichnen
In der SchankstralRe gibt es aktuell schon eine historisch gewachsene geschlossene Bauweise.
Diese soll bei der SchlieBung der Bauliicke wieder hergestellt werden.

5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)

Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt, die dem Plan zu ent-
nehmen sind.

Ein geringfligiges Vortreten von Gebdudeteilen von max. 0,5 m kann zugelassen werden. Diese
Gebdudeteile sind dabei naher definiert: es handelt sich dabei um Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, Balkone, Terrassen, Loggien sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
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den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-flachen) zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Erkléirung / Begriindung

Mit der Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfliche werden die bebaubaren Bereiche des
Grundsticks definiert, die bis zu dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung bebaut werden
dirfen. Die Festsetzung einer Baulinie bzw. Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO:

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten
von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen
weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen werden.

”Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdiudeteile diese nicht liberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf$ kann zugelassen werden.”

Durch die Anordnung von Baugrenzen und Baulinien werden gestalterische und raumwirksame
Akzente gesetzt.

Zur Straflenraumbildung werden innerhalb des Plangebietes entlang der Schankstraflle Baulinien
festgesetzt. Aufgrund der geschlossenen Bauweise ist hier die einheitliche Gebadudeflucht entlang
der Schankstralle stadtbildpragend.

In den Blockinnenbereichen und riickwartigen Gebaudeseiten reicht die Festsetzung von Baugren-
zen aus, um eine geordnete Struktur zu erreichen, da diese von den StraRen aus nicht einsehbar
sind. Hier wird den jeweiligen Grundstiickseigentiimern ein gewisser Spielraum zur Bebauung des
Grundstiicks ermoglicht.

5.5 VERKEHR

5.5.1 Verkehrliche Konzeption
Verkehrsanbindung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Schankstralle, die eine der wichtigsten in-
nerortlichen VerbindungsstraRen Merzigs darstellt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll Giber Stellplatze auf den Grundstlicken sowie auf vorhandenen Parkplat-
zen im StralRenraum der SchankstralRe sowie im Umfeld des Plangebietes gesichert werden.

OPNV

Die Innenstadt von Merzig wird durch ein dichtes OPNV-Netz gepragt. Im Umfeld des Plangebietes
gibt es zahlreiche Bushaltestellen, die von einer Vielzahl von Buslinien mit verschiedenen Desti-
nationen angefahren werden. Die nachstgelegenen Haltestellen sind die am neuen Rathaus Mer-
zig in der Brauerstralle sowie vor der Kreissparkasse in der Schankstrale

Der Bahnhof der Kreisstadt Merzig ist in etwa einen halben Kilometer (fuRldufige Verbindung)
vom Plangebiet entfernt.

FuBlaufige Anbindung

FuRganger und Radfahrer erreichen das Plangebiet liber straRenbegleitende FulRwege entlang der
Schankstralle.

5.5.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsflichen sind im Plangebiet gemal} § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Garagen und Carports sind mit ei-
nem Flachdach sowie einer Dachbegriinung zu versehen.

Flir Wohneinheiten des sozialen Wohnungsbaus sind pro Wohneinheit im Bauantrag 0,3 Stell-
platze nachzuweisen, fir alle anderen Wohneinheiten sind pro Wohneinheit im Bauantrag 0,7
Stellplatze nachzuweisen.

5.6 VER-UND ENTSORGUNG

5.6.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den ent-
sprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende
Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

Wasser-, Strom- und Gasversorgung sowie Abwasserentsorgung

Da das Plangebiet bereits bebaut und somit erschlossen ist, sind entsprechende Anschliisse zur
Wasser-, Strom-, und Gasversorgung sowie die Abwasserentsorgung vorhanden. Grundversorger
fiir Strom, Gas und Wasser sind die Stadtwerke Merzig. Trager der innerortlichen Abwasserent-
sorgung ist der Betrieb fir innerortliche Abwasserentsorgung der Stadt Merzig.

5.6.2 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung
Fiir den Themenbereich Ver- und Entsorgung trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gem. § 14 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen zuladssig sind. Nebenanlagen, die der Versor-
gung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zu Ableitung von Abwasser
dienen, sind ebenfalls auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen als Ausnahme zulassig (§
14 Abs. 2 BauNVO).

Im gesamten Geltungsbereich sind Flachen fiir Elektrotankstellen zuldssig.
5.7 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

5.7.1 Hochwasserangepasste Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)
Festsetzung

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische Mal3-
nahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserscha-
den einschliefllich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen” gem. § 9
Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB

In dem im Plan gekennzeichneten Gebiet diirfen Gebdude nur in hochwasserangepasster Bau-
weise errichtet werden.

Erkldrung / Begriindung

Die Notwendigkeit dieser Festsetzung ergibt sich aus der Lage im Hochwasserrisikogebiet und den
in Kapitel 4.3.2 erlduterten rechtlichen Sachverhalte.
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5.7.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung

Im Plangebiet sind je 10 Gebadudebriternisthilfen und 3 Siedlungsfledermausnisthilfen anzubrin-
gen.

Erkldrung / Begriindung

Durch den Abbruch der Bestandsgebdaude wurden mehrere Brutplatze von Mauerseglern und
Haussperlingen vernichtet, ohne dass eine erforderliche Ausnahmegenehmigung nach §45
BNatSchG seitens der Unteren Naturschutzbehorde vorgelegen hat.

Um diesen Umstand zu heilen, sind nach Forderung des LUA in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes MalRnahmen fir den Artenschutz (je 10 Geb&dudebriternisthilfen und 3 Siedlungsfleder-
mausnisthilfen) zu treffen.

5.8  GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB |.V.M. § 85 LBO)

Dachfldchen

Die nicht als Dachterrassen oder energetisch genutzten Dachflachen sind mindestens extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vegetation mit einer
Substratstdrke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll ausschlielRlich iber Niederschlags-
wasser erfolgen. Bei intensiver Dachbegriinung ist eine zusatzliche Bewasserung zuldssig. Um die
Dachflachen optimal nutzen zu kdénnen ist bei Satteldachern eine Dachneigung von maximal 30°
Grad zulassig, flachgeneigte Pultdacher sollten max. 15° Grad Dachneigung aufweisen.

Nutzung regenerativer Energien

Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien sind einzusetzen. Solarenergie soll mit Hilfe von
thermischen Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung genutzt werden.
Mindestens 30% der Dachflache sind mit Solar oder PV auszulegen. In die Berechnung werden
Garagenflachen mit einbezogen.

5.9 KENNZEICHNUNG (§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Kennzeichnungen sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, sondern Hinweise auf Besonder-
heiten (insbesondere der Baugrundverhaltnisse), deren Kenntnis flr das Verstandnis des Bebau-
ungsplans und seiner Festsetzungen wie auch fir die Vorbereitung und Genehmigung von Vorha-
ben notwendig ist. Bauherren und Baugenehmigungsbehorden sollen friihzeitig auf Probleme hin-
gewiesen werden, die im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berlicksichtigen sind. Dar-
Uber hinaus haben Kennzeichnungen eine Warnfunktion, da auf potenziell gefdhrdende Einwir-
kungen hingewiesen wird.

5.9.1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlastenstandorte (Auszug aus dem Kataster des Lan-
desamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz). Diese sind in der Planzeichnung entspre-chend gekenn-
zeichnet.

Bei den gekennzeichneten Standorten handelt es sich um folgende Altlastenstandorte (ent-spre-
chend Nummerierung in der Planzeichnung):

MZG_3497: Schéafer & Bautz GmbH, SchankstraRe 38-40
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5.10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaler nach Landesrecht. Sol-
che Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsverbindlich sind und fiir sich
aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie einer Festsetzung im Bebauungs-
plan bedirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum Verstand-
nis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmiRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden daher in den Bebauungs-
plan Gbernommen:

5.10.1 Hochwasserrisikogebiet

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich teilweise innerhalb des Risikogebietes der Saar /
Rickstaubereich Seffersbach, d.h. die Flaichen werden bei extremen Hochwasserereignissen ge-
flutet. In diesem Fall kénnen sich gem. Hochwassergefahrenkarten Wasserstdande bis 1,00 m tber
GOK einstellen.

5.11 HINWEISE

Die Hinweise beinhalten die im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans zu beachtenden As-
pekte, welche keinen Festsetzungscharakter haben bzw. aufgrund anderer Vorschriften, Normen
etc. beachtlich sind. Auch ohne Festsetzungscharakter wird auf die Beachtung nachdricklich hin-
gewiesen. Die Hinweise werden aus dem bestehenden Bebauungsplan ,, Merzig Innenstadt Stid*“
Ubernommen, sofern diese auch fiir das Plangebiet von Relevanz sind.

5.11.1 Munitionsgefahren

Im Planungsbereich des Bebauungsplans wurden nach Auswertung der verfligbaren Luftbilder sei-
tens des Landespolizeiprasidiums — LPP 124 Kampfmittelbeseitigungsdienst — Bombardierungen
und Artilleriebeschuss durch die alliierten Luftstreitkrafte festgestellt. Eine konkrete Luftbildaus-
wertung ist Objektbezogen vor einer geplanten BaumalRnahme anzufragen.

5.11.2 Bahnanlagen

Es ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von
Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub,
Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Es kénnen keine
Anspriiche gegenliber der DB AG fiir die Errichtung von SchutzmaBnahmen in Bezug auf Larmim-
missionen geltend gemacht werden, welche liber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.

5.11.3 Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdisches Gehause so-
weit frei gehalten werden, dass sie gefahrlost gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden kdnnen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

5.11.4 Fernmeldekabel und Erdkabeltrassen

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der Versorgungsleitung der VSE Verteilnetz GmbH
(hier: Fernmeldekabel Merzig, Fernmeldedienstgebdude — Betriebsstelle Merzig, FK 10) sowie der
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LWL-Erdkabeltrassen sind in jedem Fall ortliche Einweisungen durch die VSE Verteilnetz GmbH
bzw. VSE NET GmbH erforderlich.

Eine Verlegung des Kabels ist grundsatzliche moglich, bedarf aber einer vorherigen Zustimmung
durch die VSE Verteilnetz GmbH bzw. VSE NET GmbH.

Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturmalnahmen gehen zu Lasten des
Verursachers.
5.11.5 Trinkwasserverordnung

Die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2 der Trinkwasserverordnung sind zu beachten.

5.11.6 Entwaisserungskonzept

Bei der Neubebauung von Grundstlicken ist auf die Einhaltung der Vorgaben des § 49a Saarlandi-
sches Wassergesetz (Beseitigung von Niederschlagswasser) zu achten.

Die mechanisch-biologische Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der Klaranlage Merzig unter
Einbehaltung der im Anhang 1der Abwasserverordnung vom 15. Oktober 2002 malRgebenden An-
forderungen.

5.11.7 Fassadenbegriinung / Dachbegriinung

Um eine 6kologische Stadtentwicklung zu férdern, soll im Rahmen von Gebaudesanierungen so-
wie —neubauten, wenn baulich méglich, eine Dach- und Fassadenbegriinung vorgenommen wer-
den.

5.11.8 Denkmalschutz

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Veranderungs-
verbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird hingewiesen.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwadgungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Merzig als Planungstriger bei der Aufstellung / Anderung
des Bebauungsplanes die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt ihr
stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich flr die Beriicksichtigung bestimmter Interessen
und die Zurickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwéagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwagungsergebnis

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundla-
gen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet
und in den Bebauungsplan eingestellt.
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6.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleit-
planung. Daher ist zu priifen, ob von den im Plangebiet zulassigen Nutzungen unzumutbare Be-
eintrachtigungen fir die angrenzende Bebauung zu erwarten sind.

Da im Bebauungsplan die Festsetzung der Mischnutzung unverdandert beibehalten wurde, sind
auch keine Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu erwarten.

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwick-
lung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
SchlieBung einer Baullicke geschaffen. Fir die im Zuge des Abrisses weggefallenen Wohneinhei-
ten wird hierdurch ein Ersatz geschaffen. Somit leistet der Bebauungsplan einen erheblichen Bei-
trag zur Wohnraumversorgung der Bevolkerung der Kreisstadt Merzig, was sich wiederum lang-
fristig ggf. positiv auf den Erhalt stabiler Bevélkerungsgruppen auswirken kann.

6.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Um-
bau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche

Am Orts- und Stadtbild des Plangebietes wird sich durch den Bebauungsplan nichts grundlegend
andern. Es wird lediglich die geschlossene Bauweise entlang der Schankstralle wieder hergestellt
und damit die unattraktive Bauliicke geschlossen. Durch die Anderung der Zulassigkeit der Voll-
geschosszahlen sind keine Auswirkungen zu erwarten, da der Charakter der Héhenentwicklung in
der SchankstraBe bewahrt wird.

6.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Belange des Umweltschutzes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege, einschlief3lich
des Themas Artenschutz werden durch die Teilanderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Fiir die weggefallenen Strukturen fir Gebaudebriter und Siedlungsfledermause werden im Be-
bauungsplan entsprechende Ersatzmallnahmen festgesetzt.
6.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,

insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden,

Wie beschrieben liegt das Plangebiet im Bereich eines Hochwasserrisikogebietes. Durch die Fest-
setzung einer hochwasserangepassten Bauweise und die nachrichtliche Ubernahme des Risikoge-
bietes in den Bebauungsplan wird hier Hochwasservorsorge getroffen.

6.1.6 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertiicksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.
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6.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der
Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewdagt und entsprechend ihrer Bedeutung in die vorliegende Bebauungsplan-
Anderung eingestellt. Fiir die Abwigung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:
6.2.1 Argumente fiir die Anderung des Bebauungsplans
Folgende Argumente sprechen fiir die Anderung des Bebauungsplanes:

e Durch die SchlieRung der Baullicke wird das urspriingliche Stadtbild wieder hergestellt

und eine Aufwertung der Innenstadt von Merzig erreicht.

6.2.2 Argumente gegen die Anderung des Bebauungsplanes

Derzeit sind keine Argumente bekannt, die gegen die Anderung des Bebauungsplanes sprechen.

6.3 FAZIT

Die Kreisstadt Merzig hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewagt. Da die Argumente flr die Realisierung eindeutig tiberwiegen, kommt
die Kreisstadt Merzig zu dem Ergebnis, den Teildnderung des Bebauungsplanes ,Innenstadt Mer-
zig Std" im Bereich SchankstraRe 32 — 42 zu realisieren.

Aufgestellt: Homburg, den 12.08.2024
ARGUS CONCEPT GmbH

Thomas Eisenhut
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