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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung Der Rat der Stadt Merzig hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neben dem Schei-
belsbach“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB im Stadtteil Weiler be-
schlossen.

Planungsanlass/

Planungsziel Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung eines Wohngebaudes in der
Perler Stral3e.

Die Planung tragt damit zur Schaffung von neuem Wohnraum im Merziger Stadtteil
Weiler bei.

Verfahren Der Bebauungsplan wird gemaf § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, da die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Weiterhin liegt die zulassige
Grundflache unterhalb von 10.000 m>.

Der § 13b BauGB kann angewandt werden, wenn es um eine Planung im AulRenbe-
reich, das heif3t um eine erstmalige Inanspruchnahme von Flachen im Sinne einer
Aulenentwicklung geht, und die 0.g. Voraussetzungen entsprechend erfillt sind.

Der Anschluss an den Siedlungszusammenhang ist in vorliegendem Fall gegeben,
das Plangebiet grenzt stidlich an die Bebauung der Stral3e ,Zum Scheidwald® an bzw.
ndrdlich an die Bebauung der ,Perler Stral3e*.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitspriifung. Beeintrachtigungen der
Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu erwarten.

Von den frihzeitigen Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht er-
forderlich.

Rechtliche
Grundlagen Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentli-
chen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Bearbeitung Die agstaUMWELT GmbH, Saarbricker StralRe 178, 66333 Voélklingen, wurde mit der
Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

2 PLANGEBIET/ BESTANDSSITUATION

Lage/
Vorhandene
und umgebende

Nutzung Das ca. 0,1 ha grol3e Plangebiet befindet sich mittig im Stadtteil Weiler gelegen, un-
mittelbar an der Perler Stralle.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung, im
Osten ist weiterhin das Hotel Laux vorhanden, wahrend der Stadtteil ganz im Westen
mit dem Friedhof abschlief3t.

Derzeit stellt sich das Plangebiet als recht strukturreicher Gehdlzbestand im Norden
und einer augenscheinlich ungenutzten Wiesenbrache im Suden dar.

Der Scheibelsbach tangiert das Plangebiet an der Spitze des slidostlichen Bereichs,
der weiter ndrdlich gelegene Kohlenbrucherbach tangiert das Plangebiet am nérdli-
chen Rand, befindet sich jedoch aulRerhalb.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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Das Plangebiet ist tiber die Perler StralRe erschlossen, die ErschlieBung ist damit ge-
sichert.

Da das Plangebiet seit 1999 erstmals bebaut wird, ist der § 49a SWG (Saarl. Was-
sergesetz) anzuwenden. In vorliegendem Fall kann das Niederschlagswasser im
Trennsystem in den vorhandenen Bach eingeleitet werden.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet eine Freileitung, die jedoch durch das Bauvor-
haben nicht tangiert werden soll.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet zurzeit nicht bekannt. Sind
im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaR § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Ver-
pflichtung, das Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) in seiner Funktion als
Untere Bodenschutzbehdérde zu informieren.

Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Ach-
tungsabstandes eines Storfallbetriebs. Auch wird durch die vorliegende Planung kein
Storfallbetrieb ermdoglicht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Denkmaler. Es
wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gemal § 12
SDschG hingewiesen.

Das Plangebiet setzt sich aus fluviatilen Ablagerungen der Talauen zusammen, die
dem Quartar (Holozan) zuzuordnen sind.

Die Gesteinsschichten des Plangebietes besitzen ein hohes Grundwasserleitvermo-
gen.

Innerhalb des Plangebietes sind vorwiegend Gleye und Kolluvisol-Gley aus grund-
wasserbeeinflusster Bodengenese mit zahlreichen Begleitbdden vorhanden. Die Bo-
deneinheit ist als Gley bzw. Kolluvisol-Gley, aus vorwiegend sandigen, lokal auch leh-
migen oder gerdllfuhrenden Flusssedimenten und Abschwemmmassen zu bezeich-
nen.

Beide Bache in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes (Kohlenbrucherbach
und Scheibelsbach) sind als Abflussbahnen fiir Kaltluft ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Weiler. Es wird im Suden von der Perler-
strale begrenzt, weiter nordlich schliel3t der Kohlenbrucherbach an. Das Plangebiet
setzt sich aus Gehdlzstrukturen (Geblsche, Gehdlzgruppen und Einzelbaume) im
Norden und einer feuchten Wiesenbrache im Siiden zusammen. An der siiddstlichen
Grenze verlauft der Scheibelsbach. Hier befinden sich lokal stark verarmte Auege-
sellschaften mit verschiedenen Weidenarten. Typische Arten der Krautschicht sind
entlang des Bachlaufes nicht vorhanden, stattdessen befinden sich vor dem Bachlauf
Brombeer-Hecken. Im Norden befinden sich alte Fichtenbesténde, die nach Westen
hin in einen Birken-Pionier Wald Ubergehen. Im gesamten Plangebiet kommen ver-
streut Schwarzerlen und Eichen vor. Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Wiesenfla-
che weist potenziell eine hohe Artenvielfalt an krautartigen GefalRpflanzen auf.

Die vorhandenen Strukturen sind insgesamt von mittlerer 6kologischer Wertigkeit,
wobei insbesondere die strukturreichen Geholzbestande hervorzuheben sind.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG.
Im Zuge der Offenlandbiotopkartierung wurden im Plangebiet keine relevanten Fla-
chen erfasst. Naturschutzgebiete sowie geschiitzte Landschaftsbestandteile sind
ebenfalls nicht betroffen.

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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Das Plangebiet befindet sich in etwa 200 m Entfernung zu einem Landschaftsschutz-
gebiet (LSG). Die Planung hat jedoch keine Auswirkungen auf das LSG.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Saar-Hunsrtick.

ABSP Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ weisen das Plangebiet als Entwick-
lungsflache flr Bachauen (Kohlenbrucher Bach um Weiler) aus.

LAPRO Das Landschaftsprogramm enthalt keine Aussagen zum Plangebiet.
Natura 2000 Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes.

saP Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
im Zuge der Bebauungsplanaufstellung (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
durchgefiihrt. Es ist zu prifen, ob Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG fir streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flr
alle wildlebenden européischen Vogelarten durch die Planung hervorgerufen werden,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer
Art fihren kénnen. Bei der Betroffenheit besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV
liegt gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG kein Verstol3 im Sinne des § 44 BNatSchG
vor.

Falls bau- bzw. anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf streng bzw. beson-
ders geschiitzte gemeinschaftsrechtlich aufgelistete Arten (europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) zu erwarten sind, werden die relevanten arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben
einschlagig werden konnten, ermittelt und dargestellt und ggf. die Voraussetzung fur
die Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG formuliert.

Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bertcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Le-
bensraumeignung fir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufihrender MaRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichmaflinahmen) bewertet. Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Poten-
zialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI.
2014, 237 (238)).

Grundsatzlich kdnnen von der Planung mehrere planungsrelevante Arten potenziell
betroffen sein. Nach Betrachtung der mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Art-
gruppen kann jedoch allgemein von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung ausge-
gangen werden, da sich der Erhaltungszustand in rdumlichem Zusammenhang nicht
verschlechtern wird.

Eine detaillierte Betrachtung der artenschutzrechtlichen Situation mit Empfehlung na-
turschutzfachlicher Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen findet sich in An-
hang 1 der Begriindung.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Der ,Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt* des Saarlandes vom 13. Juli
2004 trifft fir das Plangebiet die Darstellung Vorranggebiet flir Grundwasserschutz
(VW).

Hierzu regelt der LEP folgendes:

»(56) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete
festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infra-
strukturmafnahmen zu beflirchten sind, fir die keine vertretbaren Standortalternati-
ven bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der
Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Forderung von Grundwasser ist unter Be-
ricksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Maf zu beschran-
ken, d.h. die Enthahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerich-
tet werden.

Der Nutzwasserbedarf der gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft soll da-
her nach Mdglichkeit aus Oberflachenwasser und nicht aus dem Grundwasser ge-
deckt werden. Insbesondere seitens der Landwirtschaft ist darauf zu achten, dass
durch eine angemessene Landbewirtschaftung das Grundwasser nicht nachhaltig
beeintrachtigt wird. Seitens der Wirtschaft sind vermehrt Anstrengungen zu unter-
nehmen, Brauchwasser wieder aufzuarbeiten und dem Wirtschaftskreislauf zuzuftih-
ren.

(57) Vorranggebiete fir Grundwasserschutz sind raumliche Malnahmenschwer-
punkte fur die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind,

Ubergeordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungs-
struktur) zu erreichen und zu stitzen.”

Durch die vorliegende Planung ist nicht davon auszugehen, dass das VW negativ
beeintrachtigt wird. Es wird nur in sehr geringfugigem Umfang in den Untergrund
eingegriffen, aufgrund der Tatsache dass es sich lediglich um ein einziges Grund-
stiick handelt, bei dem eine GRZ von maximal 0,4 vorgesehen ist, sind die Auswir-
kungen vernachlassigbar.

Gemal Landesentwicklungsplan Siedlung wird Weiler als nicht achsengebundener
Nahbereich eingestuft. Weiler wird dem landlichen Raum zugeordnet. Entsprechend
dieser Vorgaben wird im LEP Siedlung der Wohnungsbaubedarf flr die Gemeinden
festgelegt.

Dem Stadtteil Weiler stehen als Nahbereich 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner
und Jahr zu. Im April 2021 hatte Weiler 282 Einwohner. Ausgehend von dieser Ein-
wohnerzahl ergibt sich bis ins Jahr 2037 folgender Wohnungsbaubedarf:

282 Einwohner x 1/1000 x 1,5 x 15 Jahre = 6 Wohnungen.

Bei der Erfullung des Wohnungsbedarfs sind gem. LEP Siedlung die vorhandenen
Baullicken anzurechnen.

In Weiler sind keine Bauliicken in Satzungen oder rechtskraftigen Bebauungsplanen
vorhanden.

Im FNP der Stadt Merzig ist in Weiler eine Reserveflache in der GréRenordnung von
0,3 ha dargestellt. Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb der dargestell-
ten Reserveflache.

Innerhalb dieser Reserveflache waren ca. 6 Wohneinheiten moglich, welche auf den
festgelegten Wohnraumbedarf anzurechnen sind.

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes kann ein Wohngebaude errichtet werden.

Die Planung tragt damit zur Deckung des Wohneinheitenbedarfs des Stadtteils Weiler
bei.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der Planung somit nicht entge-
gen.

FNP Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Merzig
entwickelt. Dieser stellt fiir vorliegende Flache bereits ein geplantes Wohngebiet dar.

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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Abb.: Auszug FNP Merzig, Quelle: Stadt Merzig

4 GUTACHTERLICHE UNTERSUCHUNGEN

Hydrogeologie

Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.’
Die Beprobungen haben gem. Gutachter folgendes zum Ergebnis:

.Bei der angetroffenen Bodensituation raten wir dazu, die gute Verdichtung der Sand-
bdden unter dem Mutterboden auszunutzen. Das Einfamilienhaus ist ohne Kellerge-
schoss geplant. Gunstig ware, die Oberkante der Bodenplatte (OK Bodenplatte) bei
etwa 0,8 m Kote zu positionieren. Die gut tragfahigen (mindestens mitteldichten) B6-
den stehen erst in einer Tiefe zwischen 6,1 und 6,9 m u. GOK (-6,25 und -7,06 m
Kote) an. Die daruber anstehenden Bdden sind durch den hohen Grundwasserstand
aufgeweicht. Wir empfehlen aufgrund der tiefgriindig nur lockeren/weichen Boden die
Griindung auf einer elastisch gebetteten Bodenplatte tGiber einem Griindungspolster.*?

Details sind der Baugrunduntersuchung zu entnehmen.
Im Zuge der Planungsarbeiten wurde ein verkehrstechnischer Nachweis erarbeitet. 3

Dieser hat zum Ergebnis, dass eine verkehrssichere Nutzung der Grundstiickszufahrt
sowohl beim Abbiegen von der L.1.O. 170 Perler Stral3e als auch beim Einbiegen in
die L.1.O. 170 Perler StralRe gewahrleistet.*

Nahere Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

5 PLANUNGSKONZEPT / FESTSETZUNGEN

Planungs-
konzept

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bislang baulich ungenutzte Flache, die je-
doch im FNP bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt ist. Mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohn-
gebaude nérdlich der Perler Stralle geschaffen werden.

Dennoch erméglicht der Bebauungsplan auch weitere Nutzungen, da es sich um eine
Angebotsplanung handelt.

Damit der Einbindung in das vorhandene Ortsbild Rechnung getragen wird, ist eine

1 Baugrunduntersuchung LBA, Labor fiir Beprobung und Anwendungstechnik GmbH, GroRrosseln

2 Ebenda.

3 Verkehrssicherer Anschluss an die L.I.O. 170 Perler StraRe in Merzig-Weiler, MS Traffic, St. Ingbert, Januar 2023

4 Ebenda.

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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maximal zweigeschossige offene Bebauung vorgesehen. Insgesamt wird daflir Sorge
getragen, dass sich die erganzende Bebauung in das vorhandene stadtebauliche
Umfeld einflgt.

Die Entwasserung (Regenwasser) erfolgt in den Bachlauf. Das Schmutzwasser wird
der ortlichen Kanalisation zugefihrt.

Der gesetzlich geregelte Bachabstand (5m) wird eingehalten.

Art der baulichen

Nutzung Um den Planungszielen entsprechend Wohnraum zu schaffen, wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Gewahrleistung einer an die
Umgebung angepassten Entwicklung werden die zulassigen Nutzungen wie folgt fest-
gesetzt:

Zulassig sind:
= Wohngebaude

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

» Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle in § 4 BauNVO genannten Aus-
nahmen vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen erfordern einen vergleichsweise
hohen Flachenbedarf und zeichnen sich durch eine hohe Frequentierung aus, diese
sind an anderer Stelle im Stadtgebiet zulassig.

Vorliegend handelt es sich lediglich um ein Grundstuck.

Mal der baulichen

Nutzung Das MalR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 9
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO innerhalb des WA durch Festsetzung der zulas-
sigen Grundflachenzahl (GRZ), sowie durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Hierbei wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was der umliegenden Bebauung entspricht
und eine lockere und effiziente Bebauung erlaubt.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde fir das allgemeine Wohngebiet auf maximal zwei
begrenzt. Die Festsetzungen erfolgen, um eine dem Umfeld angepasste Entwicklung
zu garantieren und um das Orts- und Landschaftsbild nicht nachteilig zu beeinflussen.

Bauweise Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird die abweichende Bauweise gemal §
22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird dadurch definiert,
dass eine Grenzbebauung zulassig ist.

Uberbaubare Grund-

stiicksflachen  Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gemafy § 23 Abs.
1 BauNVO festgesetzt. Dabei werden ausschlie3lich Baufenster ausgewiesen. Durch
die Ausweisung von Baufenstern wird zum einen die gewlinschte stadtebauliche Ge-
stalt und Dichte ermdglicht, andererseits aber auch geniigend zur individuellen Be-
bauung sowie unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten Nut-
zungsmaldes gelassen. Hiermit wird hinsichtlich der Positionierung der Gebaude eine
grolitmogliche Flexibilitat erreicht.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmal ist zulassig.

Nebenanlagen Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und aulerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig, auch wenn der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt.

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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Stellplatze und
Garagen

Griin-
flache

Bachlauf

Entwasserung

Bauordnungs-
rechtliche

Festsetzungen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein
zugelassen, auch wenn der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen fest-
setzt. Dies gilt ebenso fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen flur
erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Aufienwandflachen und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in Gebduden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie vollstan-
dig oder Uiberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Gemal § 12 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb und aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zulassig.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass das Parken auf dem Grund-
stiick selbst erfolgen kann und somit Parkdruck aus der Stralse genommen wird.

Im Bebauungsplan wird der rickwartige Grundstiicksbereich als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Garten® festgesetzt. Damit wird eine ausreichende Begri-
nung der Flache sichergestellt. Die Griinflache ist mit heimischen Strauchern zu be-
pflanzen.

Die Regelungen des § 55f des Saarlandischen Wassergesetzes (SWG, Unterhaltung
und Pflege des Gewasserrandstreifens) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Der gesetzlich geregelte Ufersaum von 5m wird eingehalten.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser in den angrenzenden
Bach geleitet wird. Somit wird gewahrleistet, dass das Niederschlagswasser wieder
dem naturlichen Kreislauf zugeftihrt wird.

Frei- und Abstellflichen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind unversie-
gelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotterungen,
die zur Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur
Anlage von dauerhaft mit Wasser geflllten Flachen zulassig. Abdeckungen aus na-
turlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchstein-
mauer) fur trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne
zusatzliches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache erlaubt.

Regenwassernutzung

Die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht Uberdachten Stellplatze sind
aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfu-
gensteinen usw. mit einer Sickerflache von mind. 25%) herzustellen. In Verbindung
mit § 49a Abs. 1 SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird der Einbau von Zisternen
mit einem Gesamtvolumen von mind. 5m? je Haus festgesetzt. Die Zisternen mussen
dabei durch eine gedrosselte Abgabe ihres Inhaltes Uber ein Rickhaltevolumen von
mind. 3m? verfugen. In die Zisternen sind sdmtliche anfallenden Dachflachenwasser
einzuleiten.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser aus dem Uberlauf der
Zisterne in den angrenzenden Bach geleitet wird.

Nutzung regenerativer Energien

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien sind einzusetzen. Solarenergie soll
mit Hilfe von thermischen Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen zur Stromer-
zeugung genutzt werden. Mindestens 30% der Dachflache sind mit Solar oder PV
auszulegen. In die Berechnung werden Garagenflachen mit einbezogen.

Stellplatze und Garagenzufahrten

Alle Stellplatze und Garagenzufahrten auf den privaten Grundstucksflachen sind aus
Grunden der Grundwassererneuerung wasserdurchlassig zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in offener Form als Gehdlzhecke aus einheimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen, als transparente Holzzdune oder Stahlrankzdune mit
senkrechter Stabung mit Hinterpflanzung durch Hecken / Straucher mit einer maxi-
malen Hoéhe von 1,8 m zuldssig. Der Zaun darf die Endwuchshdhe der Hecke nicht
Uberschreiten. Die Einfriedungen sollen als Durchlass fir Tiere einen Bodenabstand
von 0,1 m einhalten. Bei abschissigem Gelande notwendige Abfangvorrichtungen
wie Winkelstitzen sollen begriint werden.

Holzzaune sind auch ohne Hecke zulassig.
Nachrichtliche

Ubernahme Die Regelungen des § 55f des Saarlandischen Wassergesetzes (SWG, Unterhal-
tung und Pflege des Gewasserrandstreifens) werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Der gesetzlich geregelte Ufersaum von 5m wird eingehal-
ten.

Die Regelungen des § 14 Abs. 3 LWaldG werden nachrichtlich Gbernommen.

6 GRUNORDNUNG

Grunordnerische

Festsetzungen Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe von griin- und landschaftsplanerischen
Festsetzungen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung tragen
und etwaige nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, die Umwelt und das Klima,
so weit wie moglich minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen.

Grundsatzlich gilt der Eingriff gemaR des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zuldssig, so dass eine
rechnerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich
ist. Durch die getroffenen Festsetzungen wird dennoch zu einer Minderung des Ein-
griffs beigetragen.

Anpflanzen von

Baumen

und Strauchern Es wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass die unbebauten Grund-
stiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind. Je 200 gm unbebauter
Grundstticksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen.

Fir diese Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze der auf
dem Plan genannten Pflanzliste zu verwenden.

7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Bebauung eines einzelnen Grundstiicks geschaffen.
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Die Uberlegungen zu Planungsalternativen wurden bereits auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes getroffen. Dort wurden bereits Alternativen untersucht.

Grundséatzlich gibt es in Weiler auch noch andere Grundstucke fur die Realisierung
von Wohnbebauung, allerdings sind die Flachenverfiigbarkeiten hier nicht immer ge-
geben.

Der Vorteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist die bereits gesicherte Erschlie-
Rung.

Somit bietet die Flache insgesamt gute Voraussetzungen fiir die geplante Herstellung
von Wohnraum.

Hinzu kommt, dass die Flache bereits im FNP als geplante Wohnbauflache enthalten
ist, somit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP der Stadt Merzig
entwickelt werden.

Die Planungsalternative Null-Variante wirde bedeuten, dass die Flache in ihrem jet-
zigen Zustand verbleiben wirde. Fir das Plangebiet existiert bislang kein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan. Lediglich auf FNP-Ebene wurde der Bereich als kiinftiges Bau-
gebiet vorbereitet.

8 HINWEISE
Telekom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der
zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentrale Planauskunft Stidwest, Chemnitzer Str.
2 67433 Neustadt a.d. Weinstr., E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom bendtigt werden, ist sich rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung zu
setzen. Fur die Bestellung eines Anschlusses ist der Bauherrnservice 0800 3301903
zu kontaktieren.

Autobahn GmbH Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass potentielle Bauherrn selbst fir ausrei-
chend Larmschutz (Einhaltung der DIN 4109) zu sorgen haben. Es ist sicherzustellen,
dass der zukiinftige Stralenbaulasttrager Bund von jeglichen Anspriichen Dritter be-
zuglich Larmschutz freigestellt wird, bzw. bei einem zukinftigen Neubau oder der we-
sentlichen Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmalRnahmen zu betreiben hat,
als diese Uber das hinausgehen, was der Antragsteller in diesem Zusammenhang mit
einem Bauantrag bereits hatte regeln missen.

Energis Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich eine Mittelspannungs-Freileitung und
ein Mittelspannungs-Freileitungsmast der energis.

Die Mittelspannungs-Freileitung der energis, deren Schutzstreifen ca. 16 m (ca. 8 m
beiderseits der Leitungsachse) betragt, tangiert das Baufeld. Im Schutzstreifenbe-
reich ist demnach nur eine eingeschrankte Bauwerkshdhe zulassig.

Daher hat der Bauherr unbedingt vor Beantragung des Bauvorhabens die Bauan-
tragsunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber
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NN) der Organisationseinheit B ZS einzureichen, damit die Anforderungen nach DIN
VDE 0210-2-4 Uberprift und abgestimmt werden kénnen. Alle geplanten Malinahmen
im Schutzstreifenbereich bedirfen der Zustimmung durch die energis-Netz-
gesellschaft mbH.

Aufgrund einer dinglichen Sicherung der Mittelspannungs-Freileitung zu Gunsten der
energis gehen Anderungen bzw. Anpassungen der Freileitung zu Lasten des Veran-
lassers.

Grundsatzlich sind BaumalRnahmen in der Nahe der Einrichtungen vor Baubeginn mit
der energis abzustimmen. Der Bauherr bzw. das bauausfliihrende Unternehmen
moge sich bitte vor Baubeginn an die Organisationseinheit B SN-MZG, Tel. 0681
4030-3366 oder bzs-strom-mzg@energis-netzgesellschaft.de fir Stromleitungen,
wenden.

EVS Abwasser Im Plangebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Quelle: EVS
Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen in den Bestandsplanen bzw. der
Lage des Hauptsammlers mdglich sind.

Bei héheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit wird empfohlen, Sondierungen
zur Erfassung der exakten Lage des Hauptsammlers durchzufiihren.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieRlich auf den Verlauf des Sammlers.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu Eigentums - oder Nutzungsangelegen-
heiten von oder an Grundstiicken erforderlich sind, sind diese von den jeweils zustan-
digen Stellen beim EVS oder anderen betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde, Grund-
buchamt, Eigentumern einzuholen.

Bei der Durchfuhrung von MalRnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu be-
rucksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen® im Sinne
der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen
muss in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Moderni-
sierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In raumlicher
Nahe zu Anlagen des EVS vorgesehene MalRnahmen missen daher so geplant und
durchgefihrt werden, dass zukiinftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne
Mehrkosten fur den EVS mdglich sind. Kosten zur Durchfliihrung zuklnftiger Ma3nah-
men des EVS flr erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsberech-
tigten zu tragen.
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EVS Abfall Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom
07.12.2021, S. 885 ff) — sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vor-
schriften hier insbesondere die DGVU Information 214-033 der BG Verkehr zu be-
achten.

Denkmalamt Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Pla-
nung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG)
und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) wird hingewiesen.

Auf§ 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Gesundheitsamt Die Vorgaben der Trinkwasserverordnung in der aktuell giiltigen Fassung sind zu be-
achten.

Vodafone Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse ist sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU,
Sutdwestpark 15,
90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Der Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne derin § 1 Abs. 6 BauGB
genannte Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erldutert
und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt, da es sich bei der angrenzenden Bebauung ebenfalls Gberwiegend um
Wohnnutzung bzw. Nutzungen, die dem Charakter eines allgemeinen Wohngebietes
entsprechen, handelt. Die gewahlten Festsetzungen garantieren, dass sich das Vor-
haben in die umliegende Umgebung einfligt.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung werden durch das Vorhaben gestarkt, da
hierdurch bendtigter Wohnraum geschaffen wird. In Weiler sind im FNP sonst keine
Reserveflachen mehr dargestellt.

Die Belange des Bodenschutzes werden ebenfalls berticksichtigt. Zum einen ist die
Flache aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das bedeutet, dass die generelle
Abwagungsentscheidung bereits an anderer Stelle getroffen wurde. Zum anderen
wird durch Festlegung einer maximalen Grundflachenzahl gewahrleistet, dass der
Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird, und ein GroRteil der Flachen
als Gartenflachen weiterhin wichtige Bodenfunktionen erflllen kann.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Vielmehr erméglicht der Bebauungsplan Nutzungen in diesem Bereich.

Raumstrukturelle bzw. landesplanerische Ziele stehen der Planung nicht entgegen.
Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

Hinsichtlich der Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nach jetzi-
gem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen zu befiirchten.
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Die Belange der Kirche und von Religionsgemeinschaften werden durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt. Generell sind kirchliche Nutzungen im Bebauungsplan zu-
lassig.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die geplante Wohnbebauung fligt
sich hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Bautypo-
logie in die umgebende Bebauung ein.

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Artenschutzes (7 a —j)

Erheblich negative Auswirkungen auf das drtliche Klima/ Lufthygiene sind nicht zu
erwarten, da die Flache aufgrund der geringen Grofe keine Siedlungsrelevanz hat.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 wird gewahrleistet, dass 60 % des Wohn-
gebiets unbebaut bleibt und als Freiflachen / Garten genutzt wird.

Hinsichtlich des europaischen Artenschutzes ist festzuhalten, dass die vorhandenen
Vegetationsstrukturen wahrscheinlich keine Habitate fir streng geschutzte Arten bie-
ten. Artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich durch die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Rodungszeiten mit hinreichender Sicherheit vermeiden. Zusatzlich
werden in der saP in Anhang | weitere Mallnahmen zum Artenschutz vorgeschlagen.

Grundsatzlich gilt der Eingriff gemal des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig, so dass eine
rechnerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich
sind. Dennoch werden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Durch die Umset-
zung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten, weil durch die
geringe Plangebietsgrofie keine nachhaltigen negativen Wechselwirkungen auf Be-
reiche aufRerhalb zu erwarten sind.

Anzumerken ist, dass auch nach der Umsetzung der geplanten Bebauung noch ge-
nigend unversiegelte Flachen innerhalb des Plangebietes zur Verfligung stehen wer-
den (GRZ von 0,4), die zumindest flir stérungstolerante ,Allerweltsarten“ Habitatstruk-
turen darstellen werden.

Zudem gewahrleistet die festgesetzte Grinflache einen hohen Begrinungsanteil.

Es |asst sich also festhalten, dass eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nicht erforderlich ist, um die erforderlichen Abwagungsbelange sachgerecht aufzube-
reiten.

Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um land- oder forstwirtschaftliche Nutzfla-
chen handelt, sind durch die Umsetzung der Planung diesbezuglich keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Die Flache ist im aktuellen FNP bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt, das
heil}t die generelle Abwagungsentscheidung flir diese Flache wurde bereits an ande-
rer Stelle getroffen.

Mit der Planung wird hauptsachlich die Schaffung von Wohnraum angestrebt. Die
Schaffung von Arbeitsplatzen ist nicht Zielsetzung der Planung.

Das Schmutzwasser wird an vorhandene Kanalsysteme angeschlossen. Das Regen-
wasser wird in den nahe gelegenen Bach geleitet und wieder dem naturlichen Kreis-
lauf zugefihrt.

Auch wenn es sich lediglich nur um die Bebauung eines Grundstlickes handelt, wer-
den bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die zum Klimaschutz beitragen.
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Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Erheblich negative Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten, es ist da-
von auszugehen, dass der entstehende Verkehr vom vorhandenen StralRensystem
aufgenommen werden kann. Es handelt sich um 1 iberplantes Grundstlick, der neu
entstehende Verkehr ist somit absolut vernachlassigbar.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht beruhrt.

Die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht betroffen, da sich das Vorhaben weder in einem Hochwasserschutz-
gebiet noch in Kiistennahe befindet.

Grundsatzlich sind Wohnungen fur Fliichtlinge aufgrund der getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes zulassig.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRUFUNG (SAP)

rechtliche

Grundlagen

Prufung

Hinweis

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzun-
gen (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschutzte Arten des An-
hangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu beschranken. Gem.
§ 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschiitz-
ter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Umwelt und
Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland
(u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkennt-
nisse zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten so-
wie eine Begehung vor Ort.

Der Prifung missen solche Arten nicht unterzogen werden, fir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann. Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL
bzw. der VS-RL berlcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren
Lebensraumeignung fiir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufuhrender MalRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, AusgleichmalRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung
v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die 6kologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der
ortlichen Erhebung. Anderungen der vorhandenen o6kologischen Strukturen des
Untersuchungsgebietes kénnen nicht abgeschatzt oder bei der Bewertung
bericksichtigt werden. Veranderungen der ortlichen Lebesraumstrukturen kénnen in
Einzelfallen dazu fiihren, dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden bzw. Arten
nicht mehr vorhanden sind, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Prifung und
dem tatsachlichen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle 6kologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. ErschlieRung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

GefaRpflanzen

keine Betroffenheit

keine geeigneten Standortbedingungen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kafer

keine Betroffenheit

Im Plangebiet befinden sich strukturreiche Ge-
hoélzbestande.

Vorkommen planungsrelevanter (insbeson-
dere totholzbewohnender) Kéferarten sind
nicht auszuschlieRen, aufgrund der vorgefun-
denen Gehdlzstrukturen jedoch unwahr-
scheinlich.

Libellen

potenzielle Betroffenheit

Im Plangebiet befindet sich ein iberpragter
und strukturarmer Bachlauf.
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Ergebnis

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Vorkommen planungsrelevanter Arten sind al-
lerdings dennoch maglich.

Schmetterlinge potenzielle Betroffenheit Die Wiesenstrukturen den Plangebietes bieten

den meisten haufigen, aber auch einigen pla-
nungsrelevanten Arten geeignete Lebens-
raumstrukturen. Das Plangebiet weist viele
verschiedene Blitenpflanzen auf. Von einer
potenziellen Betroffenheit muss ausgegangen
werden.

Amphibien potenzielle Betroffenheit Im Plangebiet befinden sich keine dauerhaften

Stillgewasser.

Der Bachlauf kénnte jedoch planungsrelevan-
ten Arten als Habitat dienen.

Reptilien potenzielle Betroffenheit Das Plangebiet weil3t offene und halboffene,

sonnenexponierte Mahwiesenbereiche auf.
Besonders Jagdhabitate und Versteckmég-
lichkeiten sind vorhanden.

Saugetiere (Fleder- keine erheblichen negati- Innerhalb der Gehdlzstrukturen des Plange-
mause) ven Auswirkungen auf po- bietes sind Hohlenbaume vorhanden.
tenzielle Vorkommen Eine Nutzung der Freiflache als Jagdgebiet ist
anzunehmen.
weitere Saugetierar- keine Betroffenheit Insgesamt ist das Plangebiet sehr struktur-
ten Anh. IV FFH-RL reich. Vorkommen der Haselmaus kénnen

vorhanden sein. Geeignete Habitatstrukturen
sind vorhanden.

Geschutzte Vogelar- keine erheblichen negati- Das Plangebiet und umliegende Bereiche bie-
ten Anh. 1 VS-RL ven Auswirkungen auf po- ten Habitatstrukturen fiir den Neuntoter, den
tenzielle Vorkommen Wespenbussard und den Rotmilan. Vorkom-
men im und um das Planungsgebiet sind még-
lich.
Sonst. européische keine erheblichen negati- Im gesamten Plangebiet sind, in Mitteleuropa
Vogelarten ven Auswirkungen auf eu- haufige Vogelarten zu erwarten. Die dem Pla-
ropaische Vogelarten nungsgebiet angrenzenden Strukturen kénnen

lokale Habitatverluste jedoch auffangen.

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Gibergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstruktu-
ren fur planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fiir Vogelarten des
Anh. | der VS-RL.

Tagfalter

Innerhalb des Plangebietes und im direkten Umfeld sind potenziell bliitenreiche Wie-
senflachen vorhanden. Diese Flachen sind grundsatzlich als geeignete Habitate fur
planungsrelevante Tagfalter anzusehen. Im Gbergeordneten Planungsraum sind ak-
tuelle Nachweise der Arten Prosperpinus prosperpina, Lyncanea dispar, Euplagia
guadripunctaria bekannt. Durch den Eingriff entfallen die Wiesenflachen innerhalb
des Plangebiets. Die umliegenden Flachen weisen allerdings weiterhin gentgend
passende Habitatstrukturen auf, sodass eine erhebliche Betroffenheit mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Reptilien

Das Plangebiet weist offene und sonnenexponierte Flachen und Saumbereiche auf,
die als Versteck- und Jagdhabitate flir verschiedene planungsrelevante Arten (z.B.
Podacris muralis oder Lacerta agilis) dienen kénnten. Es fehlt allerdings an typischen
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Habitatstrukturen wie Stein- oder Totholzhaufen. Insbesondere aufgrund der Lage in-
nerhalb des Siedlungskérpers, sind erhebliche Auswirkungen auf einzelne Tiere da-
her nicht zu erwarten.

Fledermause

Im Plangebiet befinden sich alte Baume, deren Baumhohlen als Winterquartiere oder
Wochenstubenkolonien genutzt werden kénnen. In der direkten Nachbarschaft befin-
den sich Wohnhdauser, welche synanthropen Arten als Lebensraum dienen kdnnen.
Vorkommen von Arten, die in einer offenen Kulturlandschaft oder Waldgebieten vor-
kommen sind im Plangebiet und in den umliegenden Flachen mdglich. Die offenen
Wiesenflachen des Plangebietes sowie die Wiesenflachen im direkten Umfeld werden
sehr wahrscheinlich als Jagdhabitat genutzt.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes finden sich jedoch vergleichbare Fla-
chen, auf die potenziell betroffene Arten ausweichen kénnen. Daher kann eine erheb-
liche Beeintrachtigung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Saugetiere
Das Plangebiet ist relativ strukturreich und weist, neben Baumen bis 15m Hoéhe und

einer Freiflache, dichte Hecken- bzw. Buschbestande auf. Hier finden sich Arten wie
Rubus fruticosus, Sambucus nigra, Crataegus monogyna, Coryllus avellana. Diese
Arten bieten durch ihre Friichte geeignete Nahrungsquellen fiir die Haselmaus. Durch
ihre Struktur sind sie auRerdem fir den Nestbau und somit auch als Winterhabitat
geeignet (Lang & Kiepe 2011). Das Plangebiet liegt in relativer Nahe zu einem zu-
sammenhangendem Waldgebiet und ist gut vernetzt.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungskérpers ist ein Vorkommen der Hasel-
maus jedoch unwahrscheinlich.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind der gesamte Baumbestand sowie die Gebuschstruk-
turen als potenzielles Habitat fir die Avifauna hervorzuheben. Aufgrund der Sied-
lungsnahe sind hier allerdings vorwiegend stérungstolerante Arten zu erwarten. Dabei
handelt es sich in der Regel um allgemein haufige und nicht gefahrdete Arten, deren
Erhaltungszustand sich durch den Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich ver-
schlechtert. Zudem sind in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes ausreichend
vergleichbar strukturierte Flachen vorhanden, die potenziell vorkommenden Arten als
Ersatzlebensraume dienen kdnnten.

Die angrenzende halboffene und offene Landschaft mit Relikten von Streuobstbe-
standen, sowie Hecken und Feldgehdlzen ware von ihrer Struktur her grundsatzlich
fur den Neuntdter geeignet. Auch kdnnten Vorkommen weiterer planungsrelevanter
wie Rotmilan oder Wespenbussard in dem Planungsgebiet vorhanden sein; Host-
standorte sind jedoch nicht bekannt, sodass lediglich eine Nutzung durch die Arten
als Nahrungsgast maoglich ist.

Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Artspezifische MaRnahmen

Folgende MaRnahmen werden empfohlen, um Konflikte mit bestimmten Artgruppen
zu vermeiden:

- Erfassung und Bewertung der vorhandenen Héhlenbaume innerhalb des Plange-
bietes und in unmittelbarer Umgebung

- Untersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus in Form einer Nachsuche auf
Fral3spuren und Altnester im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung
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Allgemeine MaRnahmen

Folgende MalRnahmen werden empfohlen, um allgemeine artenschutzrechtliche Kon-
flikte zu vermeiden bzw. zu minimieren:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Unmittelbar vor dem tatsachlichen Eingriff ist die artenschutzrechtliche Situation
noch einmal (ggfs. durch ortliche Erfassungen) zu priifen

- Potenzielle Artenschutzmal®nahmen, die sich aus den Erfassungen unmittelbar
vor Eingriff ergeben kdénnen, sind ggfs. durch eine 6kologische Baubegleitung in
der Umsetzung zu betreuen und zu dokumentieren, sowie in ihrer Funktion zu
verifizieren

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmafinahmen beach-
tet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vor-
gegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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