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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Lidl betreibt in der Kreisstadt
Merzig, Stadtteil Merzig, in der RieffstraBe,
einen Lebensmittelmarkt. Die Nachfrage der
Kunden ist an diesem Standort gleichblei-
bend hoch. Allerdings entspricht die Filiale
nicht den zeitgemaBen Anforderungen.

Aus betrieblicher Sicht ergibt sich daher die
Notwendigkeit zur Optimierung der Filiale
und Steigerung der Attraktivitdt des Mark-
tes.

Das neue Konzept der Firma Lidl sieht die
Erweiterung der Verkaufsflache von ca. 800
gm auf maximal 1.200 gm durch Abriss des
Bestandsgebaudes samt anschlieBendem
Neubau des Lebensmittelmarktes vor. Der
neue Baukdrper wird analog zum Bestand
auf dem Grundstlick ausgerichtet. Es ist
nicht geplant die ErschlieBungssituation zu
andern.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist er-
forderlich, um das aktuelle Sortiment der
Firma Lidl weiterhin anbieten zu kénnen
und gleichzeitig den verdnderten Anforde-
rungen der Kunden gerecht zu werden. Die
Erweiterung dient auch der Optimierung
betrieblicher Abldufe sowie der Verbesse-
rung der Warenprasentation und Barriere-
freiheit. Durch die bauliche Erweiterung er-
gibt sich darlber hinaus die Méglichkeit der
Umstrukturierung der Verkaufsraume. Da-
mit kann auch die langfristige Sicherung
des Standortes gewdhrleistet werden.

Die im Jahr 2016 erstellte ,Handel 3.0
-Strategie zur Steuerung der Handelsent-
wicklung in der Merziger Kernstadt” geht
davon aus, dass die im Einzelhandelskon-
zept (2013) formulierte Verkaufsflachen-
obergrenze von 1.000 gm fiir Lebensmittel-
discounter nicht mehr praktikabel ist. Da u.
a. Lidl sein Verkaufskonzept umgestellt hat,
werden diese langfristig groBere Flachen
beanspruchen, die die Kunden auch erwar-
ten. Werden in diesem Bereich weiterhin
nur Verkaufsflachen von ca. 1.000 gm er-
laubt, werden die Kunden in andere Kom-
munen abwandern, da dort das gesamte
Angebotssortiment vorgehalten wird.

Eine einzelhandelsgutachtliche ~ Auswir-
kungsanalyse hat bestatigt, dass durch den
Neubau mit 1.200 gm Verkaufsflache keine
wesentlichen Auswirkungen auf die stadte-

bauliche Ordnung oder die Versorgungs-
strukturen zu erwarten sind.

Das Vorhaben ist nach aktueller Rechts-
grundlage nicht realisierungsfahig. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Zuldssigkeit der Planung
bedarf es daher gemal § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB der Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan.

Die Kreisstadt Merzig hat somit nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 12 BauGB, auf Antrag der Vorhabentra-

gerin Alpha Immobilienvermietung Vierte
GmbH & Co. KG, die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Lidl-Filiale
RieffstraBe” beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
ca. 7.370 gm.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens wurde die Kernplan Gesell-
schaft fiir Stadtebau und Kommunikation
mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, be-
auftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung). Mit dem Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fiir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 1. Ja-
nuar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Juli
2004 vorgesehene formliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplanen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu, da das Plangebiet lediglich
eine Flache von ca. 7.370 gm in Anspruch
nimmt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte

fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn. 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG bzw. der
Nrn. 3.6 und 3.8 des SaarlUVPG ist bei
einem Bau eines Einkaufszentrums, eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen groBflachigen Handelsbe-
triebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVO, fir den in ,sonstigen Gebieten”
bzw. im Innenbereich ein Bebauungsplan
aufgestellt, geandert oder ergénzt wird und
dessen zuldssige Geschossflache zwischen
1.200 gm und 5.000 gm betragt, eine allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalls durchzu-
fihren. Der Schwellenwert von 1.200 gm
Geschossflache wird im vorliegenden Fall
iberschritten, weshalb eine entsprechende
Vorprifung erforderlich ist.

Bei der allgemeinen Vorpriifung ist die Anla-
ge 2 zum UVPG heranzuziehen, um im Rah-
men einer Uberschldgigen Priifung festzu-
stellen, ob die Planung erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 3¢ UVPG kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser (berschlagigen Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
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3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Merzig stellt flr das Gebiet eine Gewerbe-
flache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfilllt. Der FI&-
chennutzungsplan der Kreisstadt Merzig
wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im We-
ge der Berichtigung angepasst.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthdlt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Kommune vorzulegen und abzustim-
men.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kommune abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen des Vorha-
bentragers hingegen bleiben rechtlich
gegenlber dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen
Rand der Kernstadt in der Kreisstadt Merzig
innerhalb des ,Gewerbegebietes Rieffstra-
Be”. Das Gewerbegebiet befindet sich siid-
westlich der Innenstadt, zwischen Bahnlinie
und Saar.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Westen durch die RieffstraBe,

e im Norden durch die Rieffstral3e mit der
dahinter liegenden Gewerbenutzung,
weitere  Einzelhandelsnutzungen und
Freiflachen,

e im Osten durch die Bahnlinie,

e im Suden durch die Stellplatzflachen
und die Gebdude weiterer Einzelhan-
delseinrichtungen und durch eine von
der RieffstraBe abzweigende Stichstra-
Be.

81
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes, Um-
gebungsnutzung und Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet wird bereits durch den aktu-
ell bestehenden und zu erweiternden Lidl-
Markt genutzt. Am nordlichen und westli-
chen Rand des Plangebiets befinden sich
Restgriinflachen. Der &stliche Bereich des
Plangebietes, zwischen dem Bestandsge-
bdude und der Bahnstrecke, stellt eine
Griinflache dar. Die von der Planung betrof-
fenen Flachen befinden sich im Eigentum
der Alpha Immobilienvermietung Vierte
GmbH & Co. KG.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
durch verschiedene Nutzungen gepragt:

e Westlich der Lidl-Filiale liegt das ehe-
malige Gelande der StraBenmeisterei.
Dahinter verlaufen in Nord-Std-Rich-
tung die L174 und die Saar.

e Sidlich und Stidéstlich des Plangebietes
grenzen weitere Einzelhandelsfilialen
von Aldi, DM Drogeriemarkt, Végele,
Takko, Lepi an.

o Ostlich erstreckt sich in Nord-Stid-Rich-
tung die Bahnlinie.

e Nordwestlich des Plangebietes liegen
ein Kreisverkehr sowie weitere (grofBfla-
chige) Einzelhandelsbetriebe (Kaufland,
Mabelpark) sowie ein Gastronomiebe-
trieb (Burger King).

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet stellt eine ebene Flache dar.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in besonderer Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes

b

= Getrankemarkt §
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a

Blick von Stidwesten in das Plangebiet

(insbesondere Festsetzung der Baufenster)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehen-
den Filiale bereits vollstandig erschlossen.
Die ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt
auf das Gelande der Lidl-Filiale erfolgt

e im nordlichen Bereich des Plangebietes
Uber einen Abzweig des Kreisverkehrs in
der RieffstraBe und

e im sldwestlichen Bereich Uber eine von
der RieffstraBe abzweigende Stichstra-
Be.

Die RieffstraBe fiihrt im weiteren Verlauf in
Richtung Siiden und Nordwesten zur L174
und in Richtung Norden zur L173. Damit ist
das Plangebiet an das ortliche und tiberort-
liche Verkehrsnetz angeschlossen. Die An-
lieferung wird tiber den Kundenstellplatz or-
ganisiert. Zusatzlicher ErschlieBungsanla-
gen bedarf es zur Realisierung der Erweite-
rung nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der bestehenden Bebauung eben-
falls bereits vorhanden.

Die Entwasserung von Schmutz- und Nie-
derschlagswasser erfolgt tiber die bestehen-
de Mischwasserkanalisation. Es ist nur mit
einem geringfligigem Anstieg des Abwas-
seraufkommens zu rechnen. Die vorhande-
nen Kanalisation verfugt iiber ausreichende

.

/ g

.

Kapazitaten zur Aufnahme der zusétzlichen
Abwassermengen.

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht an-
zuwenden, da das Grundstiick vor dem Jahr
1999 bereits bebaut, damit befestigt und
an die offentliche Kanalisation angeschlos-
sen war.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung nicht geeignet

£

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet, blau = Plan-

(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 17.05.2021).

Ve /) 4

gebiet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 17.05.2021
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Mittelzentrum Merzig, Siedlungsachse erster Ordnung

Vorranggebiete

Vorranggebiet Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes, — Teilabschnitt
,Siedlung”

(Z 42) Konzentrationsgebot: ,Die Stadt Merzig ist gemaB LEP, Teilabschnitt , Sied-
lung”, als Mittelzentrum eingestuft. Die Kernstadt Merzig als ,Hauptort”, dem der
Vorhabenstandort RieffstraBe zuzuordnen ist, Ubernimmt fir sich selbst als auch fir
die dem grundzentralen Verflechtungsbereich (= Nahbereich) zugeordneten Merziger
Stadtteile eine Versorgungsfunktion fiir Giiter und Dienstleistungen des kurzfristigen
taglichen Bedarfs. Die Zielvorgabe des LEP, hinsichtlich des Konzentrationsgebotes ist
damit erfillt.”

(Quelle: Gesellschaft fiir Markt und Absatzforschung mbH (2020): Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fir den Neubau und die Erweiterung des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Dezember 2020)

(Z 44) Kongruenzgebot: ,Das Einzugsgebiet des Lidl-Marktes erstreckt sich im We-
sentlichen auf die Stadt Merzig (Kernstadt und Stadtteile). Ein regelmaBiges berdrt-
liches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen. Etwa 80 % des Umsatzes des Lidl-Mark-
tes wird durch Kunden aus generiert. Die iberdrtliche Bedeutung beschrénkt sich auf
. Versorgungseinkdufer” aus Frankreich und Luxemburg bzw. Pendler, die den Stand-
ort eventuell im Rahmen des Wegs von oder zur Arbeitsstelle aufsuchen. Eine wesent-
liche Uberschreitung des Verflechtungsbereichs liegt nicht vor. Das Kongruenzgebot
wird durch das Vorhaben eingehalten.”

(Quelle: Gesellschaft fiir Markt und Absatzforschung mbH (2020): Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fiir den Neubau und die Erweiterung des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Dezember 2020)

(Z 45) Beeintrachtigungsverbot: ,Das Beeintrachtigungsverbot wird durch das Vor-
haben von Lidl (Abriss/Neubau inkl. Erweiterung) nicht verletzt. Die ausgel6sten Um-
satzumverteilungseffekte fiihren zu keinen stadtebaulich relevanten Riickwirkungen
im Lebensmittelbereich. Sowohl gegeniiber Anbietern im zentralen Versorgungsbe-
reich als auch gegentiber sonstigen strukturprdgenden Anbietern in Merzig als auch
im Umland liegen die Umsatzverteilungseffekte auf einem wettbewerbsiiblichen
Niveau. Die hochsten Umverteilungseffekte werden in Merzig selbst erreicht. Dabei
ist gegentiber Wettbewerbern im direkten Standortumfeld (v. a. Aldi, Kaufland am
Erganzungsstandort RieffstraBe) mit den hdchsten Riickwirkungen (rd. 3 %, Aldi ten-
denziell etwas hoher, Kaufland etwas niedriger) zu rechnen. An allen anderen unter-
suchten Standorten liegen die Umverteilungseffekte auf einem geringeren Niveau (rd.
2 -3 % in der Innenstadt bzw. rd. 2 % gg. anderen Nahversorgungslagen im Stadt-
gebiet).”

(Quelle: Gesellschaft fiir Markt und Absatzforschung mbH (2020): Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fiir den Neubau und die Erweiterung des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Dezember 2020)

(Z 46) Stadtebauliches Integrationsgebot: ,Der Planstandort von Lidl befindet sich
am Ergdnzungsstandort RieffstraBe. Hierbei handelt sich um eine bereits langjahrig
etablierte Handelslage im stadtischen Angebotsgefiige. Das Standortumfeld ist durch
mittel- und groBflachige Einzelhandelsbetriebe (u. a. Kaufland, Mébelpark, Aldi, di-
verse Fachmarktangebote) gepragt. Der Standort zeichnet sich zudem durch eine
gute verkehrliche Erreichbarkeit fir den Individualverkehr aus. Die zufiihrende Rieff-
straBe verfligt (ber eine direkte Anbindung an die L 174 (ehemalige B 51) bzw.
Lothringer StraBe; damit ist der Standort aus dem Merziger Kernstadtgebiet sowie
aus den Stadtteilen qut zu erreichen. Ein Anschluss an den OPNV (Haltepunkt Rieff-
straBe / Kaufland) besteht im direkten Umfeld. Unter stadtebaulichen Aspekten ist
auf die Lage in einem Gewerbegebiet zu verweisen. Der als Erganzungsstandort ein-
gestufte Bereich (vgl. Einzelhandelskonzept und Strategiepapier Handel 3.0) ist nicht
flr die zusatzliche Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vantem Kernsortiment geeignet. Bereits bestehende Betriebe genieBen jedoch Be-
standsschutz.
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Kriterium

Beschreibung

Zur Sicherung und zur marktgerechten Entwicklung ist dem langjahrig bestehenden
Lidl-Markt (wie auch Aldi) die Mdglichkeit zur Modernisierung und Erweiterung i. S.
eines aktiven Bestandsschutzes zuzugestehen. Voraussetzung hierfiir ist, dass durch
das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und
auf die Nahversorgungsstrukturen in Merzig und im Umland hervorgerufen werden.
Dies wurde in der vorliegenden Untersuchung bestatigt.”

(Quelle: Gesellschaft fiir Markt und Absatzforschung mbH (2020): Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fiir den Neubau und die Erweiterung des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Dezember 2020)

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Regionalpark Saar (damit aber keine Restriktionen verbunden)

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

nicht direkt betroffen; ca. 165 m westlich befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet

Denkmaler / Naturdenkmaéler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6ADbs. 1SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

o auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine aktuellen Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im Umfeld
des Geltungsbereiches

e Die ABDS-Datenbank (Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes 2017) weist un-
mittelbar neben der Planungsflache 3 Nachweise der im Siedlungsumfeld zu erwar-
tenden Zwergfledermaus auf (C. HARBUSCH, 2011), daneben auch einen Fundort der
Mauereidechse am benachbarten Merziger Bahnhof (F.-J. WEICHERDING, 2002)

o keine ABSP-Flache von der MaBnahme betroffen

e kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotop betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehdlze betroffen sind, die als Gelege fiir Végel dienen kénnen, ist
der allgemeine Artenschutz zu beachten: Badume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze dirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ge-
fallt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden

,Lidl-Filiale RieffstraBe”, Kreisstadt Merzig

9 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit glinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsfahig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Stérungen und keine Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht speziell geprift.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 0,7 ha groBe Geltungsbereich umfasst das Geldnde des bestehenden LIDL-
Marktes mit Parkplatz

der Markt soll auf eine Verkaufsflache von 1.200 gm erweitert werden, hierzu muss
das Bestandsgebdude zuriickgebaut werden

nahezu die gesamte Planungsflache ist Giberbaut bzw. als Parkplatz versiegelt

die einzigen Griinstrukturen in dem genutzten Areal sind mit bodendeckenden Co-
toneaster und solitaren Platanen bepflanzte Verkehrsgriinflachen, die den Parkplatz

segmentieren sowie weitere Randbepflanzungen (ebenfalls Cotoneaster -Stréucher
mit jungen Platanen, dazu eine etwas é&ltere Balsampappel, eine Salweide, ein Berg-
ahorn, und einzelne Hainbuchen-Stammbiische)

nordlich des Marktgebaudes schlieBt das Grundstiick mit einer dichten, aus Coton-
easter unterpflanzten Reihe mehrstammiger Salweiden, Hainbuchen und Haselstrau-
chern ab

Erweiterungsoptionen bestehen lediglich am 6stlichen Rand auf einer noch unbebau-
ten und ungenutzten Freiflache, die sich als zwischenzeitlich v.a. mit Zitterpappeln
und Brombeere verbuschende Ruderalfldche darstellt; die Teilfldche weist jedoch
auch noch offene mit Strauchflechten bewachsene Bodenstellen auf (friihere Gleisan-
lage des Bahnhofgeldndes!) und wurde vor kurzem vollstandig freigestellt

in der Fortsetzung des bestehenden Bahnhofgelandes darf dieser Teil der Flache als
Reptilienhabitat gelten

mit der Mauerdeidechse ist daher auf der Flache zu rechnen, zumindest kann ein
temporares Eindringen aus dem benachbarten Bahngeldnde nicht ausgeschlossen
werden

Bestehende Vorbelastungen

Lage innerhalb eines Gewerbegebiets mit hohem Versiegelungsgrad
standige Fahrzeug- und FuBgangerbewegungen auf der
Parkplatzflache

daher sehr starke Stér- und Larmdisposition

Planbereich bis auf riickwartige Freiflache fast vollstandig versiegelt

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

die jungen Bdume im Bereich der Stellpldtze eigenen sich aufgrund des sehr be-
grenzten Kronenraumes kaum als Nistplatz fiir Gehélzfreibriiter

auch innerhalb der bodendeckenden Cotoneaster- Pflanzungen ist eine Brutraum-
nutzung sehr unwahrscheinlich

lediglich in der grenzstandigen, dichteren Hecke ist mit Briten von siedlungstypi-
schen Gehdlzbritern zu rechnen

das Bestandsgebaude weist kaum Hohlrdume, Nischen oder Vorspriinge auf, die sich
als Brutplatz flir Nischenbr(ter eignen wiirden

der dieshzgl. duBerst opportunistisch agierende Haussperling kann zwar nie mit letz-
ter Sicherheit ausgeschlossen werden, bei einer Begehung am 20.05. wurden zwar
keine Brutaktivitdten beobachtet, sie wurden jedoch von Mitarbeitern des LUA zu
einem spateren Zeitpunkt nachgewiesen

die Gebaude besitzen keine Verblendungen oder sonstigen Ritzen und Spalten, die
sich als Quartierméglichkeiten fir Fledermduse eignen wiirden, die hinterlGfteten
Verblendungen der Dachabschliisse sind mit Lochblechen verschlossen
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Kriterium

Beschreibung

Reptilien, namentlich der im angrenzenden Bahnhofsgelande zu vermutenden Mau-
ereidechse, stehen auf der ruderalen rlickwartigen Freifldche zumindest geeigneten
Besonnungsstrukturen zur Verfiigung

inwieweit die weiteren notwendigen Habitatrequisiten (lockere Eiablagesubstrate,
Uberwinterungsméglichkeiten) auf der Fldche zur Verfiigung stehen, kann nicht mit
letzter Sicherheit beurteilt werden, zu vermuten ist jedoch, dass diese auf den Be-
reich des Bahngeldndes und die nordlich angrenzenden ruderalen Bauerwartungs-
flachen beschrankt sind

auf der Flache kénnen weitere planungsrelevante Arten bzw. Artengruppen (Amphi-
bien, Insekten) ausgeschlossen werden

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

die grenzstandige Hecke neben dem Bestandsgebdude ist der einzige potenzielle
Brutraum flr Gehélzbriiter auf der Planungsflache

fur die moglicherweise hier vorkommenden Arten missen eine sehr geringe Stor-
empfindlichkeit und geringe Habitatanspriiche vorausgesetzt werden, eine Legal-
ausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG darf angenommen werden

am Bestandsgebdude ist der Haussperling als Brutvogel nachgewiesen

damit ist der Verbotstatbestand n. § 44 Abs. 1 Nr. 3 einschldgig, da fiir den Haus-
sperling als Art der Vorwarnliste eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG
nicht vorausgesetzt werden kann

auch flir Fledermause sind weder an den durchweg jungen und mittelalten Gehdl-
zen noch an den Gebduden Quartierpotenziale erkennbar, Héhlen oder strukturierte
Borken mit Ritzen und Spalten sind nicht ausgebildet, die Gebdudefassaden besit-
zen keine (ber Liicken zugangliche hinterlUfteten Verblendungen oder sonstige Rit-
zen und Spalten

in Bezug auf die im benachbarten Bahnhofsgeldnde zu vermutenden Mauereidechse
ist nicht auszuschlieBen, dass Individuen in den Planungsbereich vordingen, dies
darf insbesondere fiir dismigrierende Jungtiere angenommen werden; dass bei einer
stichprobenhaften Uberprifung am 20.5. (bei ca. 15°C und bewélktem bis sonni-
gem Wetter) keine Individuen auf der Flache beobachtet wurden, darf nicht als Aus-
schlussbeleg gelten

daher sind bauzeitliche Schutzmalinahmen angezeigt

der Kernlebensraum mit dem vollstandigen Spektrum aller Habitatrequisten (inkl.
Uberwinterungs- und Fortpflanzungsmaoglichkeiten) ist auf den Gleiskérper zu ver-
orten, eventuell auch in die noch unbebauten Ruderalflachen nérdlich des Planungs-
raumes

eine reproduzierende Population auf der ca. 750 m2 groBBen Freiflache innerhalb des
Planungsraumes ist sehr unwahrscheinlich

mit Ausnahme der 0.g. duBerst begrenzten Brutmdglichkeiten in den Gehélzen sind
auf der gesamten Planungsflache daher keine weiteren Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten planungsrelevanter Arten zu erwarten

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher bei Einhaltung der gesetzlichen Fristen
n. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetztes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens moglich

,Lidl-Filiale RieffstraBe”, Kreisstadt Merzig
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Kriterium

Beschreibung

MaBnahmen/Festsetzungen

e zur Vermeidung der Totung von nistenden Vogeln sind die gesetzlichen Rodungs-
fristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG einzuhalten

e zum Schutz der Mauereidechse ist fir die Dauer der Bauarbeiten durch geeignete
Schutzeinrichtungen (Reptilienschutzzaun) ein Eindringen in das Baufeld zu vermei-
den; das Baufeld, insbesondere die Erweiterungsflache hinter dem Bestandsgebau-
de ist regelmaBig abzusuchen und vorhandene Individuen in das benachbarte Bahn-
gelande zu verbringen; die Funktionalitdt des Schutzzaunes ist fir die Dauer der
Bauarbeiten sicher zu stellen

e mit der MaBnahme kann das Tétungsrisiko auf eine allgemein akzeptables Wahr-
scheinlichkeitsmaP reduziert werden

e fiir den Verlust von Nistplatzen des Haussperlings ist eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung n. § 45 BNatSchG erforderlich, die im Vorfeld der BaumaB-
nahme beim LUA beantragt werden muss; die entfallenden Nistplétze (nachgewie-
sen sind 5 Bruten) sind durch kiinstliche Nisthilfen am neuen Gebaude in einer mit
dem LUA noch abzusprechenden Anzahl zu ersetzen

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllsse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusitzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstlcksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Dies soll als Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

,Lidl-Filiale RieffstraBe”, Kreisstadt Merzig
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Gewerbliche Bauflache (Quelle: Kreisstadt Merzig); Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, Konsequenz: FNP wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

; ’ i

Bebauungsplan

nicht vorhanden, aktuell nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen

Altlastenverdachtsflache/Altlast

Eine Uberpriifung des Plangebietes mit dem Kataster (iber Altlasten und altlastenver-
dachtige Flachen (ALKA) hat ergeben, dass im Plangebiet folgende Eintrdge vorliegen:

MZG 20849 ,Lagerplatz Flick (Schrottplatz) Tanklager Miiller, Giiterbahnhof” ist als teil-
sanierte Altlast eingetragen. Eine orientierende Untersuchung aus dem Jahr 1999 ermit-
telte flir diesen Teilbereich erhhte Schwermetallwerte und erhhte PAK-Gehalte, die bei
Beibehaltung der gewerblichen Nutzung keinen weiteren Handlungsbedarf implizieren.
Lokal erhohte Schadstoffbelastungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

MZG 19004 ,Merzig 22, Am Giiterbahnhof" ist als teilsanierte Altlast eingetragen.

Eingriffe in den Boden, sind daher durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG), Sachgebiete 2 bis 5 der Verordnung iiber Sachverstandige
und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland
/VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s. www.resymesa.de) begleiten zu lassen.

,Lidl-Filiale RieffstraBe”, Kreisstadt Merzig
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist der Abriss
der bestehenden Lidl-Filiale und anschlie-
Bendem Neubau an gleicher Stelle im Stadt-
teil Merzig. Zudem ist es ein Anliegen der
Kreisstadt Merzig und der Firma Lidl, den
bestehenden Lebensmitteldiscounter lang-
fristig als Teil des Sonderstandortes Rieff-
straBe zu sichern. Damit ist der Standort
vorgegeben. Eine Betrachtung von Pla-
nungsalternativen im Sinne der Standortfin-
dung kann aus den dargelegten Griinden
auBen vor bleiben.

Stddtebauliche Konzeption

Der schon langer bestehende Lidl-Markt
wird nach wie vor stark frequentiert. Ein
langfristiges Bestehen im standigen Wett-

bewerb um Kunden ist in der Branche der
Lebensmittelmdrkte nur (ber eine Anpas-
sung an die sich wandelnden Marktanfor-
derungen mdglich. So ist aus betrieblicher
Sicht eine Umstrukturierung des Verkaufs-
raumes erforderlich, um im Hinblick auf die
wandelnden Kundenansprtiche (u. a. groB-
ziigigere Gestaltung des Verkaufsraumes,
optimierte Warenprdsentation) sowie den
gestiegenen technischen und logistischen
Anforderungen des Betreibers (u.a. Waren-
umschlagsprozesse, Energieeffizienz) den
aktuellen Stand darzustellen. Entsprechend
soll durch Neubau des Bestandsmarktes die
Verkaufsflache von bisher ca. 800 gm auf
maximal 1.200 gm vergréBert werden.

Die geplante Erweiterung des Lidl-Marktes
erfolgt durch Riickbau des Bestandsgebau-
des und anschlieBendem Neubau, in einer
abweichenden Bauweise und fiir einen zeit-

gemaBen Lebensmittelmarkt Gblichen Gro-
Be.

Das duBere Erscheinungshild ist gemal
dem neuen Marktkonzept von Lidl architek-
tonisch hervorgehoben.

Der ruhende Verkehr wird wie bisher an
zentraler Stelle im Plangebiet organisiert.
Die Anordnung der bestehenden Stellplatze
bleibt weitestgehend erhalten, allerdings
reduziert sich die Zahl der Stellpldtze um 33
auf 96 Stellplatze, davon fiinf mit einer
Komfortbreite von 3,50 m (u. a. auch Eltern-
Kind-Stellplatze) die auf dem Grundstlick
vorgehalten werden.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes
wird Uber den Kundenstellplatz organisiert
und auf der Stidseite des Gebaudes abgewi-
ckelt. Die Entwasserung des Schmutz- und
Niederschlagswassers ~ der  bestehenden

96 S?IA neue Planung 18 Stelplitze
(129 Stpl. Bestand) fir Fahrrader
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Vorderansicht; Quelle: Architekturblro Bernardi GmbH; Stand: 13.01.2021

Lidl-Filiale erfolgt Uber den Mischwasserka-
nal in der RieffstraBe. Der Neubau soll eben-
falls an den Mischwasserkanal in der Rieff-
straBBe angeschlossen werden.

Die ErschlieBung erfolgt nach wie vor iiber
die vorhandenen Zufahrten von einer von
der RieffstraBe abzweigenden StichstraBe
und von Siidwesten von der Rieffstral3e.
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Nutzung wird im Durchflihrungsvertrag
konkretisiert, sodass eindeutig bestimmbar
ist, welches Vorhaben der Vorhabentrager
realisiert. Auf diese Weise sind Anderungen
der geplanten Nutzung méglich, ohne dass
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ein
Anderungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Ge-
biete als Sonstige Sondergebiete darzustel-
len, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den.

Sonstiges Sondergebiet -
Gebiet fiir groBflachigen Einzel-
handel; Hier: ,Lidl-Filiale* (SO_,)

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 3 BauNVO

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sonder-
gebiet - Gebiet fiir groBflachigen Einzelhan-
del (hier: Lidl-Filiale) festgesetzt. Entspre-
chend der vorliegenden Planung zum Neu-
bau des Bestandsmarktes und Erweiterung
der Verkaufsflache auf 1.200 gm sind alle
Einrichtungen und Anlagen zulassig, die fiir
den Betrieb des Lidl-Marktes erforderlich
sind.

Aktuell umfasst das Bestandsobjekt eine
Verkaufsflache von ca. 800 gm. Um den ge-
planten Neubau zu ermdglichen, wird die
zuldssige Verkaufsflache mit max. 1.200 gm
festgesetzt. Durch den Neubau kann den
aktuellen und zukiinftigen Markt- und Kun-
denanforderungen  Rechnung  getragen
werden.

Neben der festgesetzten Hauptnutzung
(LidI-Filiale) mit einer zuldssigen Verkaufs-
flache und den dazugehdrigen Stellplatzen
werden Lagerraume, Funktions- und Neben-
rdume, Verwaltungsraume, Aufenthalts-/
Sozialrdume fir Personal, Nebenanlagen,
Werbeanlagen, Abfallpressen, Wertstoff-
und Abfallbehalter, E-Ladestationen sowie
alle sonstigen fiir den ordnungsgeméBen
Betrieb der Filiale erforderlichen Einrichtun-
gen (z.B. Pfandrdume) in den Katalog der
zuldssigen Nutzungen aufgenommen.

Diese gewahrleisten weiterhin einen zweck-
maBigen, wirtschaftlichen und reibungslo-
sen Betriebsablauf der Filiale.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
Voraussetzungen zur planungsrechtlichen
Zuldssigkeit und Realisierung des geplanten
Neubaus des Lebensmittelmarktes.

Die Zuldssigkeit von Stellplatzen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs und er-
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moglicht deren Unterbringung auf dem
Grundsttick.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Zur exakten Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung ist eine dreidimensiona-
le MaBfestsetzung erforderlich.

Die festgesetzte Hohe ist unter Beachtung
geringfligiger Spielrdume aus dem Stadte-
baulichen Konzept abgeleitet und geht
nicht erheblich Cber den Bestand hinaus
(Vornutzung). Mit der Definition der Hohe
der baulichen Anlage werden folgende Zie-
le verfolgt,

e die Erichtung Uberdimensionierter
Baukérper durch die Begrenzung auf
eine Maximale zu verhindern und

e cine angemessene Integration in die
Umgebung ohne Beeintrachtigung des
Stadt- und Landschaftsbildes zu errei-
chen.

e Die Funktionalitat bleibt gewahrt.

Um darlber hinaus den betriebstypischen
Besonderheiten eines Lebensmittelmarktes
ausreichend Rechnung zu tragen, wurde
festgesetzt, dass die definierte Gebdude-
oberkante durch untergeordnete Bauteile
iberschritten werden darf. Dies ermdglicht
beispielsweise die Errichtung technischer
Aufbauten oberhalb der festgesetzten Ge-
baudeoberkante zur Gewahrleistung des
ordnungsgemaBen Betriebes der baulichen
Anlage. Die Definition eines maximalen Fla-
chenanteils zur Uberschreitung der Hohe
vermeidet eine unverhdltnismaBige Ausnut-
zung dieser Festsetzung.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter (berbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstlcksflache zu-
lassig ist. Die zulassige Grundflache ist der

Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Die festgesetzte GRZ fiir den Lebensmittel-
markt Uberschreitet die Bemessungsober-
grenze (§ 17 BauNVO) fir die bauliche Nut-
zung. Die fir solche Standorte durch die
BauNVO vorgegebene GRZ von 0,8 kann
nicht eingehalten werden und wird bereits
heute schon (iberschritten, wobei beim vor-
habenbezogenen Bebauungsplan jedoch
keine Bindung an die BauNVO besteht. Die
gewdhlte Grundfldchenzahl orientiert sich
eng an der stadtebaulichen Konzeption. Ins-
besondere resultierend aus:

e dem beschrankten Raumangebot und

e der Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze

geht eine starkere Verdichtung und Versie-
gelung hervor.

Das Plangebiet ist aufgrund der Vornutzung
bereits zu groBen Teilen versiegelt. Bis auf
die Griinflache im Randbereich der Flache
sowie kleineren Restgriinflachen gibt es kei-
ne unversiegelten Bereiche. Darlber hinaus
stehen innerhalb des Plangebietes keine
natlrlichen Béden mehr an, die entspre-
chende Funktionen (ibernehmen kénnten.

Mit der geringfiigigen Uberschreitung der
BauNVO-typischen Grundflachenzahl wird
der besonderen stadtebaulichen Situation
Rechnung getragen: Um das gesamte Sorti-
ment nach den aktuellen Standards von Le-
bensmitteldiscountern anbieten zu kénnen
und das Angebot am Standort RieffstraBe
(aktiver Bestandsschutz) aufrechtzuerhal-
ten, ist eine starkere Versiegelung am
Standort erforderlich. Durch die Nutzungs-
intensivierung des Areals wird auch dem
Grundsatz der Innenentwicklung Rechnung
getragen.

Der Verzicht auf die erhdhte Grundflachen-
zahl wirde zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Nutzung
des Grundstiickes fiihren, die vorgesehene
Konzeption wére nicht realisierungsfahig.
Die Einhaltung der Obergrenzen wdre an
diesem Standort somit unverhaltnismaBig.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt.

Nachteilige Auswirkungen, resultierend aus
der Uberschreitung der Obergrenze der
GRZ, sind nicht zu erwarten.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-
weise bezeichnet werden kann. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
|assiger Gebdudeldnge Gber 50 m ist aus
der stadtebaulichen Konzeption abgeleitet.

Bereits die Bestandsbebauung wies eine
abweichende Bauweise auf (Gebaudelange
50 m). Zudem ist im Bestand bereits eine
Bebauung im Grenzabstand vorhanden.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflichen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
allenfalls in geringflgigem Mal Uberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen orientie-
ren sich eng an der stadtebaulichen Kon-
zeption mit lediglich geringfiigigem Ent-
wicklungsspielraum.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstticks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. befestigte Zufahr-
ten und Zugange, Wege sowie alle sonsti-
gen flir den ordnungsgeméaBen Betrieb des
Discounters erforderlichen Einrichtungen (z.
B. Abfallpresse & -behalter, Einkaufswagen-
box, E-Ladestation, Flucht- & AuBentreppe).
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO
gelten entsprechend (siehe erganzend auch
Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB).
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Flachen fir Stellpldatze und
Nebenanlagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes ist ein ent-
sprechend groBes Stellplatzangebot fir
Kunden erforderlich.

Durch die getroffene Festsetzung wird ein
ausreichend groBes Stellplatzangebot ge-
wahrleistet.

Dartiber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Einkaufswagenboxen),
die flir den ordnungsgemafBen Betriebsab-
lauf erforderlich sind.

Anschluss an 6ffentliche Stras-
senverkehrsflachen; hier: Ein-
und Ausfahrtbereiche

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der separaten Ein- und
Ausfahrtbereiche wird sichergestellt, dass
die Ein-/und Ausfahrten langfristig an den
verkehrstechnisch glnstigsten Positionen
gesichert werden und keine Zufahrt an an-
derer Stelle hergestellt werden kann.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um ein bauzeitliches Eindringen von Indivi-
duen der Mauereidechse in das Baufeld zu
vermeiden, ist fiir die Dauer der Bauarbei-
ten ein Reptilienschutzzaun aufzustellen
und dessen Funktionalitat regelmaBig si-
cher zu stellen. Insbesondere die Erweite-
rungsflache hinter dem Bestandsgebaude
ist regelmaBig abzusuchen und vorhandene
Individuen in das benachbarte Bahngeldnde
zu verbringen. Dies dient der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Fiir den Verlust von Nistplatzen des Haus-
sperlings ist eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung n. § 45 BNatSchG
erforderlich, die im Vorfeld der BaumaBnah-
me beim LUA beantragt werden muss. Die
entfallenden Nistplatze (nachgewiesen sind
5 Bruten) sind durch kiinstliche Nisthilfen

am neuen Gebdude in einer mit dem LUA
noch abzusprechenden Anzahl zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortsbild erzielt.

Mit der Begrlinung durch Baume wird die
Beschattung der versiegelten Flachen ver-
bessert, was sowohl die Aufenthaltsqualitat
in den Sommermonaten erhoht, als auch
die Aufheizung der Kundenfahrzeuge ver-
mindert. Neben der gestalterischen Aufwer-
tung des Stadtbildes kann durch diese MaB-
nahme zusatzlich ein Beitrag zur Verringe-
rung der Uberhitzung des Stadtklimas in
den Sommermonaten sowie durch die Filte-
rung von Luftschadstoffen und groben
Staubpartikeln aus der Luft zur Verbesse-
rung der Luftqualitat geleistet werden.

Die getroffene griinordnerische Festsetzung
dient insbesondere der Eingrinung der
Stellplatze zur Vermeidung monotoner As-
phaltflachen. Die vorhandenen Baume in-
nerhalb der Stellplatzflachen kdnnen ange-
rechnet werden.

Zur weiteren Verbesserung des Mikroklimas
und zur Eingriinung des Grundstiickes wird
die bestehende Baumhecke nérdlich des
Marktes zum Erhalt festgesetzt und entlang
der nérdlichen Grundstlicksgrenze ist auf
einer Lange von ca. 10m und einer Breite
von ca. 1,50 m eine Hecke zu pflanzen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher  Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes und werden entsprechend
der bisherigen Entwasserungssituation fest-
gesetzt.

Die Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund
der Vornutzung bereits vorhanden (Misch-
system) und weist noch ausreichende Kapa-
zitaten auf. Das zusatzlich anfallende Ab-

wasser kann problemlos aufgenommen
werden.

Die ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung
ist sichergestellt.

Zum Klimaschutz, zur Verbesserung des Mi-
kroklimas und zur Drosselung des Nieder-
schlagswassers wird eine Dachbegriinung
festgesetzt, sofern nicht energetisch ge-
nutzte Dachfldchen vorhanden sind. Aus
den gleichen Griinden sollen alle Flachen
die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder We-
ge benétigt werden, missen unversiegelt
belassen werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Décher (Sonnenenergieanlagen auf den Da-
chern): Die Zuldssigkeit von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auf den Da-
chern ermdglicht die Energiegewinnung aus
solarer Strahlungsenergie im Sinne der
Nachhaltigkeit.

Die Dachbegriinung und der Ausschluss von
Schottergarten wir zur naturschutzfachli-
chen Aufwertung und als MaBnahme zur
Klimaanpassung aufgenommen. Die Rege-
lungen zu den Fahrradabstellanlagen dient
der Forderung des Alltagradverkehrs.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf

die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 7.370 gm und wird bereits durch den
Lidl-Markt genutzt. Demnach sind die als
zuldssig definierten Nutzungen im Plange-
biet schon vorhanden (Bestandserweite-
rung). Es sind aktuell keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen der bestehen-
den Nutzungen des Ist-Zustandes auf die
Nachbarschaft bekannt. Die getroffenen
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
entsprechen dariiber hinaus weitestgehend
der heutigen Nutzung (insbesondere Bau-
weise, Hohe baulicher Anlagen).

Das Plangebiet ist von stérunempfindlichen
Nutzungen (weitere groBflachige Einzel-
handelsbetriebe, Baustoffproduzenten, etc.)
umgeben.

Durch den Neubau des Marktes samt Ver-
kaufsflachenerweiterung werden keine ne-
gativen Beeintrachtigungen auf die umlie-
genden Nutzungen entstehen. Vielmehr
wird die Lidl-Filiale an diesem Standort
langfristig gesichert, wodurch das Planvor-
haben auch zum Erhalt dieses Versorgungs-
standortes beitrdgt (zusatzlich zum zentra-
len Versorgungsbereich in der Innenstadt
ein wichtiger gesamtstadtischer Versor-
gungsstandort).

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen
innerhalb des Plangebiets wird ansonsten
jede Form der anderweitigen Nutzung aus-
geschlossen, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu erheblichen Stérungen
fihren kénnte.

Fir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im 6ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen  Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrchtigt. Der Baukdrper des Lidl-Mark-
tes besteht schon. Das Gelande ist bereits
bebaut, sodass keine erhebliche zusatzliche
raumliche Wirkung von der Verkaufsfla-
chenerweiterung durch Neubau des Gebau-
des ausgeht. Die Festsetzungen sind auch
weiterhin an die fiir Lebensmittelmarkte ty-
pischen Anforderungen orientiert.

Das festgesetzte MaB3 der baulichen Nut-
zung orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept und an der umgebenden Bebau-
ung (insbesondere Gebaudehdhe). Auch die
Bauweise, etc. bleiben weitestgehend un-
verandert. Somit wird ein harmonisches Ein-
fligen in den Bestand erreicht. Von der An-
ordnung und Gestaltung des geplanten
Baukorpers geht keine erheblich dominie-
rende Wirkung oder eine zusatzliche raumli-
che Wirkung gegenlber der heutigen Be-
standsnutzung aus. Nachteilige Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange und Belange des Hochwas-
serschutzes

Aufgrund der geringen GroBe der Verkaufs-
flachenerweiterung durch Neubau des be-
reits bestehenden Lebensmittelmarktes mit
den vorhandenen Versiegelungen sind die
Belastungen des Naturhaushaltes sehr ge-
ring.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache selbst
sowie in der unmittelbaren Umgebung mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stérungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der ndheren Umgebung einge-
schrankt, sodass der Geltungsbereich aktu-
ell nur eine geringe 6kologische Wertigkeit
fur Tiere und Pflanzen besitzt. Das Gebiet
hat nach derzeitigem Kenntnisstand {ber
den beschriebenen Bestand hinaus keine
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besondere naturschutzfachliche oder dkolo-
gische Bedeutung. Von dem Planvorhaben
sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgeféhr-
deten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzen-
arten betroffen (mit Ausnahme von den
Haussperlingen und evtl. der Mauereidech-
se). Es kommen ebenfalls keine Tier- oder
Pflanzenarten mit Ausnahme der untersuch-
ten Tier- und Pflanzenarten mit besonderem
Schutzstatus vor, sodass der geplanten Nut-
zungen auch keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Wahrend der Dauer der Bauarbeiten sind
SchutzmaBnahmen fir eventuell vorhande-
ne Mauereidechsen vorzunehmen. Durch
die MaBnahmen kann das Tétungsrisiko auf
ein allgemein akzeptables Wahrscheinlich-
keitsmaB reduziert werden. Zudem ist fiir
den Verlust von Nistplatzen des Haussper-
lings eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG beim
LUA zu beantragen. Diese wurde im Rah-
men der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange seitens der Unteren Naturschutz-
behorde in Aussicht gestellt.

Insofern kann bei Beachtung der entspre-
chenden MaBnahmen davon ausgegangen
werden, dass umweltschiitzende Belange
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung im Randbereich
sind besondere MaBnahmen zur Abwehr
von moglichen Uberflutungen durch die
Grundstickseigentiimer zu bedenken. Den
umliegenden Anliegern wird folglich kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte
Uberflutungen entstehen. Insofern kann da-
von ausgegangen werden, dass die Belange
des Hochwasserschutzes durch das Vorha-
ben nicht negativ beeintrachtigt werden.

Zwar sind Altlasten vorhanden, jedoch wur-
den bereits teilweise SanierungsmaBnah-
men durchgefiihrt. BaumaBnahmen sind
entsprechend zu begleiten.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung sowie auf die Belange der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedurfnis-

sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
ricksichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de vorhabenbezogene Bebauungsplan
Rechnung. Durch die Erweiterung der Ver-
kaufsflache von ca. 800 gm auf maximal
1.200 gm kann von einer langfristigen Si-
cherung der vorhandenen Arbeitsplatze
ausgegangen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird
der Standort der Lidl-Filiale fur die nachsten
Jahre gesichert.

Dies ist fiir die Kreisstadt Merzig und im Be-
sonderen fiir den Stadtteil Merzig von gro-
Ber Bedeutung, um ein umfassendes Versor-
gungsangebot im Lebensmittelbereich fir
die Bevolkerung und das Einzugsgebiet zu
gewahrleisten. Damit wird auch die grund-
zentrale Versorgungsfunktion erfillt.

Im Zuge der Erweiterung der Verkaufsflache
auf 1.200 gm kommt es jedoch nicht zu
einem Ausbau des Sortiments Uber das fur
Lidl typische Warenangebot hinaus. Insofern
konnen negative Auswirkungen auf andere
lokale Einzelhéndler infolge der Erweite-
rung ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der Kreisstadt ist das Vorhaben
zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes
Lidl am Vorhabenstandort auf eine Gesamt-
verkaufsflache von 1.200 gm zu befiirwor-
ten. Es dient der Sicherung und Starkung
des Standortes RieffstraBe. In der geplanten
GroBenordnung steht das Erweiterungsvor-
haben dariiber hinaus im Einklang mit den
Zielen und Grundsatzen der im Jahr 2016
erstellten ,Handel 3.0 - Strategie zur Steue-
rung der Handelsentwicklung in der Mer-
ziger Kernstadt” sowie den Zielen gemaB
Landesentwicklungsplan Saarland — Teilab-
schnitt ,Siedlung” 2006. Diesbezliglich ist
insbesondere ein Umschlagen absatzwirt-
schaftlicher in negative stadtebauliche Aus-
wirkungen zu Lasten des zentralen Versor-
gungsbereiches und Nahversorgungsstruk-
turen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die Vertraglichkeit der Erweiterung wurde
im Rahmen einer Auswirkungsanalyse
nachgewiesen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Im Zuge der Planung wird eine Erweiterung
des Baukorpers geschaffen. Mit der Erwei-

terung der Verkaufsflache soll gleichzeitig
eine Umstrukturierung erfolgen (u.a. wan-
delnde Kundenanspriiche, groBzligigere Ge-
staltung des Verkaufsraumes, optimierte
Warenprasentation). Die Ein- und Ausfahrt
bleibt von diesen Veranderungen unberthrt.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. An der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur werden sich
keine nennenswerten Anderungen ergeben.
Die neu versiegelten Flachen werden ledig-
lich einen geringen Anstieg des Nieder-
schlagswasseraufkommens mit sich brin-
gen. Unter Beachtung der Kapazitaten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
mas

Infolge des Vorhabens kommt es lediglich
zu einer geringflgigen Neuversiegelung.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit dieser MaB-
nahme kénnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas ausgeschlossen
werden. Zudem werden Festsetzungen ge-
troffen, die im Hinblick auf den Klimaschutz
angemessen sind (Zuldssigkeit von Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie).

Auswirkungen auf private Belange

Die Planung wird sich positiv auf die priva-
ten Belange auswirken. Mit der Erweiterung
der Verkaufsflache wird die Lidl-Filiale am
Standort RieffstraBe langfristig gestarkt und
die Attraktivitat des Sonderstandortes Rieff-
stralBe sichergestellt. Damit wird eine ortli-
che Versorgung der Bevélkerung mit Gitern
des taglichen Bedarfs gewahrleistet.

Dariiber hinaus wird ein Beitrag zum mittel-
zentralen Versorgungsauftrag der Kreisstadt
Merzig geleistet.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.
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Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

¢ langfristige Sicherung des Versorgungs-
standortes / des Sonderstandortes
RieffstraBe, Umsetzung der Handlungs-
strategie ,Handel 3.0" aus dem Jahr
2016

e Planungsrechtliche Absicherung des
Neubaus des Lebensmitteldiscounters

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschiitzenden Belange be-
troffen

® Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstlick

e langfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e Geringer ErschlieBungsaufwand und
keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-

ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Kreisstadt zu dem Ergebnis, dass der Um-
setzung der Planung nichts entgegensteht.
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Anhang

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Steckbrief:

e Erweiterung der Verkaufsflache von derzeit ca. 800 gm auf 1.200 gm

e Stellplatze Bestand: 129

e Stellplatze neu: 96

Nr. Kriterium Beschreibung

1. Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesonde-
re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha- | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes misst rund 7.370 gm. Die
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten Verkaufsfldche des Lebensmitteldiscounters darf maximal 1.200 gm

betragen. Die Uiberbaubare Grundstlicksflache betragt rund 2.980 gm,
die Stellplatzflache umfasst ca. 3.940 gm. Die ErschlieBung der Flache
erfolgt tiber die RieffstraBe. Als Nutzungsart wird ein Sondergebiet Ein-
zelhandel mit der Zweckbestimmung Lidl-Filiale festgesetzt. Das be-
stehende Gebdude des Lidl-Marktes wird abgerissen und durch einen
Neubau an gleicher Stelle ersetzt.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder | Das Plangebiet wird bereits entsprechend genutzt. An der Zusammen-
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten setzung der Nutzungen werden keine Anderungen vorgenommen. Die

Intensitdt der Nutzung wird das bereits vorhandene MaB nicht wesent-
lich Uberschreiten.

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Die vorliegende Planung eroffnet die Mdglichkeit zur Erweiterung der
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | Verkaufsflache durch Neubau eines bereits am Standort bestehenden
logische Vielfalt Lebensmittelmarktes. Aufgrund des bereits vorhandenen starken Ver-

siegelungsgrades kommt es zu keinen umfangreichen Uberbauungen
von bisher unversiegelten Flachen. Lediglich der kleine Bereich am
Rand des Plangebietes wird im Rahmen des Bauvorhabens Uberbaut.
Im Plangebiet stehen keine naturlichen Bdden mehr an. Die zusammen-
hangende Stellplatzflache wird im Umfang nicht erweitert. Durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine neuen Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet.

1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz | OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfélle und Abwasser,
1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes kein Anfallen von Sonderabfallen.
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1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen Durch Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten kommt es grundsatzlich
zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per LKW, Kun-
denverkehr per PKW). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
nur um eine Verkaufsflachenerweiterung von aktuell ca. 800 gm auf
maximal 1.200 gm Verkaufsflache. Die Erweiterung dient insbesondere
der Optimierung betrieblicher Abldufe sowie der Verbesserung der Wa-
renprasentation und Barrierefreiheit. Mit einer erheblichen Erhéhung
des Kundenaufkommens und einer damit einhergehenden Zunahme
der Beldstigungen ist nicht zu rechnen.
Insgesamt betrachtet handelt es sich um einen langjéhrig etablierten
und seitens der Bevolkerung gut angenommenen Lebensmittelmarkt,
der durch einen Neubau zukunftsféhig gemacht werden soll. Die Flache
war bereits zuvor gewerblich genutzt und ist stark versiegelt, weshalb
erhebliche Umweltverschmutzungen und Beldstigungen ausgeschlos-
sen werden kénnen. Aktuell ist keine Umweltverschmutzung und Be-
lastigung bekannt.
1.6 Risiken von Storféllen, Unféllen und Katastro-
phen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfdlle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:
1.6.1 | verwendete Stoffe und Technologien Es werden keine Stoffe und Technologien mit Gefahrdungspotenzial
verwendet.
1.6.2 | die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Stérfélle im Sinne des § 2
Sinne des § 2 Abs. 7 der Storfall-Verordnung, ins- | Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.
besondere aufgrund seiner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
1.7 Risiken flr die menschliche Gesundheit, z.B. | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir die menschliche Gesundheit
durch Verunreinigung von Wasser oder Luft vor.
2. Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets,
das durch ein Vorhaben méglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berlicksichtigung des Zusammenwirkens mit an-
deren Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen:
2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere | Der Geltungsbereich liegt innerhalb des ,Sonderstandortes Rieffstra-

als Flache fiir Siedlung und Erholung, fir land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir
sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri-
terien),

Be”. Das Plangebiet dient ausschlieBlich der Einzelhandelsnutzung.
Auch die Umgebung des Plangebietes ist zum einen durch (groBfla-
chigen) Einzelhandel geprdgt. Bei dem Gebiet handelt sich um einen
etablierten Versorgungsstandort fir die Kreisstadt Merzig und das zu-
gehdrige Einzugsgebiet. Zum anderen gibt es in der Umgebung auch
eine Reihe gewerbegebietstypischer Betriebe des produzierenden Ge-
werbes (u. a. Villeroy & Boch).

Verkehrlich ist der Standort an die Rieffstrae und dariiber an die L.I.O.
174 sowie die L.1.0. 173 angebunden.
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2.2 Reichtum, Verflgbarkeit, Qualitdt und Regenera- | Der Planungsraum ist bereits groBtenteils versiegelt und somit anthro-
tionsféhigkeit der natirlichen Ressourcen, insbe- | pogen stark Uberprdgt. Der urspriingliche Charakter der Landschaft
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, | fehlt vollig.
Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrunds (Qualitdtskriterien)
2.3 Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer
Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien):
2.3.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einfluss-
8 des Bundesnaturschutzgesetzes bereich des Planvorhabens. Bei dem néchsten Natura 2000-Gebiet
handelt es sich um das in ca. 1,1 km Entfernung und damit deutlich
auBerhalb des Wirkungsbereichs des Plangebietes liegende FFH- (und
gleichzeitig Naturschutzgebiet) 6505-303 ,Stidhang Hohe Berg”. Das
Plangebiet besitzt fiir dieses Natura 2000-Gebiet keinerlei Bedeutung.
2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer | vorhanden.
2.3.1 erfasst
2.3.3 | Nationalparke und Nationale Naturmonumente | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so- | vorhanden.
weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,
2.3.4 | Biosphérenreservate und Landschaftsschutzge- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
biete gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur- | vorhanden.
schutzgesetzes,
235 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, vorhanden.
2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieB- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz- | vorhanden.
gesetzes,
2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.
2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden. Das
haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach | Uberschwemmungsgebiet der Saar befindet sich etwa 150 m westlich
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri- | des Geltungsbereichs und damit auBerhalb des Wirkungsbereichs des
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus- | Vorhabens.
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,
2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro- | Das Plangebiet gehort nicht zu derartigen Gebieten.
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits tberschritten sind,
2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbe- | Der Standort des Vorhabens liegt Stadtteil Merzig, der im Landesent-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 | wicklungsplan (Teilabschnitt Siedlung) als Mittelzentrum ausgewiesen
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, ist.
2.3.11 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden.

Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde als archdo-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.
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3. Art und Merkmale der maglichen Auswir-
kungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Schutzglter sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgeflhrten Krite-
rien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgen-
den Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, ins- | Auswirkungen im Zuge des Neubaus des Lebensmittelmarktes am
besondere, welches geographische Gebiet be- | Standort RieffstraBe werden sich schwerpunktmaBig auf das direkte
troffen ist und wie viele Personen von den Aus- | Umfeld des Standortes bzw. in berschaubarem MaB auf den Stadt-
wirkungen voraussichtlich betroffen sind, teil Merzig beschranken. Durch Kunden- und Lieferverkehr verursachte

Larmemissionen werden sich weitgehend auf den Standort selbst sowie
sein direktes Umfeld beschrénken (keine wesentliche Veranderung des
Status quo).

3.2 dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter | Es sind keine grenzliberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.
der Auswirkungen,

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun- | Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen sind aufgrund des
gen, bereits vorhandenen Bestandes als gering zu bewerten. Als relevanter

,Eingriff” findet lediglich die Uberbauung kleinerer Griinflichen statt.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen, Alle Auswirkungen der Planung kénnen z.T. durch die BaumaBnahmen,

z.T. durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes potenziell auftreten.

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens | Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z. B. Baularm)
sowie der Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit | beschranken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten. Das Verkehrsauf-
der Auswirkungen. kommen durch Kunden- und Lieferverkehr wird sich im Vergleich zur

bisherigen Nutzung nicht wesentlich erhéhen, da eine Anpassung an
Marktentwicklungen erfolgt, was vor allem auch der Strukturierung
der Raumlichkeiten und die Warenprasentation dient. Bzgl. der Dau-
er dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen werden; der
Lebensmitteldiscounter soll durch die vorliegende Planung langfristig
gesichert werden, weshalb in den kommenden Jahren nicht mit einer
Einstellung der dort vorgesehenen Nutzungen und damit verbunden
mit einem Ausbleiben der Auswirkungen gerechnet werden kann.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit | Die Erweiterung des bestehenden Lidl-Marktes wird lediglich zu einer
den Auswirkungen anderer bestehender oder zu- | geringflgigen Veranderung des Status Quo im Plangebiet selbst fiih-
gelassener Vorhaben, ren. Das Bauplanungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

3.7

der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu
vermindern.

Die vorliegende Planung eréffnet die Méglichkeit zur Erweiterung der
Verkaufsflache durch Neubau. Dies ist erforderlich, um den heutigen
Anforderungen der Kunden nachzukommen und somit den Standort
langfristig zu sichern.
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