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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Merziger Stadtteil Hilbringen befindet
sich in zentraler Lage ein ehemaliges
Schloss. Der Vorhabentrager plant im riick-
wartigen Bereich des Schlosses Hilbringen
die Ansiedlung neuer Wohngebdude.

Die externe ErschlieBung ist (ber die
Merziger StraBe bzw. StraBe ,Schlossberg”
bereits gewahrleistet. Zur internen Erschlie-
Bung der Wohnanlage ist die Errichtung
einer StichstraBe geplant.

Die fiir die vorgesehene Nutzung erforderli-
chen Stellplatze kdnnen durch entsprechen-
de Festsetzungen vollstandig innerhalb des
Plangebietes abgedeckt werden.

In der Kreisstadt besteht ein anhaltend ho-
her Bedarf nach Wohnbaupldtzen. Gesetz-
geber und Landesplanung fordern, dass zur
weiteren Siedlungsentwicklung vorrangig
die Nachverdichtung bestehender Inner-
ortslagen erfolgen soll. Den genannten Ent-
wicklungszielen kommt die vorliegende Pla-
nung in vollem Umfang nach. Die Planung
eréffnet der Kreisstadt die Mdglichkeit den
Siedlungskérper des Stadtteils Hilbringens
nach zu verdichten und fir eine Wohnbau-
zwecke nutzbar zu machen.

Der Standort ist fiir die vorgesehene Nut-
zung sehr gut geeignet, da die Umgebung
Uberwiegend von Wohnnutzung sowie ge-
mischt genutzter Bebauung gepragt ist. Zu-
dem sind Einrichtungen der Nahversorgung
(z.B. ALDI-Markt, Kaufland, Apotheke), Ban-
ken, Gastronomie sowie KiTa und Grund-
schule im Umfeld (< 2 km) vorhanden.

Das Plangebiet liegt derzeit innerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohnen im Schlossgar-
ten” (2021), welcher ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 bzw.
einer Uberschreitung der GRZ von 0,7 und
zuldssigen 14 Wohneinheiten definiert.

Ende Oktober 2021 wurde der urspriingli-
che Bebauungsplan vom Stadtrat der Kreis-
stadt Merzig beschlossen. Grundlage der
Planung war ein Konzept, das den Neubau
einer Wohnlage mit 14 Wohneinheiten
vorgsehen hat.

Aufgrund stark veranderter Rahmenbeding-
ungen infolge der erheblich gestiegenen
Zinsen und Energiekosten, gibt es keine

Nachfrage nach groBen Wohnungen bzw.
Zweifamilienhdusern im Plangebiet. Da-
gegen ist die Nachfrage nach kleineren be-
zahlbaren Wohneinheiten splrbar gestie-
gen.

Die drei genehmigten Zweifamilienhduser
(bisher 6 Einheiten) sollen in deutlich klei-
nere Wohnungen (nachher 12 Wohneinhei-
ten) umgewidmet werden. Es handelt sich
also nur um eine andere Aufteilung inner-
halb der genehmigten Gebaude und es ent-
stehen keine weiteren Gebdude.

Insgesamt erhoht sich durch die neue Auf-
teilung die Zahl der Wohneinheiten von 14
auf 20 Einheiten.

Aus diesem Grund bedarf es der 1. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan.

Die Kreisstadt Merzig hat daher nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und  ErschlieBungsplan
,Wohnen im Schlossgarten” beschlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes um-
fasst eine Gesamtflache von ca. 3.600 m?,

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt. Die
Anwendungsvoraussetzungen sind erfiillt:

Durch die 1. Anderung des vorliegenden
Bebauungsplanes werden die Grundzlige
der Planung nicht beriihrt: Die Festsetzung
des Allgemeinen Wohngebietes als Grund-
zug der Planung bleibt erhalten, lediglich
die zuldssige GRZ und die Anzahl der zulés-
sigen Wohneinheiten im Wohngebiet wer-
den verandert. Die Erweiterung der Flache
fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

ist notwendig, um die geforderten Stellplat-
ze fir alle geplanten Wohneinheiten zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13 BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu. Es be-
stehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu  beachten
sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Merzig stellt fur die Flache eine gemischte
Bauflache dar. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan  mit  Vorhaben-  und
ErschlieBungsplan ist somit nicht gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

Vhbz. Bebauungsplan , Wohnen im Schlossgarten, 1. Anderung” 4

www.kernplan.de



e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthdlt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Kreisstadt Merzig vorzulegen und abzu-
stimmen.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt Merzig abge-
stimmten Planes zur Durchfiihrung des
Vorhabens innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilwei-
se  verpflichtet, ist vor  dem
Satzungsbeschluss des vorhabenbezo-
genen  Bebauungsplanes  zwischen
Vorhabentrager und Kommune abzu-
schlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gemdB § 12 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes. Der Durchfiihrungsvertrag und
die darin enthaltenen Verpflichtungen
des Vorhabentragers bleiben hingegen
rechtlich gegenliber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadt-
teils Hilbringen, im Kreuzungsbereich der
Merziger StraBe, Waldwieser StraBe und
StraBe , Schlossberg”.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird wie
folgt begrenzt:

e im Norden durch das Schloss Hilbringen
samt zugehdriger unbebauter Freiflache
(Schlossgarten),

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der StraBe ,Schlossberg”, unbe-
bauten  Freiflichen und privaten
Gartenflachen sowie die Bebauung
StraBe ,Schlossberg” Hs.-Nr. 15 und
17,

e im Suden durch die Bebauung der
Waldwieser StraBe Hs.-Nr. 13, 15 und
17 sowie die Bebauung der StraPe
,Schlossberg” Hs.-Nr. 1,3, 5,7 und 9,

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der Waldwieser StraBe und die
Bebauung der Waldwieser StraBe Hs.-
Nr. 1,3,5,7,9und 11.

' ' Rjchtung Mechern

Luftbild mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Katasterauszug mit Abgrenzung des Geltungsbereiches; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Der Geltungsbereich entspricht den Gren-
zen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mitVorhaben- und ErschlieBungsplan
.Wohnen im Schlossgarten” aus dem Jahr
2011,

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich vollstandig im Eigentum des Vorhaben-
tragers.

Das Plangebiet stellt sich aktuell als unbe-
baute Freiflache dar.

Die Nutzungsstruktur der ndheren Umge-
bung ist grundsatzlich durchmischt. Es sind
sowohl Wohngebaude als auch gewerblich
genutzte Gebaude vorhanden.

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen
Lage im Stadtteil Hilbringens, der vorhande-
nen Infrastruktur und der Umgebung, die
iberwiegend von Wohnen und von das
Wohnen nicht wesentlich stérenden Nut-
zungen gepragt ist, fir die vorgesehene
Nutzung (Wohnanlage) pradestiniert.

Die geplante Wohnnutzung fligt sich somit
in die bereits vorhandene Bau- und Nut-
zungsstruktur des Umfeldes ein.

Topografie des Plangebietes

Das Relief des Geltungsbereiches zeichnet
sich durch eine bewegte Topografie aus.
Insgesamt fallt das Plangebiet von Stiden
nach Norden hin zur Merziger StraBe deut-
lich ab. Trotzdem ist nicht davon auszuge-
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hen, dass die Topografie Auswirkungen auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes
haben wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist tiber die Strale , Schloss-
berg” erschlossen. Im weiteren Verlauf bin-
det die Merziger StraBe das Plangebietes an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz an. Die Bun-
desautobahn A8 liegt etwa 500 - 600 m
entfernt und dient als Anschlussstelle nach
Luxemburg oder in Richtung Saarbriicken.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die in kurzer Entfernung nordéstlich gelege-
ne Bushaltestelle ,Post” (ca. 150 m) an der
Merziger StraBe.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es,
mit Ausnahme eines internen \Wohnweges,
zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden und angrenzenden
Bebauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Die Entwdsserung von Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt Gber die be-
stehende Kanalisation der Merziger StraBe
oder Waldwieser StraBe. Ein Vorfluter zur
Einleitung des Niederschlagswassers ist in
der néheren Umgebung zum Plangebiet
nicht vorhanden.

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung nur bedingt ge-
eignet. (Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland,
Stand der Abfrage: 23.10.2020).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Stadtwerken Merzig und dem
Tiefbauamt der Stadt abgestimmt werden.

Karte zur potenziellen Versickerungseignung (griin = geeignet, gelb = beingt geeig y ,
gebiet = blauer Punkt); Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

Zentralortliche Funktion, Raumkategorie

Mittelzentrum

Vorranggebiete

nicht betroffen

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache, entspricht dem Vorhaben
e (Z17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale

e (Z21)Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes
statt Ausdehnung in den AuBenbereich

® (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen hat Vorrang vor der Ausweisung
und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen

e Entsprechen dem Planvorhaben; keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e 1,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt

e die Flache ist bereits in der Flachennutzungsplanung als gemischte Bauflache dar-
gestellt

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

® Plangebiet bereits erschlossen (somit keine ErschlieBung neuer Flachen im
AuBenbereich erforderlich)

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Bauliicken
in B-Planen
Bedarfs- nach § 30,
faktor (WE § 33 und WE
Einwohner | pro 1.000 EW | WE-Bedarf | Reserve FNP § 34 Abs. 4 Bedarf
(30.09.2020) und Jahr) bis 2030 in ha Dichte LEP | WE Reserven BauGB aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Stadttel 2.604 15 39 1,0 15 15 3 8
Hilbringen

Baullicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Hilbringen; Quelle: Kreisstadt Merzig, Stand: 04/2020

Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem
Landschaftsprogramm des Saarlandes

e Lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick nachrichtlich ibernommen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

o Nicht betroffen

Naturpark

e Naturpark Saar-Hunsrick; keine Restriktionen flir das Vorhaben
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, National-
parks, Biosphdrenreservate

Nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Angrenzend zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befin-
det sich mit dem Schloss Hilbringen und seiner Nebengebéude eine Einzelanlage, die
als Baudenkmal gem. SDSchG geschitzt ist. Auch die Umgebung des Baudenkmals
ist Gegenstand des Denkmalschutzes. In der Umgebung des Baudenkmals bediirfen
die Errichtung, Anbringung, Anderung oder Beseitigung von Anlagen, die das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals nicht nur voriibergehend beeintrachtigen, einer denk-
malrechtlichen Genehmigung gem. § 10 SDSchG.

Geschitzter unzerschnittener Raum nach §
6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanung

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) kei-
ne aktuellen Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im Umfeld des
Geltungsbereiches

die ABDS-Datenbank (Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes, Stand 2017)
weist fir den Geltungsbereich und das unmittelbare Umfeld keine Funddaten von
besonders oder streng geschiitzten Arten auf; innerhalb von Hilbringen bzw. im na-
heren Siedlungsumfeld sind Nachweise der Breitfliigel-, Wasser- und Zwergfleder-
maus, des GroBen Abendseglers sowie ein Nachweis der GroBen Hufeisennase (C.
HARBUSCH, 2005/2011) registriert

keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb
des Geltungsbereiches

keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotop betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop- / Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 0,36 ha groBe Geltungsbereich umfasst das parkartige Gelande des Hilbringer
Schlosses

das Areal ist von Osten mit einer breiten Mauer mit Tor begrenzt und schlieBt im
Norden, Westen und Stiden an die bestehende Bebauung

der nérdliche Teil des Parkgeldndes wurde und wird noch unterhalten und ist mit
Ziergehdlzen und diversen Obstbaum-Niederstammen locker bepflanzt

der Grofteil des Parkgelandes wurde im Vorgriff auf die geplante bauliche Entwick-
lung bis auf wenige Solitare (eine Birke und insgesamt vier randstandige Douglasien)
vollstandig freigestellt, Aussagen Uber die vormalige Ausprdgung des Gehélzbestan-
des und die artenschutzrechtliche Relevanz der RodungsmaBnahme kdnnen nicht
getroffen werden

die Luftbildserien der letzten Jahre lassen jedoch erkennen, dass Baume mit héheren
Stammstdrken offenbar nicht entfernt wurden, die brachliegende Fldche war, wie an
der stdlichen, noch nicht freigestellten, Ecke des Grundstiicks erkennbar, offensicht-
lich weitgehend mit Brombeeren verbuscht bzw. eingewachsen
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Kriterium

Beschreibung

e am westlichen Rand befinden sich mehrere eingefriedete Gerateschuppen und Unter-
stande, das Schlossgeldnde schlieBt an dieser Stelle mit vier alten grenzstandigen und
Efeu-bewachsenen Fichten ab

e innerhalb des Geltungsbereiches steht eine Nordmann-Tanne mit einem Stamm-
durchmesser von ca. 100 cm am Westrand des Geltungsbereiches (mit iberwallen-
dem Stammschaden)

e auf dem Schlossgelande befindet sich siidlich der Stellplatze auch ein Wohngebaude
mit Veranda, das jedoch nicht Bestandteil des Geltungsbereiches ist

Bestehende Vorbelastungen:

e Lage in der Ortsmitte von Hilbringen mit relativ starkem Verkehrsaufkommen

e im Schlossgeldande durch abschirmende Wirkung der Gebdude geringere Larmdis-
position

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und

Pflanzenarten:

e weder ABSP-Artenpool noch ABDS fiihren im unmittelbaren Umfeld planungsrelevan-
te Tier- und Pflanzenarten auf

e die Flache ist als potenzieller Brutstandort flir Gehélzbriiter unter denjenigen Vogeln
zu werten, die auch in den Siedlungsraum vordringen

e hierbei bietet der Gehdlzbestand (meist Ziergeholze), insbesondere jedoch die Alt-
baume mit ihren groBvolumigen Kronenbereichen und den teilweise mit Efeu be-
wachsenen Stammen vielfaltige Brutmdglichkeiten

e aufgrund der z.T. betrdchtlichen Stammstérken und des hohen Baumalters besteht
bei den Altbdumen grundsatzlich eine erhdhte Wahrscheinlichkeit zur Bildung von
Rissen, Spalten, Rindentaschen, Astbrlichen, Faulhéhlen und anderen Mikrostruktu-
ren, im Rahmen einer Taxierung konnten jedoch zumindest keine quartiertauglichen
Hohlenstrukturen erfasst werden

e die in den Siedlungsraum vordringenden Spechte (Bunt- und Griinspecht) legen ihre
Héhlen i.d.R. in morschen Baumen bzw. Weichholzarten an, im vitalen Baumbestand
ist daher eher nicht mit einer Brut zu rechnen, allerdings diirften die Park-ahnlichen
Strukturen sowohl von den genannten Spechtarten als auch anderen Siedlungs-hol-
den Vogelarten als Nahrungsraum genutzt werden

e unter der Annahme fehlender Hohlenstrukturen ist davon auszugehen, dass Geholz-
gebundene wintertaugliche Quartiere und auch Wochenstuben von Flederméusen
am Baumbestand nicht vorkommen

e das Schloss und insbesondere der Anbau mit Liftungséffnungen (ehem. Stallungen)
wurde nicht inspiziert; die Gebaude sollen bzw. missen aus Denkmalschutzgriinden
in der bestehenden Form erhalten werden

e weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruktu-
ren (Laichmdglichkeiten fir Amphibien, Besonnungs-/Uberwinterungsplatze oder
grabfahige Eiablagesubstrate flr Reptilien) und spezifischer Nahrungs- bzw. Wirts-
pflanzen (Schmetterlinge) nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e die Planung sieht mehrere Wohngebaude vor, dieses Areal wurde bis auf eine Birke
und mehrere grenzstandige Douglasien und Fichten bereits nahezu komplett von
Gehdlzen freigestellt

e innerhalb der ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete ist die Freistellung von Ge-
holzen grundsatzlich zuldssig, was jedoch nicht Uber die bestehende bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit hinausgeht, die gesetzlichen Fristen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG sowie die Verbotstatbestande n. § 44 sind grundsatzlich zu beachten

e artenschutzrechtlich zu beurteilen ist die durch den Bebauungsplan legitimierte ge-
plante Bebauung vs. dem vormaligen Status quo einer eingewachsenen Griinflache:

e hierbei entfallen bzw. entfielen nicht naher quantifizierbare und qualifizierbare Brut-
mdglichkeiten flr siedlungsholde Gehdlzfreibriiter
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Kriterium

Beschreibung

e es darf jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit angenommen werden, dass keine wert-
gebenden, sprich Arten der Roten Listen, betroffen sind bzw. waren

e fiir die den Siedlungsraum erschlieBenden planungsrelevanten Gebaudebriter (hier:
Haussperling, evtl. Mauersegler) ist eine Betroffenheit insofern nicht gegeben, als
dass BaumaBnahmen mit artenschutzrechtlicher Relevanz (auch an den Fassaden)
aus Denkmalschutzgriinden nicht durchgefiihrt werden dirfen

e nicht auszuschlieBen ist, dass Haussperlinge in den Efeu-bewachsenen Douglasien
und Alt-Fichten am Rand des Geltungsbereiches briiten (hier ist jedoch vor allem mit
Arten, wie Zaunkénig, Amsel und Griinfink zu rechnen), eventuell auch an den Gera-
teschuppen und Unterstanden am Westrand (hier ist vor allem mit dem Hausrot-
schwanz zu rechnen); in Unkenntnis der realen Brutraumnutzung und der zahlreichen
im Umfeld vorhanden Brutmdglichkeiten, insbesondere an den umliegenden Gebau-
den, erscheint eine essentielle Bedeutung und damit eine Relevanz fir die dkologi-
sche Funktion der Fortpflanzungsstétten im Umfeld nicht zwingend herleitbar; den-
noch wird empfohlen, auch die grenzstandigen Fichten und Douglasien nach Mdg-
lichkeit zu erhalten

e vor allem der Altbaumbestand mit seiner ortsbildpragenden Wirkung bietet mit sei-
nen groBvolumigen Kronen auch ein entsprechendes Brutraumangebot fir Kronen-
freibriiter wie z.B. Krdhen oder den siedlungsholden Sperber;

* in Bezug auf baumgebundene Fledermausquartiere kdnnen zumindest kolonietaugli-
che bzw. frostfreie Quartiere ausgeschlossen werden, da Baumhohlen nicht entdeckt
wurden; Tagesquartiere von Einzeltieren in den Stammritzen und -spalten sind nicht
auszuschlieBen, eine Tétung von Individuen ist bei Einhaltung der Fristen n. § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen, ebenso eine Relevanz in Bezug auf § 44 Abs. 1 Nr.
2und 3

Artenschutz- und umwelthaftungsrechtlich begriindete MaBnahmen:

e zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vogeln oder (ibertagenden Fledermausen
sind im Fall der Entfernung weiterer Geholze die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39
Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhalten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten

Vhbz. Bebauungsplan ,Wohnen im Schlossgarten, 1. Anderung” 11 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: gemischte Bauflache (Quelle: Kreisstadt Merzig)
e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfillt.

e Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB anzupassen.

Bebauungsplan

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , Woh-
nen im Schlossgarten” (2021), der fiir die Flache ein Allgemeines Wohngebiet fest-
setzt. Insbesondere die zuldssige GRZ, die zuldssige Anzahl an Wohneinheiten und
die Flache fir Stellpldtze und Nebenanlagen soll geandert werden.

e Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan , Wohnen
im Schlossgarten” (2021).
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten zur Entwicklung der Flache
an die Kreisstadt Merzig herangetreten. Der
Standort profitiert durch seine Nahe zum
Schloss und zeichnet sich dadurch als be-
sondere Wohnlage aus.

Am Standort soll eine Wohnanlage mit ins-
gesamt 20 Wohneinheiten errichtet werden.

Eine Inanspruchnahme anderer Fléchen im
AuBenbereich wird dadurch vermieden.

Das Grundstiick liegt inmitten bestehender
Bebauung und hat somit auch eine groBe
stadtebauliche Bedeutung.

Fir die Entwicklung des Standortes eignen
sich angesichts der umliegenden Nutzun-
gen (in erster Linie Wohnen sowie das Woh-
nen nicht wesentlich stdrende gewerbliche
Nutzungen) nur wenige Vorhaben. Die ge-
plante Nutzung muss mit der vorhandenen
Nutzung vertraglich sein. Insbesondere die
ibergeordneten Verkehrsbelange der an-
grenzenden HauptverkehrsstraBe (Merziger
StraBe, L173), das Storgradpotenzial fir die
umgebende Wohnnutzung sowie die stad-
tebaulich gestalterischen Anforderungen
stellen Entwicklungshemmnisse dar.

Diesen Umstdnden tragt die Realisierung
des kleinteiligen Wohnquartiers Rechnung.
Eine Weiterentwicklung des Standortes mit
intensiver gewerblicher oder publikums-
trachtiger Nutzung hétte hingegen Konflikt-
potenzial. Sonstige Nutzungsalternativen

— e

318/461 —
» &"f 546/2 Merz\9®’ i
i T ?_
63/1 ”

HEANA / i e —
Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Quelle: ACT Projekt GmbH; ohne MaBstab; Stand: 01.03.2023

sind nicht gewlinscht und mit den stadte-
baulichen Zielvorstellungen der Kreisstadt
nicht vereinbar.

Wohnnutzung ist eine wirtschaftlich reali-
sierbare, vor dem Hintergrund des hohen
Bedarfs begriindbare Nutzung und konflikt-
arme Alternative. Durch die geplante Ent-
wicklung des Grundstiickes wird die Kreis-
stadt der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnraum gerecht.

Die Standortfaktoren fir eine Wohnnutzung
sind glinstig. So befinden sich in der Umge-
bung (< 2,0 km) zum Plangebiet Bushalte-
stellen, eine Kindertagesstatte, eine Grund-
schule sowie mehrere Nahversorgungsein-
richtungen, Banken und Gastronomie-
betriebe. Uber die nérdlich gelegene
Merziger StraBe (L 173) besteht zudem eine
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schnelle Anbindung zur Innenstadt von
Merzig sowie an das Uberértliche Verkehrs-
netz (ca. 500 - 600 m bis zur BAB A8 - AS 6
.Merzig").

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

Stddtebauliche Konzeption

Die Gebaude sollen in einer zweigeschossi-
gen Bauweise errichtet werden. Die Baukor-
per sollen entlang eines neu anzulegenden,
von der StraBe ,Schlossberg” abgehenden,
ErschlieBungsstiches angeordnet werden.
Dariiber hinaus sollen die Dacher der ge-
planten Gebaude mit Solarthermie-Anlagen
ausgestattet werden.

Ziel ist die Entwicklung eines sowohl be-
darfsorientierten als auch stadtebaulich an-
sprechenden Wohngebietes fir familien-
freundliches Wohnen im innerortlichen Be-
reich. Durch dieses Konzept soll eine neue

Zielgruppe von Bauinteressenten angespro-
chen werden.

Der ruhende Verkehr soll vollstandig inner-
halb des Gebietes erfolgen.

Die verbleibenden Freiflachen innerhalb des
Geltungsbereiches sollen ansprechend be-
griint werden.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Die Anderungen gegeniber dem ur-
spriinglichen  Bebauungsplan ,Wohnen
im Schlossgarten” sind nachfolgend in ro-
ter Schrift dargestellt. Im Ubrigen werden
die Festsetzungen des urspriinglichen Be-
bauungsplanes ,Wohnen im Schlossgar-

ten” unverandert (ibernommen.

das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Bauplanungsrechtliche Festset- Art der baulichen Nutzung:

zungen Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4

BauNVO
§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet (WA)

gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulas-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf

Mit der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes analog § 4 BauNVO werden
die notwendigen planungsrechtliche Vor-

und

aussetzungen zur Realisierung der Wohnan-
lage geschaffen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen. Dariiber hinaus sind
weitere Nutzungen zuldssig, die mit der vor-
herrschenden Wohnnutzung vereinbar sind
und den Bedirfnissen der Bewohner ent-
sprechen (z.B. die der Versorgung dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Ferienwohnungen, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, nicht stérende Gewer-
bebetriebe).

Die Nutzungsstruktur der direkten Umge-
bung setzt sich aus Wohnbauten und ge-
mischt genutzten Gebduden zusammen.
Dem Ziel der Intensivierung der Wohn-
nutzung wird Rechnung getragen. Die Fest-
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setzung hat auch nachbarschitzenden Cha-
rakter, so dass bauplanungsrechtlich nicht
von gegenseitigen Beeintrachtigungen aus-
zugehen und durch den Verordnungsgeber
die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse
gewahrt ist.

Gleichzeitig bleiben einzelne, nicht storen-
de, gewerbliche Nutzungen weiterhin
grundsatzlich zuldssig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
mdglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitat haben kén-
nen. Auch dem dblicherweise erhohten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesem
Standort nicht Rechnung getragen werden.
Insbesondere Tankstellen haben Ublicher-
weise ein erhohtes Verkehrsaufkommen
und sind auf eine gute Erreichbarkeit ange-
wiesen. Gartenbaubaubetriebe und Tank-
stellen sind dariiber hinaus aus gestalteri-
schen Aspekten nicht in das Wohngebiet in-
tegrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flr die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNvo

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen exakt ge-
regelt und so auf eine absolute Maximale
begrenzt.

Die festgesetzte Hohe orientiert sich am
stadtebaulichen Konzept und berlicksichtigt
auch die Hohe der bestehenden Umge-
bungsbebauung und angrenzenden Schlos-
ses.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird insgesamt das Ziel verfolgt,
die Errichtung Uberdimensionierter Baukor-
per im Vergleich zur umgebenden Bebau-
ung weitgehend zu verhindern und eine an-
gemessene Integration ohne erhebliche Be-
eintrachtigung des Stadt- und Landschafts-
bildes zu erreichen.

Durch die Hohenfestsetzungen wird einer
gegeniiber dem Bestand unverhaltnismaBi-

gen Uberdimensionierten Héhenentwicklung
vorgebeugt. Dadurch soll verhindert wer-
den, dass durch Nicht-Vollgeschosse (z. B.
durch Staffelgeschosse) eine unverhaltnis-
maBige Ausnutzung erfolgt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshéhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt analog § 19
Abs. 1 BauNVO an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstlicks-
flache zuldssig sind. Demnach erfasst die
Grundflachenzahl den Anteil des Baugrund-
stlicks, der von baulichen Anlagen (iber-
deckt werden darf. Folglich wird hiermit zu-
gleich ein Mindestmal3 an Freiflachen auf
dem Baugrundstiick gewahrleistet (sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 fiir
Hauptanlagen entspricht den Orientie-
rungswerten des § 17 BauNVO fir allge-
meine Wohngebiete. Mit der fiir die Haupt-
anlagen geltenden Grundflachenzahl wird
der stadtebaulichen Situation - und damit
auch dem Erfordernis der Innenentwicklung
-Rechnung getragen. Der Grundstlicksflache
ist der Flachenanteil an privater Griinflache
hinzuzurechnen.

Die Grundflachenzahl darf im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) gemdB BauNVO durch
die Grundflachen von Garagen, Carports
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, auf bis zu 0,8
uberschritten werden. ,Nicht im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 gesondert mitzu-
rechnen sind unterhalb der Geldndeoberfla-
che und unter der Hauptanlage errichtete
Garagen in den Grenzen der Grundflache
der Hauptanlage. In diesen Fallen ist maB-
geblich die Grundflache der Hauptanlage

nach § 19 Abs. 2." (Quelle: vgl. Ernst/Zinkahn/Bie-
lenberg/Krautzberger (Hrsg.) (2013): Baugesetzbuch,
109. Ergénzungslieferung 2013, § 19 BauNVO)

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass untergeordnete
Nebengebdude / Nebenanlagen zu einem
héheren MaB der baulichen Nutzung fiihren
kénnen, unvertretbaren Versiegelungen
durch Hauptgebdude wiederum ausbleiben.

Die anteilsmaBige Flachenbegrenzung wird
gewahrt.

Insbesondere der erhéhte Stellplatzbedarf
und die damit verbundene Unterbringung
der notwendigen Stellplatze innerhalb des
Plangebietes erfordem eine Uberschreitung
der festgesetzten GRZ (maximal auf eine
GRZ von 0,8 analog § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO). Gleichzeitig dient die Uberschrei-
tung zur Gewdhrleistung der spateren
Funktionsfahigkeit von Grundstlick und Be-
bauung.

Der Uberschreitung des Orientierungswer-
tes der Grundfldchenzahl wird durch aus-
gleichende MaBnahmen entgegengewirkt,
beispielsweise durch

e griinordnerische Festsetzungen zur An-
pflanzung von Baumen,

¢ eine aufgelockerte Bebauung durch dif-
ferenzierte Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die Uberschreitung der Grund-
flachenzahl fuhrt etwa nicht zu einer Mas-
sierung von Nutzungen und baulichen Anla-
gen, die wiederum ein erhéhtes Verkehrs-
aufkommen bedingen wirden. Nachteilige
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung wird das Einfii-
gen des Vorhabens in die ndhere Umge-
bung gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Analog
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse lei-
tet sich zum einen aus dem stadtebaulichen
Konzept und zum anderen aus dem denk-
malgeschiitzten Bestand ab. Die Festset-
zung ermdglicht die Wahrung des stadte-
baulichen Charakters der Umgebung und
somit ein harmonisches Einfligen der neuen
Wohngebdude in den Bestand. Einer gegen-
iber dem Bestand unverhaltnismaBigen
iberdimensionierten  Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann durch die Festset-
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zung der Vollgeschosse insgesamt vermie-
den werden, dass es durch eine Ausnutzung
der Geschossigkeit (Keller) zu einer un-
erwlinschten Hohenentwicklung kommt.

Dementsprechend sind maximal 2 Vollge-
schosse zuldssig. Einer Beeintrachtigung
des Stadt- und Landschaftsbildes wird da-
mit entgegengewirkt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

GemaB dem stadtebaulichen Konzept ist
eine offene Bauweise vorgesehen. In der of-
fenen Bauweise sind die Geb&ude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten.

Die Bauweise garantiert die zweckmaBige
Nutzung des Plangebietes sowie die ange-
messene Integration in die vorhandene
Bauweise des Bestands.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt.

Die Baugrenze umschreibt, analog § 23
Abs. 3 BauNVO, die uberbaubare Grund-
stlcksflache, wobei Gebaude und Geb&u-
deteile diese nicht Uberschreiten dirfen. Ein
Zwang auf der Baugrenze bauen zu mis-
sen, besteht nicht. Unter bestimmten Um-
standen kann ein Uberschreiten der Bau-
grenze in geringfligigem Ausmal zugelas-
sen werden.

Die Festsetzungen der Baugrenze orientiert
sich an der stadtebaulichen Konzeption. Die
Abmessungen der durch Baugrenzen be-
schriebenen Baufenster wurden so gewahlt,
dass eine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche Grundstlicksausnutzung er-
reicht wird. Die Abgrenzung der tiberbauba-
ren  Grundstlicksflachen  schrankt die

Bebaubarkeit bestimmter Grundstlicksteil-
bereiche ein, sodass natiirliche Bodenfunk-
tionen, ebenso wie das Grundwasser, durch
eine maBvolle Flacheninanspruchnahme
geschiitzt werden. Es verbleibt ausreichend
Spielraum, um das zugrunde liegende Kon-
zept entsprechend umsetzen zu kénnen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstticksflache zuldssig sein. Da-
mit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen
und Nebenanlagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot innerhalb des Plangebiet-
es.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellplatze werden ausschlieBlich innerhalb
des Plangebietes bereitgestellt. Hierdurch
werden Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.). Samtliche Stellplatze befinden
sich oberirdisch entlang der im stadtebauli-
chen Konzept vorgesehenen ErschlieBungs-
straBe.

Dariiber hinaus ermdglichen die Festsetzun-
gen die Unterbringung von Nebenanlagen,
die dem Nutzungszweck der geplanten Ge-
baude dienen (z.B. Flache fiir Mullentsor-

gung).

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten im Wohngebiet

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Mit der Festsetzung der hdchstzuldssigen
Zahl der Wohneinheiten im geplanten
Wohngebiet wird eine angemessene Nach-
verdichtung im Plangebiet angestrebt.

Weiterhin kann mit dieser Beschrankung
ein  erhohtes  Verkehrsaufkommen im
Plangebiet vermieden und gewdahrleistet
werden, dass der ruhende Verkehr vollstan-
dig im Plangebiet organisiert werden kann.

Durch die Beschrankung der max. Wohnein-
heiten wird der Nachfrage nach kleineren
bezahlbaren Wohnungen entsprochen.

Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung; Hier:
Mischverkehrsflache

Analog § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache wird hier mit der beson-
deren Zweckbestimmung , Mischverkehrs-
flache” festgesetzt. Sie dient dazu, die Er-
schlieBung des Plangebietes sicherzustel-
len.

Anschluss an Verkehrsflachen;
Hier: Ein- und Ausfahrtbereich

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
bereiches wird sichergestellt, dass die Ein-
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch glinstigsten Positionen errichtet
und gesichert werden. Infolgedessen ist es
nicht méglich ohne Weiteres eine Zufahrt
an anderer Stelle herzustellen.

Die Festsetzung soll in erster Linie eine ein-
fache und sichere Verkehrsanbindung des
Plangebietes sicherstellen. Darlber hinaus
soll die Verortung des Ein- und Ausfahrtbe-
reiches gewahrleisten, dass der Verkehrs-
fluss der StraBe ,Schlossberg” nicht negativ
beeintrachtigt wird.

Private Griinfliche
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Griinflache ge-
wahrleistet eine optisch ansprechende Ein-
griinung des Plangebietes.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung der Verletzung bzw. Tétung
von Individuen wird festgesetzt, dass die
gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten sind.

Sollte dies nicht moglich sein, ist eine Pri-
fung beziiglich des Vorkommens der jewei-
ligen Arten zwingend erforderlich.
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Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Aufgrund der innerortlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zum
denkmalgeschitzten Schloss ist die hoch-
wertige und qualitatsvolle Eingriinung von
besonderer Bedeutung.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen leisten einen Beitrag zur Entwick-
lung 6kologisch hochwertiger Pflanzungen
mit Mehrwert fir das Stadt- und
Landschaftshild. Sie dienen insbesondere
der Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
und der Stellplatzflachen.

Aus Griinden des Klimaschutzes wird fest-
gesetzt, dass Flachdacher und flachgeneig-
te Dacher bis 10 Grad mindestens zu 50 %
zu begriinen sind.

Durch die festgesetzten AnpflanzungsmaB-
nahmen wird der Eingriff in die Natur und
Landschaft reduziert.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Erhalt von Bdumen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die bestehenden Solitarbaume sind zum Er-
halt vorgesehen. Somit wird gewahrleistet,
dass der schiitzenswerte Baumbestand in-
nerhalb des Plangebietes, sofern es die Pla-
nung erméglicht, in ihrem aktuellen Be-
stand erhalten werden.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(analog § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit 8§ 49-54
Saarlandisches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung des Plangebietes.

Die Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund
der bestehenden Bebauung bereits inner-
halb des Plangebiets vorhanden und weist
noch ausreichende Kapazitaten auf.

Die ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung
ist sichergestellt. Zur Brauchwassernutzung
ist weiterhin die Errichtung von Speichern
(z.B. Zisternen) zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (analog §
9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs.
4 1LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarldn-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische  Negativwirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild zu vermeiden,
werden ortliche Bauvorschriften in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung sollen Auswiichse (z.B.
glanzende reflektierende Materialien) ver-
hindern. Die Begriinung von Fassaden und
Dachfldchen ist zwecks naturschutzfachli-
cher Aufwertung sowie Verbesserung des
Mikroklimas zuldssig.

Auf nicht extensiv begriinten Flachddchern
und flachgeneigte Déchern sollen zudem
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie installiert werden. Diese sollen vor-
nehmlich zur Versorgung des Plangebietes
mit Energie genutzt werden. Bei der Instal-
lation ist eine entsprechende Ausrichtung
der Anlagen zu beachten.

Um das Plangebiet fiir eine zweckmaBige
Nutzung nutzbar zu machen, sind Gelande-
modellierungen erforderlich. Erdeingriffe ab
einer Hohe von 0,5 m unterliegen dem Ab-
stimmungsvorbehalt mit dem Landesdenk-
malamt. Durch Erdeingriffe kann der Ge-
nehmigungsvorbehalt gem. § 10 SDSchG
beriihrt werden.

Die Regeln zur Gestaltung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen sowie anderen un-
bebauten Flachen auf dem Grundstlick, die-
nen der Wahrung der gréBtmdglichen 6ko-
logischen Qualitat der Freianlagengestal-
tung.

Durch die sichtgeschiitzte Aufstellung von
Mlltonnen sollen nachteilige Auswirkun-
gen auf das Stadtbild vermieden werden.

Einfriedungen bis zu zwei Metern Héhe
kdnnen als strukturierende und schiitzende
Elemente innerhalb des Plangebietes ange-
legt bzw. errichtet werden. Fiir die Errich-
tung von Einfriedungen ist uneingeschrankt

eine denkmalrechtliche Genehmigung gem.
§ 10 SDSchG notwendig

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellpldtzen sind im Plangebiet je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze und je 35 gm
Nutzfldche eines Gewerbebetriebes oder
Dienstleisters jeweils 1 Stellplatz vorgese-
hen. Aufgrund der guten OPNV-Anbindung
(Bushaltestelle , Post” in kurzer Entfernung)
ist der vordefinierte Stellplatzbedarf aus
planerischer Sicht ausreichend.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan , Wohnen im
Schlossgarten” umfasst insgesamt eine Fla-
che von ca. 3.600 m?,

Die Festsetzungen des vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes wur-
den so gewahlt, dass sich das Bauvorhaben
hinsichtlich Art der baulichen Nutzung in
die Umgebung einfiigt.

Im Zuge des geplanten Vorhabens soll eine
Wohnbebauung mit insgesamt sieben Ge-
bauden entstehen. Die unmittelbare Umge-
bung des Plangebietes dient ebenfalls dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen in der Re-
gel nicht wesentlich stéren. Potenzielle
Storfaktoren sind demnach als gering ein-
zustufen. Bis dato sind keine gegenseitigen
Beeintrdchtigungen dieser Nutzungsarten
bekannt oder zu erwarten.

Zusatzlich schlieBen die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen auch innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die zu gegenseitige Beeintrachtigun-
gen fiihren kénnen. Beeintrachtigungen
sind bisher keine bekannt und auch kiinftig
nicht zu erwarten. Es kann von Konflikt-
freiheit ausgegangen werden.

Eine ausreichende Belichtung und Beliif-
tung wird durch die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen gewahr-
leistet.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse durch die vorgesehene Pla-
nung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit

Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan kommt dieser Forderung
nach. Eine untergenutzte Potenzialflache im
innerdrtlichen Bereich des Stadtteils Hilbrin-
gen wird fiir die bauliche Entwicklung zu
Wohnzwecken bereitgestellt.

Durch die Errichtung der Wohnbebauung
werden in innerortlicher Lage nachfrage-
orientierte Angebotsformen des Wohnens
geschaffen. Der bestehenden Nachfrage in
Merzig wird somit Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes

Das angrenzend zum Plangebiet gelegene,
denkmalgeschiitzte Schloss wird durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
geplante Bebauung geht mit der Nachver-
dichtung einer bisher untergenutzten inner-
ortlichen Potenzialflache in integrierter La-
ge einher. Ein Eingriff in die freie Landschaft
wird auf diese Weise vermieden.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig von
Bebauung bzw. Verkehrsflachen umgeben.
Die vorgesehene Bebauung flgt sich, den
bauleitplanerischen Festsetzungen entspre-
chend, harmonisch in die umliegende Be-
bauungs- und Nutzungsstruktur ein.

Von der Anordnung und Gestaltung des ge-
planten Baukérpers geht keine nachteilige
Wirkung auf die Umgebung aus. Die getrof-
fenen Festsetzungen gewahrleisten hin-
sichtlich Art und MaB der baulichen Nut-
zung eine Eingliederung in die bauliche
Umgebung.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der Vorbelastungen, resultierend
aus der innerdrtlichen Lage (das Plangebiet
ist bereits iiberwiegend von Bebauung um-
geben) sowie der Bewegungsunruhe in Fol-
ge der unmittelbar angrenzenden StraBen
finden Uber das bisherige MaB3 hinausge-
hende relevante Eingriffe in Natur und
Landschaft nur in geringem MaBe statt. Die
potenziellen Auswirkungen auf umwelt-
schitzende Belange sind gering.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plan-
gebietes und der ndheren Umgebung stark
eingeschrankt. Der Geltungsbereich hat
dementsprechend aktuell nur eine geringe
oOkologische Wertigkeit fiir Tiere und Pflan-
zen. Hinsichtlich der Arten und Biotope so-
wie der biologischen Vielfalt weist der Gel-
tungsbereich deutliche Beeintrachtigungen
auf. Das Gebiet verfiigt Uber keine natur-
schutzfachlichen oder dkologischen Funk-
tionen von besonderer Bedeutung. Das
Planvorhaben betrifft keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten. Zudem kommen
keine Tier- oder Pflanzenarten mit besonde-
rem Schutzstatus vor, sodass der geplanten
Bebauung auch keine artenschutzrechtli-
chen Belange entgegenstehen.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentlimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Bebau-
ung wird es zu einem geringfiigigen Anstieg
des Verkehrsaufkommens kommen.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig im
Plangebiet organisiert. Dies tragt dazu bei,
dass ruhender Verkehr und Parksuchverkehr

auf den angrenzenden StraBen des Plange-
bietes vermieden wird.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt. Insbesondere der Verkehrs-
fluss der Merziger StraBe wird nicht gestort.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
sowie Anschlusspunkte sind bereits grund-
satzlich vorhanden. Unter Beachtung der
Kapazitaten und getroffenen Festsetzungen
ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ordnungsgemal sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Durch das Planvorhaben werden keine Ein-
griffe in land- oder forstwirtschaftliche Fla-
chen vorbereitet. Es sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Land- und Forstwirt-
schaft zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des Gberschaubaren Fla-
chenumfangs und der in Teilen bereits vor-
belasteten Flachen konnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen der Planung auf private Belange be-
kannt. Die bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des Abwagungs-
materials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-

tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes

e Nachverdichtung im Sinne der Innen-
entwicklung

e |nanspruchnahme einer bisher unterge-
nutzten Freiflache in innerdrtlicher Lage

e Durch die Erweiterung des Angebotes
an Wohnflachen wird der bestehenden
Nachfrage Rechnung getragen

¢ Die Neubebauung flgt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Denkmalschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

¢ Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftshild, die Bebau-
ung fligt sich harmonisch in die Umge-
bung ein

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs im
Plangebiet

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wur-
den die zu beachtenden Belange in ihrer
Gesamtheit untereinander und gegeneinan-
der abgewogen. Aufgrund der genannten
Argumente, die fiir die Planung sprechen,
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kommt die Kreisstadt Merzig zu dem Ergeb-
nis, dass der Umsetzung der Planung nichts
entgegensteht.
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