Bebauungsplan "Grébelknépfchen"

Kreisstadt Merzig / Stadtteil Brotdorf |

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlduterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Dachformen
Fir die Dacher von MFH oder SH (small house) sind ausschlieBlich Flachdicher (0-5°) oder flachgeneigte Pultdacher
(unter 15°) zuldssig.

Folgende Dachformen sind zulassig:

WA 1: Sattel-, Flach- oder flachgeneigtes Pultdach
WA 2: Satteldacher

WA 3: Sattel-, Flach- oder flachgeneigtes Pultdach

Im WA 1 und WA 3 sind bei Il Vollgeschossen Satteldécher nicht zuldssig.

Bei Sattelddchern sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter, brauner oder schwarzer Farbe sowie sdmtliche
Zwischentone zuldssig. AuBerdem sind nicht glénzende Metalleindeckungen sowie Dachbegriinungen zulassig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind die Décher von Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. §
14 Abs. 1 BauNVO.

Fassadenbegriinung

Fiir Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten ist eine Fassadenbegriinung vorzusehen.

Dachflachen

Die nicht als Dachterrassen oder energetisch genutzten Dachflichen sind mindestens extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vegetation mit einer Substratstirke von mindestens 10
cm. Die Bewdsserung soll ausschlieBlich tiber Niederschlagswasser erfolgen. Bei intensiver Dachbegriinung ist eine
zusdtzliche Bewdsserung zuldssig. Um die Dachflichen optimal nutzen zu kénnen ist bei Satteldichern eine
Dachneigung von maximal 30° Grad zulissig, flachgeneigte Pultdécher sollten max. 15° Grad Dachneigung aufweisen.

Regenwassernutzung

Die Oberflaichen der Garagenzufahrten sowie der nicht iiberdachten Stellplitze sind aus wasserdurchlassigen
Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen usw. mit einer Sickerfliche von mind. 25%)
herzustellen. In Verbindung mit § 49a Abs. 1 SWG (Saarldndisches Wassergesetz) wird der Einbau von Zisternen mit
einem Gesamtvolumen von mind. 5m? je Haus festgesetzt. Die Zisternen miissen dabei durch eine gedrosselte Abgabe
ihres Inhaltes (ber ein Riickhaltevolumen von mind. 3m? verfiigen. In die Zisternen sind sidmtliche anfallenden
Dachflachenwaésser einzuleiten.

Nutzung regenerativer Energien

Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien sind einzusetzen. Solarenergie soll mit Hilfe von thermischen
Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung genutzt werden. Mindestens 30% der Dachfliche
sind mit Solar oder PV auszulegen. In die Berechnung werden Garagenfldchen mit einbezogen.

Stellpldtze und Garagenzufahrten
Alle Stellplatze und Garagenzufahrten auf den
Grundwassererneuerung wasserdurchléssig zu befestigen.

privaten Grundstlicksflichen sind aus Griinden der

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in offener Form als Gehélzhecke aus einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen, als
transparente Holzzdune oder Stahlrankzdune mit senkrechter Stibung mit Hinterpflanzung durch Hecken / Striducher
mit einer maximalen Héhe von 1,8 m zuldssig. Der Zaun darf die Endwuchshéhe der Hecke nicht iiberschreiten. Die
Einfriedungen sollen als Durchlass fir Tiere einen Bodenabstand von 0,1 m einhalten. Bei abschiissigem Geldnde
notwendige Abfangvorrichtungen wie Winkelstiitzen sollen begriint werden.

Holzzdune sind auch ohne Hecke zuléssig.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
I S. 2598, 2716).

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai
2020 (BGBI | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt 1 S. 632).

Saarlandisches  Gesetz  zur  Ausfilhrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
zur Reform der saarldndischen Verwaltungsstrukturen
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
$.2393).

Verfahrensvermerke

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Biotope gem. § 30 BNatSchG

Wiese: FFH-LRT 6510 mit dem Erhaltungszustand B+ handelt (FFH-LRT 6510 B+). Gem. § 22 SNG handelt es sich somit
gleichzeitig um ein geschiitztes Biotop.

Fiir die Inanspruchnahme der gem. 30 BNatschG i.V.m. § 22 SNG geschiitzten Biotope ist eine Ausnahmegenehmigung
bei der zusténdigen Oberen Naturschutzbehérde des Saarlandes zu beantragen.
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Teil B: Textteil
5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Festsetzu ngen siehe Planzeichnung
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Hauptgebdude sind gemaR der in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtung zu errichten. Pflanzliste Laubbdume Pflanzliste Strducher
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) 6. Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Rotbuche (Fagus sylvatica) Feld-Ahorn (Acer campestre)
siehe Planzeichnung Stiel-Eiche (Quercus robur) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA 1, WA 2 und WA 3 (§ 4 BauNVO) Trauben-Eiche (Quercus petraea) Hasel (Corylus avellana)
siehe Planzeichnung und Nutzungsschablone Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Carports im Baugebiet nur innerhalb der tberbaubaren Vogel-Kirsche (Prunus avium) Hundsrose (Rosa canina agg.)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es werden die Wohngebiete WA 1 bis WA 3 Grundstiicksflichen und innerhalb der dafiir festgesetzten Flidchen zuldssig. Garagen oder Carports mit max. 36 Winter-Linde (Tilia cordata) Kratzbeere (Rubus caesius)
festgesetzt, die sich im MaR der baulichen Nutzung sowie der Hausformen unterscheiden am Grundflache sowie Stellplatze sind auch auBerhalb des Baufensters zulassig. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
§ ) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
1.1.1  Zulassige Arten von baulichen Nutzungen Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Uberdachten Stellplitzen und Carports sind auch auRerhalb der Sal-Weide (Salix caprea)
Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO iberbaubaren Flichen zulsssig. Schlehe (Prunus spinosa)
- Wohngebsude Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften Fir Mehrfamilienhduser sind mindestens 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit, ansonsten mindestens 2 Stellplitze pro Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ’ Wohneinheit festgesetzt. Hierzu zahlen auch Garagen. Pro Wohneinheit sind fiir Mehrfamilienhduser zudem Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
’ mindestens jeweils zwei Abstellplatze fiir Fahrrader auf dem Baugrundstiick festgesetzt.
Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Berufsausiibung freiberuflich tatiger
und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, Rdume zuléssig. . . . . -
7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Pflanzqualitét
112  Ausnahmswelse zulsissige Arten van Nutzungen siehe Planeinschrieb Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins
o kelria g Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt:
GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf die maximale Zahl an Wohnungen im Einzelhaus und im Doppelhaus im . )
1.1.3  Nicht zuldssige Arten von Nutzungen Allgemeinen Wohngebiet (WA) zwei nicht (berschreiten. In den Mehrfamilienhdusern sind maximal 6 Hthstamme/Stammbusche: 2xv, StU 12 - 14 cm
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Wohneinheiten zulassig. ls-lte'..StiL' er;’.?rb 1!?06{)“
zuldssige Arten von Nutzungen: StrTIuI teb ’ _aM. dcmth"h 250
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes . . . . . . . . PUERESRLEIR PRSI Eaih
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 8. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie FuRgéngerbereiche, Flichen fiir das
- Anlagen fiir Verwaltungen Parken von Fahrzeugen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
.  Gartenbaubatieba siehe Planzeichnung 12. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- Tankstellen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. Im Plangebiet werden die o6ffentlichen ErschlieBungsflachen als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung siehe Planzeichnung
" festgesetzt. Dabei wird unterschieden in
- Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich In den Flachen fiir den Erhalt sind vorhandene vitale Bdume nach Méglichkeit zu erhalten und bei Abgang
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) - Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - FuR- und Radweg nachzupflanzen.
— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung éffentliche Stellplatze ,,P“. ) _
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) sowie der Erfio|gte Anprlanzungsn anterlisgen der Bldung gem, 348 Abs. L Nr. 25 bBaucB;
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. ..
9. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) .
2.1 Hohe der baulichen Anlagen(§ 18 Abs. 1 BauNVO) siehe Planzeichnung 14. Zuordnung von Flachen oder Massnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 a BauGB)
siehe Nutzungsschablone N . ;
Fiir die einzelien Baugebiete wird die Héhe der baulichen Anlagen wie folgt bestimmt: hier: Mobilfunkmast (T-Mobile) Den Grundstiicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaRnahmen zugeordnet:
wﬁ ; :{;ﬁ;gzzemr?:;gta;niss r:} Raumlich-funktionaler Ausgleich fiir den FFH-Lebensraumtyp:
. 5 : 10. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
WA 3: Gebaudeoberkante von maximal 7 m siehe Planzeichnung Auf den Parzellen 450/1 (Teile der Parzelle, siehe Abb. unten) und 488/1 Flur 15, Parzelle 72/13 und Teile der Parzelle
Die maximale Hohe gilt auch fir Nebenanlagen 2/163 a (siehe Abb. unten) auf Flur 16 Gemarkung Brotdorf erfolgt im Bereich der Wiesenflichen der
' Stidlich im Plangebiet wird eine &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. réaumlich-funktionale Ausgleich fur deg im Plangebiet wegfallende FFH-Lebensraumtyp der FIachland-Méhwi)esen
it st 20 g . 6510) auf einer Flache von 15.900 m? durch Entwicklung einer Mageren Flachland-M&hwiese (FFH-LRT 6510) mit
Unterer Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante des Tiefbords der angrenzenden StraRe im Endstufenausbau, ( ; e : : 3¢ (siche Abb. 13}
gemessen in der Mitte dcjer an die Strale angrenzenden Gebéudeseife senkrecht zur StraBenachse. : == o —— - Erhaltungszustsnd-Be=Ries=erfolgi=ehentalls 'f""“ffdef“ -odrdlichen-Teil-derParzelle-2/163= stehg$bb.43)44nd4:ien
11. MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Parzellen 10/1, 14/1, Flur 16, Gemarkung Brotdorf. Hier werden auf 9.568 m? zusitzlich Streuobstbdume gepflanzt.
Oberer Bezugspunkte: Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) ) )
Gebdudeoberkante (GOK): héchste Punkt eines Geb&dudes ) Externer naturschutzfachlicher Ausgleich
Erhalt vorhandener Gehélze 3 o . ) ' ) 3 ) )
Traufhshe (TH): Schnittlinie der aufgehenden Wand der Gebiudelangsseite mit der Oberkante der Dachhaut Vorhandende Gehélze sind zu erhalten, zu schiitzen und der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Riickschnitte zur Da fur den rdumlich-funktionalen Ausgleich nicht die komplette FléchengréRe verwendet werden muss, wird der
bzw. der Fortfihrung dieser Linie an der Giebelseite Wahrung der Verkehrssicherungspflicht sind zulassig. lUbrige Teil des Okopunkte-Uberschusses fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich verwendet. Auf weiteren 3.139 m?
' der Parzelle 2/163 b (siehe Abb. unten), Flur 16 der Gemarkung Brotdorf erfolgt im Bereich der Wiesenflache der nach
Firsthdhe (FH): senkrechte MaR vom unteren Bezugspunkt der Wandhthe bis zur hichsten Stelle der Umsetzung des rdumlich-funktionalen Ausgleichs noch erforderliche &kologische Ausgleich durch Entwicklung von
Dachhaut 12. Fléchen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Ufergehdlz.
siehe Planzeichnung
2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) .
siehe Nutzungsschablone Stellplatzbegriinung )
Alle Stellplatze sind zu begriinen. Hierzu ist pro 4 oberirdischer Stellplitze mindestens ein standortgerechter
Die Grundflichenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,4 festgesetzt. Laubbaumhochstamm gemaR Pflanzliste / Artenliste (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16-18) anzupflanzen, dauerhaft zu
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche sind die Grundflichen von: erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. )
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Pro Baumstandort ist nach Malgabe der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Bonn, (,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen”)) eine offene, dauerhaft wasser- und luftdurchléssige Fliche von
- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mindestens 6 m* Grundfliche und 12m? Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m vorzuhalten.
mitzurechnen.
StraBenraumeingriinung
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Die Darstellung des Baumstandortes gibt die Grundziige der Planung wieder, der endgiltige Standort kann um
die Grundflichen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zulissig ist. maximal 3 m verschoben werden. Tiefwurzelnde B&ume miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu
! Versorgungskabeln/ -leitungen aufweisen. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Wurzeleinwirkungen zu sichern.
siehe Nutzungsschablone
Frei- und Abstellflaichen
Die zulassige Zahl an Vollgeschossen wird im WA 1 auf maximal Il Vollgeschosse und im WA 2 auf zwingend Ii Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch
Vollgeschosse festgesetzt. Fiir Mehrfamilienhduser werden ebenfalls zwingend Il Vollgeschosse festgesetzt. als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotterungen, die zur Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser Freiflichen nicht zul3ssig.
3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
siehe Planzeichnung Wasser gefiillten Flachen zulédssig. Abdeckungen aus natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies,
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im vorliegenden Bebauungsplan durch die Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fiir trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. zusétzliches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache erlaubt.
Bepflanzung nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22BauNVo) Es wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick mit Uber 100 gm unbebauter Fliche mindestens ein
siehe Nutzungsschablone einheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen ist. Dabei wird folgende Baumqualitat
§2 _ e fe : : ; festgelegt: 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 14-16.
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur die Baugebiete eine offene Bauweise festgesetzt. Abbildung: Ubersicht tiber die geplanten AusgleichsmaBnahmen (Quelle: Stadt Merzig)
Es sind folgende Hausformen zuléssig: siehe Planeinschrieb Fiir alle PflanzmaRBnahmen sind die einschlagigen DIN-Normen zu beachten und es sind gebietsheimische Gehélze
Baugebiet  Zulissige Hausform mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur L .
WA 1 Einzelhaus (EH), Doppelhaus (DH), Mehrfamilienhaus (MFH) Verwendung gebietseigener Gehélze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter 15. Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
WA 2 Einzelhaus (EH), Doppelhaus (DH) tandortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgeflihrte Liste beispielhaft dar: siehe Planzeichnung
WA 3 i
@ Einzelhaus (EH), Small house (SH) Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Artenschutz
Auf die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird hingewiesen. In Anlehnung an diese Bestimmung
soll die Rodung bestehender Gehélze auRerhalb der Brutzeit (Mitte Mérz bis Ende Juli) erfolgen.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend & 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschlieRlich insektenfreundlicher
Leuchtmittel und Leuchtkdrper (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit max. 3000 Kelvin, geschlossene
Lampengehduse mit nach unten abstrahlendem Licht) zu verwenden. Die Ausleuchtung der Gewerbeflachen ist auf das
absolut notwendige MindestmaR zu begrenzen. Dauer und Intensitét der Beleuchtung sollen nach Méglichkeit durch den
Einbau von Zeitschaltuhren, Ddmmerungsschaltern und Bewegungsmeldern minimiert werden.

Kellerentwésserung
Fir Haus Nr. 20 und 22 wird Uber stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass keine Kellerentwisserung méglich ist.

Umweltfreundliche Heizung

Bei Errichtung des Bauvorhabens ist mindestens eine Anlage aus den folgenden Abschnitten a) bis c) einzubauen und in

den Bauvorlagen zu beriicksichtigen:

a) Solarthermische Anlagen zur solaren Brauchwassererwdrmung oder Brauchwasser-/ Heizungsunterstiitzung nach DIN
EN 12975 oder Solar Keymark. Dazu zdhlen nicht Schwimmbadabsorbermatten.

b) Wérmepumpen nach DIN V 4701-10, die nach dem internationalen , Giitesiegel Warmepumpe* zertifiziert sind.

c) Automatisch beschickte Zentralheizungsanlagen mit Leistungs- und Feuerungsregelung zur Verbrennung von fester

Biomasse fur die thermische Nutzung, die nach DINplus / Blauer Engel zertifiziert sind.

Solarenergie
Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu
erhalten.

Bodenkundliche Baubegleitung
Zur nachhaltigen Sicherung der Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freiflichen ist im Rahmen der
ErschlieBungsmaBnahme eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung gem. DIN 19639 einzusetzen.

Denkmalschutz

Baudenkmaéler und Bodendenkméler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die
Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Veridnderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird
hingewiesen. Auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Ehemaliger Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter diesem Bereich Abbau
umgegangen ist, geht aus der Aktenlage im Oberbergamt jedoch nicht hervor. Bei Ausschachtungsarbeiten ist daher auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt mitzuteilen.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am
21.07.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Grobelknépfchen" im Stadtteil Brotdorf

beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.08.2023 durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Kreisstadt Merzig ortstblich bekannt gemacht.

Der Oberbiirgermeister

Beteiligungsverfahren

Der Rat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am
21.07.2022 den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes hat mit
der Begrindung in der Zeit vom  10.08.2023 bis
einschlieflich 11.09.2023 wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, wurden am 02.08.2023 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig
ortstiblich bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht  fristgerecht  abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.08.2023 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Merzig hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 14.12.2023 die abgegebenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss
Dier Bebauungsplan "Grébelkndpfchen" wurde in der
offentlichen Sitzung am 14.12.2023 vom Rat der

Kreisstadt Merzig als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes "Grobelkndpfchen"
wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes
"Grobelknopfchen" sowie die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
20.12.2023 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Kreisstadt Merzig ortsiiblich o6ffentlich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gesetzliche Grundlagen
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
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Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. | S.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der 204).

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarléndisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. 1S. 1802). Saarléndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176). des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarldndischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358), zuletzt
gedndert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. I S. 2542 (Nr. 51), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.

I'S. 2240). Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.

1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. Méarz 2022 (Amtsbl. | 2. 648).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202).

N AT TP

'Ubersichtslageplan

(ohne Malstab)
3 40, \J ' i

!
/
/
/
4= X
e ot

" o 40N i
mation und Landentwic

MaRstab Projektbezeichnung Planformat
1:1000 MZG-AND-WILD 11I-21- 015 966 x 794 mm
Verfahrensstand Datum Bearbeitung
Satzung 14.12.2023 Dipl.- Geogr. Thomas Eisenhut

Kreisstadt Merzig / Stadtteil Brotdorf

Kreisstadt Merzig
Bebauungsplan "Grobelknopfchen"

ARGUS?N

Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Gerberstralle 25 | 66424 Homburg / Saar
Tel.: 068 41/ 95932 70
Email: info@argusconcept.com
www.argusconcept.com



