STADT MERZIG - Bebauungsplan "Neben dem Scheibelsbach”

Teil A: PLANZEICHNUNG
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nutzungsschablone
11 2 1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl
3|4 3 Bauweise

4 Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Griinfldche

Im Bebauungsplan wird eine private Griinfliche der
Zweckbestimmung "Garten" festgesetzt.

5. sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bachparzelle (Scheibelsbach)

Gemarkungsgrenze

energis Freileitung, nicht eingemessen,
mit Schutzstreifen

5 m Gewd&sserrandstreifen, nicht eingemessen

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

3.2

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO vom
Bebauungsplan ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fur das WA wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Die Héhe baulicher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahl der Voligeschosse festgelegt
(siehe Plan).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Diese wird dadurch definiert, dass das Geb&ude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden darf.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmal ist
zulassig. Die vorhandenene energis Mittelspannungs-Freileitung ist zu beachten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten
innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen
Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

GemaR § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflichen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zuldssig, auch wenn die erzeugte Energie
vollstandig oder tiberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Griinflache gem. § 15 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Garten"
festgesetzt. Die Grunflache ist mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 20 BauGB

GemaR den Vorgaben des saarl. Wassergesetzes ist der Ufersaum der beiden Bachlaufe zu
pflegen und zu unterhalten.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstiicksflache ist mindestens
ein Hochstamm zu pflanzen. Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

B&ume und Heister (HSt: StU 10-12 cm; 2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea
(Traubeneiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos
(Sommerlinde), Platanus hybridus (Platane)

Hinweis:

Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September
unzu- lassig. Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Uiber einen Formschnitt hinausgehen,
zwischen 01. Méarz und 30. Sept. notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle
sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw. Nester vorhanden
sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Frei- und Abstellflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind unversiegelt zu
belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotterungen, die zur
Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage
von dauerhaft mit Wasser gefiiliten Flachen zul&ssig. Abdeckungen aus natiirlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fur
trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne zuséatzliches
Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache erlaubt.

Iv.

Regenwassernutzung

Die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht (iberdachten Stellplatze sind aus
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen
usw. mit einer Sickerflache von mind. 25%) herzustellen. In Verbindung mit § 49a Abs. 1
SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird der Einbau von Zisternen mit einem
Gesamtvolumen von mind. 5m?® je Haus festgesetzt. Die Zisternen miissen dabei durch eine
gedrosselte Abgabe ihres Inhaltes Uber ein Riickhaltevolumen von mind. 3m? verfiigen. In
die Zisternen sind s&mtliche anfallenden Dachflachenwasser einzuleiten.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser in den angrenzenden Bach
geleitet wird.

Nutzung regenerativer Energien

Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien sind einzusetzen. Solarenergie soll mit
Hilfe von thermischen Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
genutzt werden. Mindestens 30% der Dachflache sind mit Solar oder PV auszulegen. In die
Berechnung werden Garagenflachen mit einbezogen.

Stellpldtze und Garagenzufahrten

Alle Stellplatze und Garagenzufahrten auf den privaten Grundstiicksfléchen sind aus
Grinden der

Grundwassererneuerung wasserdurchlassig zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in offener Form als Gehélzhecke aus einheimischen,
standortgerechten Laubgehdélzen, als transparente Holzz&une oder Stahlrankzdune mit
senkrechter Stabung mit Hinterpflanzung durch Hecken / Straucher mit einer maximalen
Héhe von 1,8 m zuldssig. Der Zaun darf die Endwuchshéhe der Hecke nicht iberschreiten.
Die Einfriedungen sollen als Durchlass firr Tiere einen Bodenabstand von 0,1 m einhalten.
Bei abschiissigem Gelénde notwendige Abfangvorrichtungen wie Winkelstiitzen sollen
begriint werden.

Holzz&une sind auch ohne Hecke zulassig.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die Regelungen des § 55f des Saarlandischen Wassergesetzes (SWG, Unterhaltung und
Pflege des Gewéasserrandstreifens) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Uibernommen. Der gesetzlich geregelte Ufersaum von 5m wird eingehalten.

Die Regelungen des § 14 Abs. 3 LWaldG werden nachrichtlich ibernommen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE
Naturschutz
Artspezifische Malnahmen

Folgende Manahmen werden empfohlen, um Konflikte mit bestimmten Artgruppen zu vermeiden:

- Erfassung und Bewertung der vorhandenen Héhlenb&ume innerhalb des Plangebietes und in
unmittelbarer Umgebung

- Untersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus in Form einer Nachsuche auf FraRspuren
und Altnester im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung

Allgemeine MaRnahmen

Folgende MaRnahmen werden empfohlen, um allgemeine artenschutzrechtliche Konflikte zu
vermeiden bzw. zu minimieren:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden Biumen
durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28.
Februar vorgenommen werden.

- Unmittelbar vor dem tats&chlichen Eingriff ist die artenschutzrechtliche Situation noch einmal
(ggfs. durch ortliche Erfassungen) zu priifen

- Potenzielle Artenschutzmanahmen, die sich aus den Erfassungen unmittelbar vor Eingriff
ergeben kdnnen, sind ggfs. durch eine okologische Baubegleitung in der Umsetzung zu
betreuen und zu dokumentieren sowie in ihrer Funktion zu verifizieren.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass potentielle Bauherrn selbst fiir ausreichend Larmschutz
(Einhaltung der DIN 4109) zu sorgen haben. Es ist sicherzustellen, dass der zukiinftige
StraBenbaulasttrager Bund von jeglichen Anspriichen Dritter bezuiglich Larmschutz freigestellt wird,
bzw. bei einem zukiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit
LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese tiber das hinausgehen, was der Antragsteller in
diesem Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hétte regeln mussen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich eine Mittelspannungs-Freileitung und ein
Mittelspannungs-Freileitungsmast der energis. Die Mittelspannungs-Freileitung der energis, deren
Schutzstreifen ca. 16 m (ca. 8 m beiderseits der Leitungsachse) betragt, tangiert das Baufeld. Im
Schutzstreifenbereich ist demnach nur eine eingeschréankte Bauwerkshéhe zuléssig.

Daher hat der Bauherr unbedingt vor Beantragung des Bauvorhabens die Bauantragsunterlagen
(Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hshenangaben in m tiber NN) der Organisationseinheit B
ZS einzureichen, damit die Anforderungen nach DIN VDE 0210-2-4 tiberpriift und abgestimmt
werden kénnen. Alle geplanten MaRnahmen im Schutzstreifenbereich bediirfen der Zustimmung
durch die energis-Netzgesellschaft mbH.

Aufgrund einer dinglichen Sicherung der Mittelspannungs-Freileitung zu Gunsten der energis gehen
Anderungen bzw. Anpassungen der Freileitung zu Lasten des Veranlassers.

Grundsatzlich sind BaumaBnahmen in der Nahe der Einrichtungen vor Baubeginn mit der energis
abzustimmen.

Im Plangebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die
§§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, S. 885 ff) - sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGVU Information
214-033 der BG Verkehr zu beachten.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG) und das
Verénderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Die Vorgaben der Trinkwasserverordnung in der aktuell giiltigen Fassung sind zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), das
zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |, S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1.S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt gesindert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), Anderung durch Art. 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, Nr. 9)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL.

I'S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI |, S. 4458)
geandert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz

2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 41 47) geandert
worden ist

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211)

Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
1994), zuletzt geéindert durch Art. 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil | vom
5.Juli 2018 S. 358f.), gedndert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amitsbl. | S. 2629)

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 26. Oktober 1977, zuletzt
geandert durch Artikel 161 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Merzig hat am 21.07.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Neben dem
Scheibelsbach” im Beschleunigten Verfahren gem&R § 13b BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfithrung im Beschleunigten

Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 29.07.2022 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2022
bis einschlieRlich 12.09.2022 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwzgung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 29.07.2023
ortsiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.07.2022 um Stellungnahme gebeten und {iber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung
gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am 30.03.2023 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Merzig hat am 30.03.2023 den Bebauungsplan "Neben dem Scheibelsbach"” als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Neben dem Scheibelsbach” besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Texitteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgef;

igt.

Merzig, den 3"_.3.?.021 Der Biirgefmeister

Der Satzungsbeschluss wurde am2§ .4 . 2a23ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Neben dem Scheibelsbach",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Merzig, den2?. % . 2022 Der Biirgeymeister

STADT MERZIG

BEBAUUNGSPLAN "Neben dem Scheibelsbach”
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Satzung gem. § 10 BauGB
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