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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschafiskarte erzeugt. Demzufolge kann die
Genauigkeit ter digitdien Liegenschafiskarte auch mur der Genauigkent der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschafiskane
entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet
werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige
~ MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen,
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Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 15.03.2021

®

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
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Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbg; Stand: 16.03.2021

ANSICHT OST

Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: 16.03.2021

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: MEHRGENERATIONENWOHNEN
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

GRZ GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)
m ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
{§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE I.V.M. § 20 BAUNVOD}
= HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL
o ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
’ (5 9ABS. T NR. 1 BAUGE UND § T8 BAUNWVD)
J OFFENE BAUWEISE
(§ 9. ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
TRl UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN
§ s 1 EINFAHRTEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

At der baulichen | Hohe baulicher
Nutzung Andagen

Vo ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflachenzahl

Bauweise

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGSB;
§§ 1-14 BAUNVO

2.1 SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER:
~MEHRGENERATIONENWOHNEN"

Siehe Plan.

Analog § 11 BauNVO wird alsArt der baulichen Nutzung
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Mehrgenerationenwohnen” festgesetzt.

1. Mehrgenerationenwohnen mit 11 Wohneinheiten
und Gemeinschaftsraum,

2. Arztpraxis mit Behandlungsrdumen,

3. Café,

4. dem Mehrgenerationenwohnen, der Arztpraxis und
dem Café dienende und untergeordnete Technik-,
Sanitar-, Aufenthalts-, Sozial-, Geschafts-, Biiro-
und Verwaltungsraume,

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Mehrgenerationenwohnen zugeordnet und
ihr gegendiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

6. Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Terrassen, AuBen-
anlagen und alle sonstigen fiir den ordnungsge-
maBen Betrieb des Mehrgenerationenwohnens, der
Arztpraxis und des Cafés erforderlichen Einrichtun-

Zuldssig sind:

gen und Nebenamlagem
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO
3.1 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan.

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,6
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind analog § 19
Abs. 4 BauNVO auch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HochstmaB
festgesetzt.

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

3.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 18 BAUNVO

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Gebdudeoberkante
(GOK). Die maximel zlissme Gebdudecberkante
betragt 11,0 m.

MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die Angabe
der Héhe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der
Saarfelser StraBe, gemessen an der straBenseitigen
Gebdudemitte.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachfldchen (Firsthdhe).

Die zulassige Gebaudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max.
10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0
m Uberschritten werden.

4. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 23 BAUNVO

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

Es wird eine offene Bauweise analog § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Gebdude sind bis zu einer Gesamtlange von 50 m
zuldssig. Der seitliche Grenzabstand darf zur Errichtung
eines Treppenhauses (2. Rettungsweg) unterschritten
werden.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
dirfen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Gberbautbaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Das gleiche gilt fiir
bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen. (s. erganzend Festsetzung der Fléche fiir
Stellplétze)

Siehe Plan.

Stellplatze sind sowohl innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache als auch in der festgesetzten Flache
fiir Stellplatze mit ihren Einfahrten zuldssig.

Fahrradstellplatze und Nebenanlagen sind auch auBer-
halb der festgesetzten Flache fur Stellpldtze mit
ihren Einfahrten und auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Die Stellplatze auf der Parzelle 762/1 sind gegeniiber
der angrenzenden Wohnbebauung SaarmiihlenstraBe
74 und 76 sowie Saarfelser StraBe 4 mit einem
begriinten Sichtschutz zu umgeben.

Siehe Plan.

Zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vogeln
sind die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5
BNatSchG zwingend einzuhalten.

Als Ersatz fiir die durch den Abriss verloren gegan-
genen Niststatten sind 10 geeignete Nistkdsten fiir
Haussperlinge/Mauersegler in die Planung zu integ-
rieren.

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind als
Bliihwiese mit Streuobstbaumen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen
oder weitere Nebenanlagen benétigt werden.

Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung des Gebietes und eine
harmonische und optisch ansprechende Einbindung
in das umgebende Siedlungsbild zu erreichen, so
dass ein harmonisches Gesamtbild entsteht. Fiir die
Anpflanzung von Gehdlzen sollen ausschlieBlich ein-
heimische und regionaltypische Arten der Pflanzliste
verwendet werden.

Die nicht als Dachterrassen oder energetisch genutz-
ten Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden ist eine
naturnahe Vegetation mit einer Substratstdrke von
mindestens 10 cm. Die Bewdsserung soll ausschlieB-
lich iber Niederschlagswasser erfolgen. Bei intensi-
ver Dachbegriinung ist eine zusdtzliche Bewasserung
zulssig.

Mauern und groBflachige, iiberwiegend fensterlose
AuBenwande von Gebduden (Flache gréBer 30 gqm)
sind mindestens zu 15 % mit geeigneten Rankgehdlzen
oder Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu er-
halten.

Je angefangene 300 m? nicht dberbauter
Grundstiicksflache ist ein Baum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Je 4 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm (Pflanzqualitat: 3xv., Stu 16/18)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Pflanzliste:

Fiir die Hochstamme kénnen folgende Arten verwen-
det werden:

Ahorn (Acer platanoides/campestre),

Buche (Fagus sylvatica),

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Speierling (Sorbus domestica),

hochstédammige Obstbdume.

Geeignete Arten und Sorten von hochstdmmi-
gen Obstbdumen sind ausfiihrlich beschrieben in
der Broschire ,Obstsorten fir den Streuobstbau
in Rheinland-Pfalz” (2003) (http://rlp.nabu.de/impe-
ria/ md/images/rip/ umwelt/streucbst.pdf); der Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des
Verbandes der Gartenbauvereine Saarland (http:/
www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobst/obstwiesen/empfehlenswer-
te-streuobstsorten) und der Broschiire ,Apfelsorten
im Saarland” des Ministeriums fir Umwelt und
Verbraucherschutz des Saarlandes.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,

mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen
in Tm Héhe.

Siehe Plan.

VISUALISIERUNG NORDOSTEN

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem.
Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Sollte eine Versickerung technisch nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeig-
nete MaBnahmen (z. B. Staukanal, etc.) auf dem Grundstick zurlickzuhalten und gedrosselt der vorhande-
nen Kanalisation zuzufiihren.

Die Entwasserungsplanung ist mit den Stadtwerken Merzig abzustimmen.

Das in der Baugrube anfallende Niederschlags- und Schichtenwasser ist wahrend der BaumaBnahme in ge-
eigneter Weise abzufiihren ist, um eine Verlagerung von Wasser in tiefere Bereiche der Mittleren Muschel-
kalkschichten zu verhindern, da es bei Zufuhr von Wasser im Bereich von Gips- bzw. Anhydrit-haltigen Ge-
steinen im oberen Mittleren Muschelkalk (mmo) zu Quellungen oder Subrosion von Gips kommen kann, was
wiederum zu Gebdudeschdden durch Hebungen oder Senkungen fiihren konnte.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien.

Dachform: Als Dachformen sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 10°
zuldssig. Bei direkt an die Hauptgebaude angebauten Nebengebdude ist die Dachneigung und die Dachform
des Hauptgebaudes aufzunehmen.

Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glénzenden, reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Die Instal-
lation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachfldchen ist zuldssig. Die nicht als Dachterrassen
oder energetisch genutzten Dachflachen sind zu begriinen.

Béschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen: Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen ist bis zu =imer Hidhe von 4,00 m zulassig. Béschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Stellplatze: Gem. § 47 LBO ist ein PKW-Stellplatz je zwei Wohnungen in der Wohnanlage fiir Mehrgenera-
tionenwohnen zu errichten. Je 8 - 12 Sitzpldtze im Bistro / Café ist ein PKW-Stellplatz zu errichten. Je 20 - 30
m’ Praxis-Nutzflache ist ein PKW-Stellplatz zu errichten; mindestens jedoch drei pro Praxis. Es sind bedarfs-
gerecht Fahrradstellpldtze zu errichten. Je Wohneinheit ist ein Fahrradabstellplatz auf dem Baugrundstiick
zu errichten.

Fldchen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be-
lassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotterungen, die zur Gestaltung verwendet
werden und in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich
dieser Freifldchen nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies)
sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefilllten Flachen zuldssig. Abdeckungen aus natiirlich vor-
kommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fiir trockenresistente und
insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsfldche erlaubt.

E-Mobilitat: Im Bereich der (iberdachten Stellpltze sind bedarfsgerecht Ladestationen fiir die E-Mobilitat
herzustellen.

Miilltonnen: Miilltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder
in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

GESETZLICHE

GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Juli 2021 (BGBL. I S. 2939).

¢ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. | 5. 3786), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

» Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI.
1S.2020).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBL | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 9. Juni 2021 (BGBL. | S. 1699).

® § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8/9. Dezember 2020 (Amtsbl. | S. 1341).

» Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember
2019 (Amtsbl. 1 2020 S. 211).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
- vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 12. Mai 2021
(Amtsbl. | S. 1491).

» Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358).

¢ Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 15. 324).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des §
13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frilhzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im spateren Baugenehmigungsverfahren immissionsschutzrechtliche Auf-
lagen formuliert werden kénnen.

Vorsorgender Bodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen oder Veranderungen der Erdoberflache anfallt, ist vor
Beginn der BaumaBnahmen schonend und getrennt vom Unterboden abzutragen, fachgerecht zwischenzu-
lagern und so weit wie maglich bei der Gestaltung der Griinflachen wieder zu verwenden. Bodenaushub aus
ErdbaumaBnahmen sollte nach Maglichkeit einer Wiederverwertung vor Ort zugefiihrt werden. Bei der Bau-
ausfiihrung sind die Anforderungen der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”
und 19731 , Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Denkmalschutz

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Altlasten

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte iiber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittel

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf mag-
liche Kampfmittel zu erkennen. Ein Restrisiko bleibt bestehen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist
iiber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Hochwasser / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflichenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Planauskunft Siid-
west einzufordern.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt
werden, bittet die Telekom zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen sich rechtzeitig in Verbin-
dung zu setzen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
* Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht

iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlequng oder Bau-
feldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen.

* Die Vorhabentrdgerin, die MeGeDo eG, hat mit
Schreiben vom 23.04.2021 die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am
24.06.2021 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Mehrgene-
rationenwohnen Saarfelser StraBe” beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufzustellen, wurde am 07.07.2021 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

* Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gele-
genen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
ubereinstimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 13a
BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefihrt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sit-
zung am 24.06.2021 den Entwurf gebilligt und die
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Mehrgenerationenwohnen Saarfelser StraBe” be-
schlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom 15.07.2021 bis einschlieBlich 16.08.2021
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung iiber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, am
07.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

¢ Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit

Schreiben vom 07.07.2021 von der Auslegung be-

nachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB '

und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 16.08.2021 zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behorden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Biirger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
21.09.2021. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Der Stadtrat hat am 21.09.2021 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Mehrgenerationenwohnen Saar-
felser StraBe” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung.

¢ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Mehrgeneratio-
nenwohnen Saarfelser StraBe” werden hiermit als
Satzung ausgefertigt.

~ e Der Satzungsbeschluss wurde am 29.09.2021 orts-
iblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschriften so-
wie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB
und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG
hingewiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan , Mehrgenerationenwohnen Saar-
felser StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

il

/" Der Biirgermeister

Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Stral3e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Kreisstadt Merzig,
Stadtteil Menningen
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Bearbeitet im Auftrag der
MeGeDo eG

Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH

Mehrgenerationendorf Genossenschaft fiir selbstbestimmtes

und nachbarschaftliches Wohnen
MenningerstraBe 69
66663 Merzig

Stand der Planung: 26.08.2021
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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