Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte
Koordinaten entnommen, muss flr jede weitere Vierwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten {Pr&a': ntationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige Male

(Spannmale), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen,

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte, Durch Transformationsberechnungen wurde eine bl agchnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt.

Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL Saarland 22,10.2020

{(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE

{§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE)

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 14 Wohn-
WOHNUNGEN IM WOHNGEBIET einheiten zulassig.

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

'i
TE I L A- P LAN Z E | c H N U N G PLANZEICHENERLAUTERUNG 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Siche Plan. FESTSETZUNGEN AUFGRUND VERFAHRENSVERMERKE
M ' GRUNDSTUCKSFLACHEN Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im
| ANALTE 5 2005 | 6.2 Rllab Beballungspiangeniet duid die Festseizung. yon LANDESRECHTL’CHER VORSCHR”:TEN | e Der Vorhabentrdger, die ACT Projekt GmbH & Co. e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
p l.V.M. § 23 BAUNVO Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO ‘ '
544/12 _ —— GELTUNGSBEREICH S dUrfgn Gebideund Gebéude%e?le dic Baugrenzeunicht (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.MM. LBO UND SWG) KG, hat mit Schreiben vom 09.12.2020 die Einlei- Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnen im
51/5 =58 604/3 (S8 ARSI RAGE Earcabrean, Tiamen . otndl o Galtte domuritalty ’ tung eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB Schlossgarten” werden hiermit als Satzung aus-
z des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes Abwasserbeseitigung (analog § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz) | beantragt. gefertigt.
g ichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in e Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern | e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am
‘qer Strabe S ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA B SrL ' | e Einlel .
546/2 \erziger 0 e S e e 4BAUNVO§ } geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden. e Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung von Speichern (z.B. Zisternen) zulassig. | 22'02'107%1 "d'e Elgleltung :e;‘ gferfahrens Merzig, denAS 48,2824
é’:{é‘}ﬂ S el B o e i * Sollte eine Versickerung technisch nicht mdglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeig- ZBl;Lauu nl:;:;?arl::sg n?:st v\c;; rf] agznezogeﬂﬁg
: _ sin : : o :
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE nteraeoriete-Neberanlager—ind-EmEchtngen ;Zt:anggflhzmugﬂffhin Zisterne, etc.) auf dem Grundstick zuriickzuhalten und gedrosselt der vorhandenen | | ErschlieBungsplan ,Wohnen im Schlossgarten”
GOKmax. GEBAUDEO’BERKANTE {§ 14 BauNVO) ZUléSSig, die dem Nutzungszweck der o Die Entws | ' ict mit dlan Stadt ken Merzi d dem Tiefb der Stadt ab ’ { beschlossen (§ 2 Abs. 1 BaUGB) § )
- GOK__ SRR FRR AR UETE Tomhny) in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des & Entiassenngeplanung st mien.afaciwerken. viemig und dem:liethauami cer Jtadt abzusimmen. : e Der Beschluss, den vorhabenbezogenen Bebau- Der Biirgermeister
197,5 m (.NN Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart .o . o " ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
GRZ GRUNDFLACHENZAHL nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Ortliche Bagvorschr!ften (analog §‘_9 Abs. 4 BauGB iV, m‘|t S 85_.%5' ! N.r. 1 }md Abs. 4_LBO) . aufzustellen, wurde am 24.02.2021 ortsiblich
Df?g? I 04/0,7 (5 9ABS1 NR. 1 BAUGB LVM. § 19 BAUNVO) Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend * Re%eze;atwe Enerlgletn: AL Fllachdgchern und_flichgene|g§ DIaCTelrinrt die nich;\elnensw besrunthwerden, bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB). e Der Satzungsbeschluss wurde am 2o f0. %4
410, " sind Anlagen zur Nutzung solarer Energie zu installieren. Die Installation von Anlagen zur Brauchwasser- ; i T e =20 A
sttt e st o g Ay O
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach » Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien r Bebauungsplanes  mit  Vorhaben-  und dner Igfﬁiiciftnaa%%?aéi; T!%:;ussuetz:;ge?lgfﬁr ;ile
1 (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV:M. § 20 BAUNVO) Landesrecht in den At_?standsfléchen zuldssig sind oder ;ndk[lferamékpla-frten. Fac?saden konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des Mi- ErschlieBungsplan gelegenen Flurstiicke hinsicht- Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
zugelassen werden kdnnen. roklimas begrint werden. lich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
* Bdschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwande: Erdeingriffe ab einer Héhe von 0,5 m unter- | Liegenschaftskataster (bereinstimmen BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
o OFFENE BAUWEISE liegen dem Abstimmungsvorbehalt mit dem Landesdenkmalamt. Durch Erdeingriffe kann der Genehmi- ’ e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor- KSVG hingewiesen worden.
e e 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND Siehe Plan. gungsvorbehalt gem. § 10 SDSchG berdhrt werden. haben- und ErschlieBungsplan ,Wohnen im e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
NEBENANLAGEN Oberirdische Stellplatze sind sowohl innerhalb der * Fldchen, die nicht als Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu be- Schlossgarten” wird gem. § 13a BauGB (Bebau- bezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und
e " . Ui ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB tiberbaubaren Grundstiicksfléche als auch in den ent- lassen und gdrtnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBfldchig mit Steinen bedeckte Flachen, auf ungspléne der Innenentwicklung) im beschleunig- ErschlieBungsplan ,Wohnen im Schlossgarten”,
| st | FLQ(;:IIEEIRF‘*L::UEIELLP TZE UND NEBENANLAGEN sprechend festgesetzten Fldchen fir Stellplétze und denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl ten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
O L ) Nebenanlagen zuldssig. Die Stellplétze sind mit versi- vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freifléchen nicht zulassig. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
1543/581 ) ckerungsfahigem Belag herzustellen. * Miilltonnen: Miilltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder 4 BauGB nicht durchgefihrt. Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: : ‘ . in Schrénken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen. ! e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in sei-
MISCHVERKEHRSFLACHE Nebenanlagen sind unter Einhaltung der Bestimmun- e Einfriedungen: Fir dife Emirdiiung von Einfriedungen ist uneingeschrénkt eine denkmalrechtliche Genehmi- . ner Sitzung am 22.02.2021 den Entwurf ge- Merzig, den24 ., 4o, 2624
(5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) genbder Landesfagord;;yng auct\ a_uBerhaIb der tber- gung gem. § 10 SDSchG notwendig. billit und die &ffentiiche Auslegung des ,den €220 <=2
subsren Grufdsckenadie suldssi e Stellplatze: Im Baugebiet sind gem. § 47 LBO je Wohneinheit 1,5 Stellplatze und je 35 qm Nutzflache eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH Gewerbebetriebes oder Dienstleisters jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen. haben- und ErschlieBungsplan ,Wohnen im

Schlossgarten” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ~ mit  Vorhaben-  und
ErschlieBungsplan,  bestehend  aus  der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER Siehe Plan. sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom
R BEPFLANZUNGEN P | = R ' ZWECKBESTIMMUNG; HIER = 04.03.2021 bis einschlieBlich 1‘§.04;202"|'"0ﬁe‘nt-
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGE) MISCHVERKEHRSFLACHE lich ausgelegen (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB BauGB).
Baugebier | Hone baulicher e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
s Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
Gundtachenah| | SH%e | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE 9. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:  Siehe Plan. legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nie-

Bauweise

TEIL B: TEXTTEIL

" FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB L.V.M. BAUNVO)

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Ein- und Ausfahrten entlang der StraBe , Schlossberg”
sind ausschlieBlich in dem daftir vorgesehenen Bereich

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vogeln oder
tibertagenden Fledermdusen sind im Fall der Entfernung
weiterer Gehélze die gesetzlichen Rodungsfristen nach
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhalten.

Als Ersatz fiir die verloren gegangenen Niststétten sind
fir Gebdudebriter (Haussperling u.a.) und geb&ude-

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnen im Schlossgarten ist im gesamten
Umfang Teil eines formlich festgesetzten Sanierungsgebietes.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

derschrift oder elektronisch per Mail abgegeben
werden konnen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

lassig.
= H’N WEIS E tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
1506/549 Vorhaben- und ErschlieBungsplan unberlicksich-
tigt bleiben kénnen, am 24.02.2021 ortsiblich
10. PRIVATE GRUNFLACHE Siehe Plan. Sanierungsgebiet i ( R

bekannt gemacht (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 24.02.2021 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). |h-
nen wurde eine Frist bis zum 16.04.2021 zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-

Der Blirgermeister

4 / S =N G ) ) _ bewohnende Fledermause je Baukdrper mind. 2 geeig- tens der Behérden und der sonstigen Trager 6f-
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE GemdB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung nete Nistkdsten fiir die betroffenen Arten anzubringen. Artenschutz fentlich | ie d h% o d
FESTSETZUNGEN des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der EOREE SCiafnE srlp e Aachhalpemeaen
| IGB LV, ' o s cci e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es grundsétzlich verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
GEM. § 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig o e - : . 1q der brachten Bedenken und A )
. BAUGR sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentriger | . . . Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebische | | gung aer vorge en Beaenken unad Anregun
| VO R H A B E N = U N D E RS C H L l ESS U NG S PL A N im 6urchfﬂhrungsve rtrag verpflichtet 12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN  Siehe Plan. und andere Gehdlze in der Zeit vom 1, Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu | | %en E’fmgt? deCg d?j“ Stadtrat f:jm :1-10-2021-
[ , ’ UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Flachdéacher und flachgeneigte Décher sind mit einer setzen. ! as Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
_. ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Substratschicht von mind. 15 cm Stérke extensiv zu Alilasten und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitge-
.\l P | begriinen. Eine Nutzung als Dachgérten ist zulassig. ) teilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
' c_‘_=.‘a 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG | Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdéichtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren | e Der Stadtrat hat am 14.10.2021 den
X 604/3 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Bauvorhaben Anhaltspunkte tiber schadliche Bodenverdnderungen, besteht geméB § 2 Abs. 1 Saarléndisches | - vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vor-
BAUNVO | Polsterstauden und zwergigen Geholzen auch wahrend Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner haben- und ErschlieBungsplan ,Wohnen im
T langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. % Schlossgarten” als Satzung beschlossen (§ 10
N, gewahrleistet. Ausgenommen sind hiervon Flachen flir Bodenschutz ! Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebau-
i technische Dachaufbauten oder Anlagen zur Nutzun J | it Vi - i
o &) ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) Siehe Plan = ey : J - : : b e Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen und Verdnderungen der Erdoberflache anfallt, ist vor | ungspiar. it Yortaberi nd ErschiscBungspen
Analog § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet regenerativer Energien und deren Wartung inkl, : . ; i , besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
: : : ; oy S A Beginn der BaumaBnahme schanend abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern und bei der Gestaltung , Tl ; 5
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie- Zuwegung. Das Anwachsen ist in einem zeitlich ange B . b - Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.
300 cors WaBe messenen Abstand zu_kontrollieren. Bei Misserfolg dgr Griinflachen wieder zu vew;fﬁden. Bodenalljshub aus ErtibaumaB.nahn)en sollte nach Mdglichkeit einer
' , siniel Ersatzoflanzunger; verzuriehar: Wiederverwertung vor Ort zugeflihrt werden. Bei der Bauausfihrung sind die Anforderungen der DIN 18915,
zuldssig sind: Analog § 4 Abs. 2 BauNVO | : 9 ¥ ane (3604 o beautien,
604/6 ; 3 Wohngebétjde, Die nicht (berbauten Grundstlicksflachen sind als Kampfmittel
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, ln_tiftls?ﬂ bezgrfu?;t: Gar;srglaighen i:{{'izulezger:;I sTofem 2 e Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf |
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto- n'dc “r.T ”E;“ ben, Ie patbze, ! ,e%e urij e|r:rfxssdeln mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten Kampfittel gefunden werden, so ist Uber die zusténdige |
rende Handwerksbetriebe, GRET WEILErS NeDenan A aEntugL Weineh: T Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu versténdigen. |
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- Anpflanzung von Gehtlzen sind ausschlieBlich ein- |
gl VA== ‘ heitliche und sportliche Zwecke. heimische und regionaltypische Arten zu verwenden. Hochwasser / Starkregen r
' f,dzﬂ:’,ljfgsﬂm 2 Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfléchenabfiiisse aufgrundvon | |
e Analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 anspreci']ende DUfChng”UHQ. U'_‘d eine. harmonische Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein {
B BauNVO und optisch ansprechende Einbindung in das umge- zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfldchenplanung | |
bende Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen, vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még- | |
1. Ferienwohnungen, | Loty . lichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endglltigen Begriinung und :
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, || Je 220 m? nlc;t ubertéiuter' Gf“i‘dséltljkaﬂaCh; ist ein Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. {
T 3 : standortgerechter groBkr t
3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. | i Sta?nmum fangg]; » -O?Ei;}a;em?lggr Igilasn;?;g Deutsche Telekom Technik GribH |,
1543/581 ausnahmsweise zuldssig sind: Analog § 4 Abs. 3 BauNVO i zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. * BeiderBauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien | |
1. Anlagen fiir Verwaltungen. vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu ,
Je 5 oberirdische Stellplatze ist ein standortgerechter den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten '.
nicht zuléssig sind: Analog § 4 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 ; mittel- bis groBkroniger Laubbaumhochstamm (3xv, und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet | |
BauNVO |1 Stammumfang 14 - 16 cm) gem. der Pflanzliste zu und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. ';
;. ?ar;enbl-fubetriebe, | gftle?;fsgigzdB{;?ll::éhjjtezrgeif;?]h%?é‘%ﬁ?rjlfﬂzggfnuggz * Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Planauskunft | |
. Tankstellen. s
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3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
- L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

B, =

3.2 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 20 BAUNVO

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale
Hohe im Allgemeinen Wohngebiet ist die Oberkante
der baulichen und sonstigen Anlagen. Der maBgeben-
de obere Bezugspunkt kann der Nutzungsschablone
entnommen werden.

Die Geb&udeoberkante wird definiert durch den
hachstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthdhe).

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeaberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, im Allgemeinen Wohngebiet
bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festgesetzt.

im Bereich der Stellplatze werden auf die Festsetzung
der Pflanzung von Baumen innerhalb des Plangebietes
angerechnet.

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Flache sind standortgerechte mittel- bis groBkroni-
ge Laubbaumhochstamme (3xv, Stammumfang 14
- 16 ¢cm) gem. der Pflanzliste in einem Abstand von
max. 10 m als Baumreihe anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Als zusdtzliche Eingriinung bzw.
Unterpflanzung sind standortgerechte Straucharten
(3xv, 3 - 5 Tr) in der Baumreihe anzupflanzen. Die
Baumpflanzungen innerhalb der gekennzeichneten
Fldche werden auf die Festsetzung der Pflanzung von
B&umen innerhalb des Plangebietes angerechnet.

Pflanzliste:

Feldahorn (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Bei allen Anpflanzungen sind die einschlagigen DIN-
Normen (DIN 18916) sowie die FLL Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege
und FLL Gtebestimmung fiir Baumschulpflanzen zu

Stidwest einzufordenn.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom ben6-
tigt werden, bittet die Telekom zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen sich rechtzeitig in
Verbindung zu setzen,

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung
oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Vodafone
Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-

¢ Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)

13. GRENZE DES RAUMLICHEN

beachten. Ausfalle sind durch gleichartige Bdume und
Straucher zu ersetzen.

Siehe Plan.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Naturpark

. Saar-Hunsrlick”

» Das Plangebiet liegt im gem. § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 01.03.2007 festgesetzten ,Naturpark

gen gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen
in den jeweils gliltigen Fassungen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
1 S. 3908).

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998

(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Méarz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21, November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

mitzurechnen. GELTUNGSBEREICHES 16. Juli 2021 (BGBI. | 5. 2939). 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-  /uli 2004 (Amsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch |
e | Bei der Ermittiung der GREZ ist die private Grinflache stilcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 95 Gesetzvom 13. februar 2019 (Amtsbl. IS. 324). !r
8P B, +089 (0K GEPLSTRASSE) - ’——— T | GEPL:GELANDE:=VORW.GELANDE  [NUSEE NS TN O als Teil des Baugrundstlickes / der Grundstﬂcksﬂéche Fassung der Bekanntmachung vom 21. November e Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - \
77 A s B e - RGN ! — £0,00(186,38 0. NN) anzurechnen. Analpg § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom .l
_____________________________________ ! > festgesetat, fdass die festgesetzte GRZ durch Stellplatze Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802). 26. Oktober 1977 (Amtsbl. 1977 S. 1009), zuletzt | |
SCHNITT A-A T -‘- sl ?;E'?ﬂ"f%::ﬁﬁg' Fl:iglabc:i?&ﬁbiﬁg Iae?ﬁe%Te?;}naTE e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane geandslrt durc; das. Gesevapilsafeaniaraliguls |
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Wohnen im Schlossgarten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Kreisstadt Merzig,

Stadtteil Hilbringen

=
- . (BGBL. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des 7 i
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mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

die Umgebung des Baudenkmals ist Gegenstand des Denkmalschutzes. In der Umgebung des Baudenkmals
beduirfen die Errichtung, Anbringung, Anderung oder Beseitigung von Anlagen, die das Erscheinungsbild des
Baudenkmals nicht nur voriibergehend beeintrachtigen, einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 10
SDSchG.

Die Planfestsetzungen ersetzen fir das Allgemeine Wohngebiet die Genehmigungspflicht gem. § 10 SDSchG,
hier v.a. im Hinblick auf § 6 Abs. 2 SDSchG, nicht. Sie bleibt uneingeschrankt bestehen.

Ebenso sind im Allgemeinen Wohngebiet die Freiflachengestaltung und die Detailausgestaltung der
Architektur, hier v.a. hinsichtlich der im Sinne von § 6 Abs. 2 SDSchG wirksamen Materialitdt und Farbigkeit,
zwingend mit dem Landesdenkmalamt im Rahmen eines denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens
abzustimmen.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
aewiesen. Zudem wird auf & 28 SDschG (Ordnunaswidriakeiten) hinaewiesen.

S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18, August 2021 (BGBI. | S. 3901).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8/9. Dezember 2020 (Amtsbl. | S. 1341).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 12. Mai 2021
(Amtsbl. I S. 1491).

ACT Projekt GmbH & Co. KG
Zum Saargau 39
66663 Merzig

Stand der Planung: 23.09.2021
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