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~ Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte
Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe
(SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleiﬁet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB ..M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGSB;
§§ 1-14 BAUNVO

2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan

Analog § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

zuldssig sind:

ausnahmswesise zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER
ALTLASTVERDACHTSFLACHE GEM. § 9 ABS.
2 BAUGB

Analog § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO

1. Ferienwohnungen,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Analog § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Anlagen fir Verwaltungen.

Analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

Im Bereich der Altlastverdachtsflache MZG_7174 sind
die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB
erst zuldssig, wenn eine Gefdhrdung empfindlicher
Nutzungen auszuschlieBen ist oder der Verdacht gut-
achterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutz-
_gesetz zugelassenen Sachversténdigen ausgeraumt ist.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 18 BAUNVO

Hierzu—ist —eine—Gefdhrdungsabschatzung fir die
Schutzgiiter Mensch, Boden und Wasser i. S. der
Bundesbodenschutzverordnung  durch  einen
Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutz-
gesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung (ber
Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir den
Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland
/VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s. www.resyme-
sa.de) vorzunehmen.

GemaB § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch einen
v.g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechen-
der Nachweis ist dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die
Freigabe.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Geb&udeoberkante
(GOK). Die maximal zuldssige Gebdudeoberkante
betrdgt 11,0 m.

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der angren-
zenden Verkehrsfldche des Staadterweges (siehe
Bezugspunkt in-der Planzeichnung)

Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 20.04.2021
| |
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER:

MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(5 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS

HOCHSTMASS
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND FUR TIEFGARAGEN
MIT IHREN ZUFAHRTEN; HIER: ST = STELLPLATZE; TG =

TIEFGARAGEN MIT IHREN ZUFAHRTEN
(§ 9ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG;

HIER: FUSSGANGERBEREICH
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND

AUSFAHRTBEREICHE TIEFGARAGE
(5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN MIT DER

ZWECKBESTIMMUNG TRAFOSTATION
(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

FLACHEN, DEREN BODEN MIT UMWELTGEFAHRDENDEN

STOFFEN BELASTET SIND; HIER: ALTLASTVERDACHTS-

FLACHE ,MZG_7174"
(5 9 ABS. 5 BAUG)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN
ANLAGE

[ ]

Art der baulichen | Hohe baulicher
Nutzung Anlagen

Zahl der

Grundflachenzahl Vollgeschosse

Bauweise

TERRASSENBEREICH

BEZUGSPUNKT FUR DIE HOHE DER BAULICHEN
ANLAGEN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

3.2 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

4. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1T NR. 2 BAUGB
L.V.M. § 22 BAUNVO

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Die zuldssige Gebdudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max.
10 % der Grundflache bis zu einer Héhe von max. 2,0
m Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,6
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind analog § 19
Abs. 4 BauNVO auch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfldche, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass die festgesetzte GRZ durch Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, Freiflachen, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, im Allgemeinen Wohngebiet
bis zu einer GRZ von 0,8 (berschritten werden darf.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal3
festgesetzt.

Keller- und Garagengeschosse (Tiefgarage) sind auf die
Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs.
1 BauNVO0).

Siehe Plan.

Es wird eine offene Bauweise analog § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der Gebaudeléngen
nicht anzurechnen. Gebdude sind bis zu einer
Gesamtlange von 50 m zuldssig. Die Abstandsflachen
kénnen, unter Einhaltung der Vorgaben der LBO, auf
der StraBenverkehrsflache nachgewiesen werden.

5. VOM BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE Siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
MASSE DER TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN Die fiir die Berechnung der Abstandsfliche nach

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2A BAUGB

LBO maBgebliche geplante Geldndeoberflache ist
den Bezugspunkten (i.NN) des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zu entnehmen. Diese ist niveau-
gleich zu den Nachbargrundstiicken festgelegt.

6. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
dirfen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
liberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Das gleiche gilt fiir
bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen. (s. ergdnzend Festsetzung der Flache fiir
Stellplatze)

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)
e Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsystem zu entwéssern.

e Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal der RosenstraBe bzw. des Staadterweges
einzuleiten.

e Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MaBnahmen (z. B. Regenriickhalteraum, etc.) auf
dem Grundstiick zurlickzuhalten und gedrosselt der vorhandenen Kanalisation der RosenstraBe bzw. des
Staadterweges zuzufiihren.

* Esist ein hydraulischer Nachweis zu fiihren, dass damit sich keine Verschlechterungen im Kanalnetz einstel-
len.

e Die Entwasserungsplanung ist mit den Stadtwerken Merzig und dem Tiefbauamt der Stadt abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV, mit § 85Abs. 4(BO)

7. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND FUR
TIEFGARAGEN MIT IHREN ZUFAHRTEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

8. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IM WOHNGEBIET
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

9. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER

Terrassen diirfen innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den daflir vorgesehenen
Bereichen errichtet werden.

Siehe Plan.

Stellpldtze und Standflachen fir Abfallbehélter sind
sowohlinnerhalbderiberbaubaren Grundstiicksflachen
als auch in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
sowie in den Abstandsflachen nach Landesrecht
zuldssig. Tiefgaragen und Nebenanlagen (z.B.
Kellerrdume) sind sowohl innerhalb der (berbauba-
ren Grundstiicksfldchen als auch in der festgesetzten
Fléchen fir Tiefgaragen mit ihren Zufahrten zuldssig.

Fahrradstellpldtze, Zugdnge, Wege, Rampen,
Notausgénge, Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge,
Anleiterflichen und weitere ErschlieBungselemente
sowie Flachen fiir Liftungsschachte sind unter
Einhaltung der Bestimmungen der Landesbauordnung
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie auBerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Stellplétze und fir Tiefgaragen mit ihren Zufahrten
zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 60 Wohn-
einheiten zulassig.

Siehe Plan.
Ausnahmsweise ist das Befahren des festgesetzten

FUSSGANGERBEREICH —— FuBgangerbereicheszuAnlieferungs-,Pflege-und

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

10. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE TIEFGARAGE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

11. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN MIT
DER ZWECKBESTIMMUNG TRAFOSTATION
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Instandhaltungszwecken sowie flr Rettungsfahrzeuge
zuldssig.

Siehe Plan.

Die Tiefgaragenein- und ausfahrten entlang der StraBe
,Staadterweg” und ,RosenstraBe” sind ausschlieBlich
in den daftir vorgesehenen Bereichen zulassig.

Siehe Plan.

Zur Vermeidung der T6tung von nistenden VGgeln
sind die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5
BNatSchG zwingend einzuhalten und auf den Riickbau
der Lagerhallen und Unterstande auszudehnen. Sollte
dies nicht moglich sein, sind die Gebaude unmittelbar
vor Riickbaubeginn auf Brutvorkommen zu priifen und
im Nachweisfall der Baubeginn an dieser Stelle bis
nach Abschluss der Brut (nach der Astlingsphase) zu
verschieben.

Zum sicheren Ausschluss einer Fledermauskolonie
auf dem Dachboden des zweiten Wohn- und des
Nebengebdudes sind diese im Vorfeld des Riickbaus
dahingehend zu priifen und im Nachweisfall die wei-
tere Vorgehensweise mit dem Landesamt fiir Umwelt-
und Arbeitsschutz abzustimmen.

—— ————AlskErsatzfiirdie verloren gegangenen Niststatten sind

13. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

14. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

flir Gebdudebriter (Haussperling u.a.) und gebéude-
bewohnende Fledermause je Baukérper mind. 3 geeig-
nete Nistkasten fiir die betroffenen Arten anzubringen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als
intensiv begrlinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Terrassen
oder weitere Nebenanlagen bendtigt werden. Fir die
Anpflanzung von Gehdlzen sind ausschlieBlich ein-
heimische und regionaltypische Arten zu verwenden.
Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung und eine harmonische
und optisch ansprechende Einbindung in das umge-
bende Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen.

Je 4 oberirdische Stellpldtze ist ein standortgerechter
mittel- bis groBkroniger Laubbaumhochstamm (3xv,
Stammumfang 14 - 16 cm) gem. der Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Pflanzliste:

Feldahorn (Acer campestre),

Franzésischer Ahorn (Acer monspessulanum),
Felsenbirne ,Robin Hill' (Amelanchier arborea),
Mehlbeere (Sorbus aria magpnifica),
Spitzahorn (Acer platanoides),

Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),

Esche (Fraxinus excelsior),

Winterlinde (Tilia cordata),

hochstdmmige Obstbaume.

—_ T o~ o~

Geeignete Arten und Sorten von hochstammi-
gen Obstbdumen sind ausfiihrlich beschrieben in
der Broschtire ,Obstsorten fir den Streuobstbau
in Rheinland-Pfalz” (2003) (http://rlp.nabu.de/impe-
ria/ md/images/rlp/ umwelt/streuobst.pdf); der Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des
Verbandes der Gartenbauvereine Saarland (http:/
www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobst/obstwiesen/empfehlenswer-
te-streuobstsorten) und der Broschiire ,Apfelsorten
im Saarland” des Ministeriums fiir Umwelt und
Verbraucherschutz des Saarlandes.

Bei allen Anpflanzungen sind die einschlagigen DIN-
Normen (DIN 18916) sowie die FLL Empfehlungen fir
Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege
und FLL Gutebestimmung fiir Baumschulpflanzen zu
beachten. Ausfélle sind durch gleichartige Bdume und
Straucher zu ersetzen.

Siehe Plan.

|~ Aufschiittungen und Stiitzwande ist bis zu einer Hohe von 4 m zuldssig.

e Dachform: Als Dachformen sind Flachdécher und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung von < 20°
zulassig.

e Dachbegriinung: Dacher mit einer Neigung von weniger als 20° sind bei einer zusammenhangenden Flache
ab 10 m? mindestens extensiv zu begrlinen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden ist eine naturnahe
Vegetation und ein Substrat mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll aus-
schlieBlich Uber Niederschlagswasser erfolgen. Bei intensiver Dachbegriinung ist eine zusétzliche Bewdsse-
rung zuldssig. Nutzbare Dachterrassen sind bis zu einem Anteil von 30 % der gesamten Dachfléche von der
Begriinungspflicht ausgenommen. Nebengebdude wie Gartenlauben und Gerateschuppen sind ebenfalls
ausgenommen. Energetisch genutzte Dachflachen kén nen mit einer Dachbegriinung kombiniert werden.

e Fassadenverkleidung: Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus glénzenden/reflektierenden Materialien.

* Fassadenbegriinung: Mauern und groBfldchige, (iberwiegend) fensterlose AuBenwénde von Gebauden (Fl4-
che > 30m?) sind mindestens zu 15 % mit geeigneten Rankgehdlzen oder Rankpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Geb&ude mit weniger als 2 Wohneinheiten, Geb&ude in Holz- oder Holzstinderbau-
weise und Gebdude mit einer Holzfassade sind davon ausgenommen.

e Okologisch wertvolle Gartengestaltung: Flachen, die nicht als Stellpl4tze, Zufahrten, Terrassen oder Wege
benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch als Zier- oder Nutzgarten gemaB LBO anzu-
legen. Schotterungen, die zur Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen nicht oder nur in gerin-
ger Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser Freifldchen nicht zuldssig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten
Flachen zuldssig. Abdeckungen aus natiirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchstei-
ne, Bruchsteinmauer) fiir trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne zusatz-
liches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache erlaubt.

e Stellpldtze, E-Mobilitat: Gem. § 47 LBO sind in Gebauden ab zwei Wohneinheiten je Wohnung 1,5 PKW-
Stellplatze zu errichten. Je 100 m?Biiro-, Verwaltungs- oder Praxis-Nutzfldche ist ein PKW-Stellplatz zu er-
richten. Je 50 m? Handels-Nutzflache ist ein PKW-Stellplatz zu errichten. In den Bereichen der tiberdachten
sowie der nicht Uberdachten Stellpldtze sind Ladestationen fiir die E-Mobilitét herzustellen. Wohngeb&ude
mit weniger als drei Wohneinheiten sind davon ausgenommen.

* Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwénde: Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen,

KENNZEICHNUNG (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

Das Vorhaben tangiert die altlastverdachtige Altablagerung MZG_7174 ,Schwemlingen 2“. Eine orientierende
Untersuchung, die die Stadt Merzig 2008 in Auftrag gegeben hat, kommt zu dem Ergebnis, dass neben den dort
vorgefundenen Belastungen durch Blei und PAK weitere kleinrdumige Kontaminationen nicht ausgeschlossen
werden kénnen. (s. ergdnzend auch Festsetzung der bedingten Zuldssigkeit empfindlicher Nutzungen im All-

HINWEISE

Verfahren

* Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des §
13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erbrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Artenschutz

* Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es grundsétzlich verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Z3une, Gebiische
und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.

Denkmalschutz

e Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Hochwasser / Starkregen

* Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusdtzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléchenplanung

- vorsorglich-entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

e Sollten auf Ebene Tiefgarage / Untergeschoss Technikrdume (z.B. fiir Heizung, Hausanschluss) installiert wer-
den, so wird empfohlen diese Rdume z. B. durch druckdichte Tiren, wasserdichte Wénde und Leitungsdurch-

fiihrungen vor Uberflutung zu schiitzen.
Die Autobahn GmbH des Bundes

sen.
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

lich.

* Es wird darauf hingewiesen, dass potenzielle Bauherrn selbst fur ausreichend Larmschutz (Einhaltung der DIN
4109) zu sorgen haben. Es ist sicherzustellen, dass der zukiinftige StraBenbaulasttrager Bund von jeglichen
Anspriichen Dritter bezliglich Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem zukiinftigen Neubau oder der we-
sentlichen Anderung der BAB nur insoweit LirmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese tiber das hin-
ausgehen, was der Antragsteller in diesem Zusammen-hang mit einem Bauantrag bereits hatte regeln miis-

e Eswird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung oder Bau-
feldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der Kreisstadt Merzig mog-

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6).

e Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. 1S. 3786), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6).

e Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802).

* Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-
i 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.
| S. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).

* § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 18. Januar 2023
(Amtsbl. 1 S. 204).

® Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geéndert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

e Saarldndisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)

(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedndert durch
Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. | S. 2629).

e Saarldndisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni

1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. | S. 1994), zuletzt gedndert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
2021 (Amtsbl. I S. 2629).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-

des-Bodenschutzgesetzes (Saarléndisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

gemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Naturpark

Saar-Hunsriick” .

* Das Plangebiet liegt im gem. § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 01.03.2007 festgesetzten , Naturpark

VERFAHRENSVERMERKE —

e Die Vorhabentragerin, die Kalodion GmbH, hat mit
Schreiben vom 21.06.2022 die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am
21.07.2022 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Wohnquar-
tier Staadterweg” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufzustellen, wurde am 26.07.2022 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gele-
genen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
ibereinstimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgeftihrt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sit-
zung am 21.07.2022 den Entwurf gebilligt und die
6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Wohnquartier Staadterweg” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom 11.08.2022 bis einschlieBlich 12.09.2022
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
lequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
26.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 02.08.2022 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 12.09.2022 zur
Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Biirger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwégung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
24.05.2023. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Der Stadtrat hat am 24.05.2023 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Wohnquartier Staadterweg” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnquartier
Staadterweg” werden hiermit als Satzung ausge-
fertigt.

Merzig, den 25.05.2023

e Der Satzungsbeschluss wurde am AY_.0&. 2033

ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir
die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Wohnquartier ~ Staadterweg”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Merzig, den A5, 0s, 2623

Wohnquartier Staadterweg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Kreisstadt Merzig,

Stadtteil Schwemlingen
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Bearbeitet im Auftrag der
Kalodion GmbH

Am Tocksberg 1b
66663 Merzig

Stand der Planung: 04.04.2023
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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