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Art der baulichen
Nutzung

Gebaudeober-
kante

Grundflachen-

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET; HIER: GEBIET FUR GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL; HIER: LIDL-FILIALE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: MAXIMALE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE |
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (Z.B. EINKAUFSWAGENBOXEN, E-LADESTATION)
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTSBEREICHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND; HIER: TEILSANIERTE ALTLAST ,MZG 20849 ,LAGERPLATZ FLICK (SCHROTTPLATZ) TANKLAGER

MULLER, GUTERBAHNHOF”, ,MZG 19004 ,MERZIG 22, AM GUTERBAHNHOF""
(5 9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUGE)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14
BAUNVO

SONSTIGES SONDERGEBIET - GEBIET FUR
GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL; HIER:

+LIDL-FILIALE"

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 11

BAUNVO

Zuldssig sind analog § 11 Abs. 3 BauNVO:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER:
GEBAUDEOBERKANTE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

3.2 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

4. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|.V.M. § 22 BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 23 BAUNVO

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB
V.M. § 12 BAUNVO

7. ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN;
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrdger
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Sonstiges Sondergebiet analog § 11 Abs. 3 BauNVO -
Gebiet fiir groBflachigen Einzelhandel; hier: Lidl-Filiale

1. Ein Lebensmittelmarkt /Lebensmitteldiscounter mit
einer Verkaufsflache von max. 1.200 gm,

2. Lagerrdume, Funktions- und Nebenrdume,

Verwaltungsraume, Aufenthalts-/ Sozialrdume fiir

Personal

Nebenanlagen

Stellplatze

Einkaufswagenboxen

Backshop / Backvorbereitung

Werbeanlagen

Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter

alle sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb

des Lebensmittelmarktes / Lebensmitteldiscounters

erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfandrdume).

10. Ladestationen flr Elektromobile

©Loo~NoWU B~ W

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Gebdudeoberkante. Die
maximale Gebdudeoberkante wird auf 8,0 m fest-
gesetzt. Die maximal zuldssige Hohe fiir Werbepylone
betragt 8,0 m.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthéhe).

MaBgebender unterer Bezugspunkt fir die Angabe
der HGhe baulicher Anlagen ist die Oberkante
der RieffstraBe, gemessen an der straBenseitigen
Gebdudemitte.

Die zulassige Gebdudeoberkante kann durch unter-
geordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf
max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max.
1,5 m Gberschritten werden.

Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird ana-
log § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO auf 1,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan. Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird die
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. In
der abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung
zuldssig/darf im Grenzabstand gebaut werden.

Siehe Plan. Die tiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb&ude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten.
Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan
durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem
AusmaB kann ausnahmsweise zugelassen werden.

AuBerhalb der berbaubaren Grundstlicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
des Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Zufahrten und
Zugange, Wege sowie alle sonstigen fiir den ord-
nungsgemaBen Betrieb des Lebensmittelmarktes
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Abfallpresse &
-behalter, Einkaufswagenbox, E-Ladestation, AuBen-
& Fluchttreppe)). Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. (siehe erganzend
auch Festsetzung der Flachen fiir Stellpldtze und
Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan. Stellpldtze und Nebenanlagen sind sowohl
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen als
auch in den festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze
und Nebenanlagen zuldssig. Innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen
sind Ladestationen fir Elektromobile und
Einkaufswagenboxen als Nebenanlagen sowie
Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen zuldssig.

Siehe Plan. Ein- und Ausfahrten sind nur in den dafir vor-
gesehenen Bereichen zuldssig. Grundstiickszufahrten
fiir Rettungsfahrzeuge sind davon ausgenommen.

Zum Schutz der Mauereidechse ist fiir die Dauer der
Bauarbeiten durch geeignete Schutzeinrichtungen
(Reptilienschutzzaun) ein Eindringen in das Baufeld zu
vermeiden; das Baufeld, insbesondere die Erweite-
rungsflache hinter dem Bestandsgebdude ist regelmé-
Big abzusuchen und vorhandene Individuen in das be-
nachbarte Bahngeldnde zu verbringen; die Funktionali-
tat des Schutzzaunes ist fiir die Dauer der Bauarbeiten
sicher zu stellen.

Fir den Verlust von Nistplatzen des Haussperlings ist
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung n.
§ 45 BNatSchG erforderlich, die im Vorfeld der Bau-
mafBnahme beim LUA beantragt werden muss. Die ent-
fallenden Nistplatze (nachgewiesen sind 5 Bruten) sind
durch kiinstliche Nisthilfen am neuen Gebdude in einer
mit dem LUA noch abzusprechenden Anzahl zu erset-
zen.

9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Auf je 6 Stellplatze muss mindestens ein hochstémmi-
ger Baum gepflanzt werden. Die Pflanzung von einem
Baum fiir 6 Stellplatze stellt sicher, dass ausreichend
Raum fiir die Entwicklung der Baumkronen vorhan-
den ist. Die Pflanzung der Baume erfolgt entweder auf
einem Stellplatz oder auf einem mindestens 1 Meter
breiten Mittelstreifen zwischen den Stellplatzstreifen
so dass ausreichend Wurzelraum fir das Langzeit-
wachstum der Badume vorhanden ist. Fir den Wurzel-
bereich ist ein Mindestraum von 12 m?* vorzusehen.
Die unversiegelte Baumscheibe soll min. 4 m2 groB
sein.

MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3-4xv, mB, StU. 20-
25 cm

Zur Auswahl stehen:

Acer platanoides ‘CLEVELAND' Spitzahorn
Ailanthus altissima Gotterbaum
Corylus colurna Baumhasel
Platanus x acerifolia Platane
Pyrus calleryana ‘CHANTICLEER' chinesische
Wildbirne
Pyrus communis ‘BEACH HILL Birne
Robinia pseudoacacia ‘MONOPHYLLA' einblattrige
Robinie
Sophora japonica japanischer
Schnurbaum
Sorbus intermedia ‘BROUWERS' schwedische
Mehlbeere
Tilia cordata “Greenspire” Stadtlinde
Tilia vulgaris ‘Pallida’ Kaiserlinde

Bei den Anpflanzungen sind die DIN 18320, DIN
18915, DIN 18916, DIN 18919, DIN 18920 sowie die
FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Teil1 und 2),
FLL ZTV Baumpflege und FLL Gitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen zu beachten.

Erfolgte Anpflanzungen und deren dauerhafte Pflege unter-
liegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Die bestehende Baumhecke die nérdlich an den Markt an-
grenzt und nicht iberbaut wird, wird zum Erhalt festgesetzt.

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ist eine Hecke

auf einer Lange von ca. 10 m und ca. 1,50 m Breite zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarléndisches Wassergesetz)

Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern. Die anfallenden Abwasser sind in den Mischwasserkanal in
der ,RieffstraBe” einzuleiten. Die Vorschaltung von Speichern (z.B. Zisterne) zur Brauchwassernutzung ist gene-
rell zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fassadengestaltung, Dacher:
Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Wérmenutzung) auf den

Dachflachen ist zuléssig.

Die nicht energetisch genutzten Dachfléchen sind mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vegetation mit einer Substratstdrke von mindestens 10 cm. Die
Bewdsserung soll ausschlieBlich tiber Niederschlagswasser erfolgen. Bei intensiver Dachbegriinung ist eine

zusatzliche Bewasserung zuldssig.

Freiflachengestaltung:
Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und
mit Pflanzen als flachige Griinflache zu gestalten. Schotterungen, die zur Gestaltung verwendet werden
und in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser
Freiflachen nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur
zur Anlage von dauerhaft mit Wasser geftillten Fléchen zuldssig. Abdeckungen aus nattirlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fiir trockenresistente und insektenfreund-
liche Beete oder Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetations-

flache erlaubt.

Fahrradstellplatze:
Je 100 m? Verkaufsfléche ist 1 Abstellplatz fiir Fahrrader auf dem Baugrundstiick herzustellen. Dabei sind

folgende Anforderungen zu erfillen:

a)  Die Grundflache fir einen notwendigen Fahrradabstellplatz betragt mindestens 0,70 m Breite und 2 m
Lange. Der Seitenabstand zwischen zwei Fahrradstdndern betrdgt bei paralleler Aufstellung mindestens 1 mund
bei Schrag- oder Hoch-/Tiefaufstellung mindestens 0,50 m. Die Breite des ErschlieBungsgangs zwischen den
Fahrradabstellplatzen betragt bei rechtwinkliger Aufstellung mind. 1,80 m, bei Schrégaufstellung mind. 1,30 m.
b)  Abstellméglichkeiten fiir Fahrradanhanger und Lastenrdder missen beriicksichtigt werden. Dabei ist
je zehn notwendige Fahrradabstellplétze ein Stellplatz fiir Lastenrdder oder Anhdnger herzustellen. Lasten-
rader bediirfen aufgrund ihrer groBeren MaBe (0,85m x 2,60 m) einer entsprechend dimensionierten
Abstellfliche. Gleiches gilt fiir Stellpldtze fur Anhanger (1 m x 1,60 m zusatzlich zum Fahrrad).

SEITENANSICHTEN

Quelle: Architekturbiiro Bernardi GmbH; Stand: 13.01.2021
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HINWEISE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock zu setzen.

Baudenkméler und Bodendenkméler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte tiber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes
fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfléchenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfldchenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még-
lichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstiicksgestaltung durch die Grundstickseigentiimer zu bedenken

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzen-
den Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der
Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise
und der Stiitzwand etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fiihren kénnen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat der Bauherr si-
cherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Sollte sich nach Inbetriebnahme der
Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beeintréchtigungen der Signalsicht kommt, ist mit einem
Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse
der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge mit einem Stabgitterzaun
mit einer Mindesthéhe von 1,80 m einzufrieden und mit einer Tir, dass ein gewolltes oder ungewolltes
Betreten und Befahren von Bahngelédnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen verhindert wird. Die Zuwegung fiir das Notfallmanagement muss durch eine Tir mit DB grau
SchlieBung sichergestellt sein. Die Einfriedung ist vom Bauhermn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend
instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger. Fiir den Zeitraum der Bauausfiihrung ist im Mindestabstand von 3,00 m zur Gleisachse,
als Betretungsschutz zum Gleisbereich, eine feste Absperrung anzubringen. Bei Planungs- und Bauvorhaben
in raumlicher N&he zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaBnahme und zur Sicherung des
Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabsténden zwingend vorgeschrieben.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung zuganglicher
Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krne, Gertiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge
und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1
(VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzernrichtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A0I Abschnitt 1*).
In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten noch Gerdte bzw. Maschinen aufgestellt werden.
Die Standfestigkeit, der an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Oberleitungsmasten
darf durch die BaumaBnahme nicht beeintrchtigt werden. Die Erdoberkante darf bei Flachmasten
bzw. Betontragmasten im Umkreis von 3,00 m sowie bei Winkelmasten bzw. Betonabspannmasten im
Umkreis von 5,00 m nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom
Veranlasser ein statischer Nachweis vorzulegen. Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen
151 20 kV - Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen. Fiir
Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die Oberleitungsmaste freigehalten werden.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieBlich Gefahrenbereich) im Abstand
von 4,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten. Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unter-
schritten werden miissen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete MaBnahmen mit der DB
Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur
Priifung der DB Netz AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaBnahmen und mégliche Standsicher-
heitsnachweise fiir Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Bei notwendiger Betre-
tung fiir die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag
stellen. In keinem Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle
hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden. Der Bereich der Gleisanlagen
darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungsposten sind bei einem bahnzugelassenen
Sicherungsunternehmen zu bestellen. Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist,
Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu Gffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgeféhrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau-l Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
schwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder herunterhdngen-
den Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (berschwenkt, so ist mit der DB Netz
AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei
der DB Netz AG zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme
der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maBstéblicher Lageplan (M
1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Bereich der
Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht einschrénken. Sollte mit Wasser zur Vermeidung der
Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage
auszuschlieBen. Es muss in jedem Fall dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die
Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgeféhrdungen). Beim mdglichen
Einsatz eines Spritzgerates verweisen wir auf die Gefahr (z.B. elektrischer Uberschlag), die von der angren-
zenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) ausgeht.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden, es sei denn,
es wird aufgrund vortbergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen
(Baustelleneinrichtungsfléche). Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelédndegrenze sind so vor-
zunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
sind ordnungsgeméB in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht
zugestimmt werden. Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch die BaumaBnahme, Baumate-
rialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Samtliche Kosten, die der DB aus der BaumaBnahme entstehen, sind vom Antragsteller zu tragen und wer-
den gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen
fiir auBertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)". Der Antragsteller hat hierzu dem zusténdigen Netzbezirk
eine entsprechende schriftliche Kostenlbernahmeerklarung abzugeben. Fiir Schéden, die der DB aus der
BaumaBnahme entstehen, haftet der Planungstrager/Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft nega-
tive Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind auf Kosten des
Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschldgigen
Regelwerke zu erfolgen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH. Bei der Bauausfiihrung
ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehéuse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
qgf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung der Planungen durch einen
Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von zentraler Stelle einzufordern: Deutsche Telekom
Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr. E-Mail: plan-
auskunft.suedwest@telekom.de. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf mog-
liche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so sind die zustandige
Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu versténdigen.

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Kreisstadt Merzig méglich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den
jeweils giiltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBL. | S. 4147).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5.1802).

e Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplé-
ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S.1802).

e Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1 S. 3908).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
/9. Dezember 2020 (Amtsbl. I S. 1341).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 4. Dezember 2019
(Amtsbl. 1 2020 S. 211, 760).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 5. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 12. Mai 2021
(Amtsbl. I S. 1491).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13.Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches ~ Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e Die Vorhabentrdgerin, die Alpha Immobilienver-
mietung Vierte GmbH & Co. KG, hat mit Schrei-
ben vom 03.02.2021 die Einleitung eines Sat-
zungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am
11.03.2021 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Lidl-Filiale RieffstraBe” mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufzustellen, wurde am 24.03.2021
ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster Uberein-
stimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltpriifung nicht durchgeftihrt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner
Sitzung am 21.09.2021 den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Lidl-Filiale RieffstraBe”
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlos-
sen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat
in der Zeit vom 07.10.2021 bis einschlieBlich
08.11.2021 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ciber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am 29.09.2021 orts-
tiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 29.09.2021 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2

/ Der Burgermeister

Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
08.11.2021 zur Stellungnahme eingerdumt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Blrger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
21.07.2022. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am 21.07.2022 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Lidl-Filiale Rieff-
straBe” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lidl-Fi-
liale RieffstraBe” und der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan werden hiermit als Satzung ausgefer-
tigt.

Merzig, den 22.07.2022

Der Satzungsbeschluss wurde am 26.07.
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ,Lidl-Filiale Rieffstra-
Be"mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Merzig, den 27.07.2022 ¢ yr
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Der Birgermeister

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

Fine Uberpriifung des Plangebietes mit dem Kataster (ber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen
(ALKA) hat ergeben, dass im Plangebiet folgende Eintrage vorliegen:

MZG 20849 ,Lagerplatz Flick (Schrottplatz) Tanklager Miiller, Gtiterbahnhof” ist als teilsanierte Altlast ein-
getragen. Eine orientierende Untersuchung aus dem Jahr 1999 ermittelte fiir diesen Teilbereich erhdhte
Schwermetallwerte und erhdhte PAK-Gehalte, die bei Beibehaltung der gewerblichen Nutzung keinen wei-
teren Handlungsbedarf implizieren. Lokal erhohte Schadstoffbelastungen kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

MZG 19004 ,Merzig 22, Am Giiterbahnhof” ist als teilsanierte Altlast eingetragen.
Eingriffe in den Boden, sind daher durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG), Sachgebiete 2 bis 5 der Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir den

Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s. www.resy-
mesa.de) begleiten zu lassen. Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz ist zu informieren.

Lidl-Filiale RieffstraBBe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig

M 1:10.000; Quelle: ZORA, Z — 026/05, LVGL \ ‘
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Bearbeitet im Auftrag der

Alpha Immobilienvermietung Vierte GmbH & Co. KG
Bonfelder Str. 2

74201 Bad Wimpfen

Stand der Planung: 26.01.2022
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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