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1. Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

hier: Kindergarten / Kindertagesstatte

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vallgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg"
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offentliche Verkehrsflache

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6 offentliche Gruinflache

6. sonstige Planzeichen
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Flache fiir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine Flache fiir Gemeinbedarf festgesetzt (Zweckbestimmung Kindertagesstatte).
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind zulassig:

1. Bauliche Anlagen und Nutzungen (einschl. Freiflachenanlagen), die in Zusammenhang mit der
Errichtung und des Betriebs einer Kindertagesstatte bzw. eines Kindergartens stehen.

2. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (wie z.B. Spielgeréte, Spielhduser,..) einschl. erforderlicher
Wege und Zufahrten.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fir das Plangebiet wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die GRZ darf ausschlieflich flr
Zufahrten, Garagen und Stellplatze um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO
Fir die Gemeinbedarfsflache wird die Hhe baulicher Anlagen durch die Zahl der Vollgeschosse (hier: II)
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal} ist zuldssig.

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Baugrenze sowie innerhalb der
dafiir vorgesehenen Flache zuldssig. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der
Gemeinbedarfsflache allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg" mit
einer Breite von 3m festgesetzt. Dieser darf als Zufahrt fur Mitarbeiterstellplatze, zur Andienung und als
Feuerwehrumfahrt genutzt werden.

Weiterhin wird eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt, die zur ErschlieBung des Plangebietes dient.

Grinflaichen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin” festgesetzt.
Diese darf fir Zuwegungen unterbrochen werden.

Flache fiir Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine Flache fur Stellplatze und Garagen festgesetzt. Diese Flache
darf fur Zufahrten bzw. Zuwegungen sowie fir Andienung und Feuerwehrumfahrung unterbrochen werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die nicht Gberbaute Flache ist zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu
verwenden, wobei darauf zu achten ist, dass keine Gehélze bzw. Stauden mit giftigen Pflanzenteilen oder
Samen verwendet werden dirfen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Baume (empfohlener StU: 14-16 cm): Vogel-Kirsche (Prunus avium-Sorten), Nelken-Kirsche (Prunus
serrulata 'Kanzan'), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Platane (Platanus acerifolia),
Hainbuche (Carpinus betulus), Obstbaume als Hochstamme

Hecken: Hainbuche (Carpinus betulus), Eibe (Taxus baccata), Feldahorn (Acer campestre)

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Es wird festgesetzt, dass das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser auf dem gemeindeeigenen Grundstlck zu versickern ist.

Weiterhin wird festgesetzt, dass fur das Grundstiick eine Zisterne mit einem Volumen von mindestens 5
cbm vorzusehen ist.

Weiterhin ist eine Dachbegriinung allgemein zulassig, sofern nicht technische oder architektonische
Griinde entgegen stehen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Planes befindet sich eine stillgelegte 20-kV-Freileitung einschlieltlich Betontragmast
mit Fundament. Eine Baubeschrankung geht von dieser Leitung nicht aus, die Leitung wird mittelfristig
demontiert. Grundsatzlich sind BaumaBnahmen im Bereich der Anlagen im Vorfeld mit der energis
abzustimmen

Der EVS bittet, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier
die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) -
sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen der Inexio GmbH.

Das LUA weist darauf hin, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ganzlich in der Schutzzone
lIl in direkter Nahe zur Schutzzone |l des geplanten Wasserschutzgebietes Nalbach befindet. Die Entfernung
zum Brunnen betragt etwa 210m. In diesem Zusammenhang wird weiterhin darauf hingewiesen, dass,
sofern im Rahmen der geplanten Bebauung Erdwarmepumpenanlagen vorgesehen sein sollten, eine
Genehmigung seitens des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) nicht in Aussicht gestellt wird.
Des Weiteren wird angemerkt, dass einer eventuellen Unterkellerung des geplanten Kindergartens aufgrund
der Lage in der geplanten Schutzzone Il in direkter Nahe zur geplanten Schutzzone Il der geringen
Entferung zum Brunnen Enspfuhlstrale und des geringen Flurabstandes seitens des LUA nicht zugestimmt
wird.

Ferner darf fiir die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Verfillung von
Arbeitsrdumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fur den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und
Parkflachen im Rahmen von geplanten Bauvorhaben nur Material verwendet werden, das keine
auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das der
Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen Stand September 2005) entspricht.

Hinsichtlich der Entwasserung werden weitere Untersuchungen empfohlen.

Das LUA macht ebenfalls darauf aufmerksam, dass sollten im Planungsgebiet Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen bekannt werden, oder ergeben sich bei spéteren Bauvorhaben Anhaltspunkte
Uber schéadliche Bodenveranderungen, besteht geman § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
Bodenschutzbehérde zu informieren.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird
hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 24.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Unten am Augarten” beschlossen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 17.08.2018 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Aufstellung fand in Form einer Blrgerinformationsveranstaltung am 27.08 2018
statt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Das Ergebnis wurde vom Rat am 27.09.2018 in die Abwagung eingestelit.

Die Behorden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2018 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes betelligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Malbach am 27.09.2018 in die Abwagung eingestelit.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begrandung einschliefZlich Umweltbericht
hat in der Zeit vom 15.10.2018 bis einschliellich 16.11.2018 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.10.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.10.2018 von der Auslegung
benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 13.12.2018 geprift wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 13.12.2018 den Bebauungsplan "Unten am Augarten” als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texttell (Teil B) sowie der Begrindung.

MNalbach, den . 2020

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 13.03.2020 ortstublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan "Unten am Augarten”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriundung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspruchen hingewiesen worden.

Malbach, den . 2020

Der Burgermeister
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