RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt

gedndert durch Artike| 3 des Gesetzes vom 05, September 2006 IBGBI 1. 2098).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990

Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990, zuletzt gefindert durch
Artlkel 3 des Gesetzes zur Erelchterung von Investitonen und der g und g von

vom 22, April 1993

Bauordnung fir das Saarland (LBO) In der Fassung der Bekannimachung vom 27, Mérz 1996, zuletzt gedndert durch
Gesetz Nr. 1544 vom 18, Februar 2004

I. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB)

=

21
214

2.

R

des

Art der baullchen Nutzung:

WS - Klelnsledlungsgeblet (§ 2 BauNVO):
Die geman §2, Abs. 2, Nr. 2 MNutz: “dle der
dienenden Laden, Schank— und Spasewlrachaﬁeﬂ sowle nicht stérende

g des Geblets
" sind

13.3 Bellftung:

Sowell bel nicht geschlossenen Tiren und Fenstern im | (Egqui-
valenter Daverschallpegel) iberschritlen werden, |st flir ausreichende Balumung (gin= bis zwelfacher
Luftwechsel ISlunds} der R&um& auch bel gascrlossenen Tiren und Fenstern, zu sorgen (glitig

nur flir aullen in Aufenthal Schall):
Schlafrume nachts (22Unr bis & Uhr):30 d3
Wohnrdume tagsiber (6 Uhr bis 22 Uhr): 35dB
Blrorfume tagsiiber {6 Unr bis 22 Uhr): 40 dB
Laden tagsiiber (6 Uhr bls 22 Uhr); 45dB

Dabel Ist zu gewdihrlelsten, dass die durch Schallsct t erzialte Lérmds nicht
beeintrichiigt wird.

13.4  Nachweis:
Der N s {iber die ord Hite Ausfil hat nach DIN 4109 zu erfolgen bevor die
Réume In Gabrauch genommen werden,

13.5 Ausnahmen:
Es kiinnen A von den g F | werden, sowelt nachge-

wiesen wird, dass zur Sic derog.Ir

germgam Maltnahmen ausrelchen.

1. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

nur ausnahmsweise zul:
Die gemin §2, Abs. 3, Nr. 3 und Nr. 4 ausnahmswelse zuléssigen Nutzungen T

" und

L]

"nicht stbrende Gewerbebetriebe” sind nicht zuliissig,

WA - Allgemelnes Wohngeblet (§4 BauNVD]
Die gem. §2 Abs, 3 Nr. 4 und Nr. 5 i "Ti " und
“nicht stirende Gewerbebetriebe” sind nicht auléssig.

GE - Gewerbegebiete § 8 BauNVO):
Zuldssig sind nur e

Die gem, §8 Abs, 2 Nr,3 al|
Die gem. §8 Abs.3 Nr.3

In elnem Abstand von 80m nicht stéren,
" ist nur zuldssig,
i tatten” ist ausge-

die das W

| g
zuldssige M g

schlossen,

24 SO- for g, Frelzelt, F port und g (510 BauNVO):
Zuk!sslg smd
= Anlagen fir Plerdesport und -haltung
- Fenenhﬂuser

Sude nur | V.m. Plerdehal F Itaktlv|ttan und Erhal ok

- Elnnchlungsn zur Unterb g und W\ von Feriengd und Reitern

- der\l’elsurgung des Gehlets dlenende Schank- und Spelsewnrtschallen

- Wirtsch iebe und die dazugehdrig AL
- 25 MD - Dorfgeblet (§ 5 BauNvO)

3. Maf der baullch g und liberbaub FEichen:

GRZ 31 Grundflichenzahl
GFZ 32 GeschoBilichenzahl

3.3 Zahl der Voll h als b
Es sind hiichstens zwei Vollgeschosse zulissig.

34 fch hiedlicher Art und unterschledlichen Mafies der
Nuizungen swﬁl sie nicht mit den Grenzen &ffentlicher Flichen zusammenfillit

3.5 Baugrenzen:

[:] 3.5.1 Bauliche Anlagen mit einem Volumen von mehr als 120chm (z.B. Bx7x3m) sind nur innerhalb der
dberbaubaren Flichen zukssig,

352 Ein Oberschreiten von Baugrenzen an der Garten- bzw. Riickssite durch | bédud.
lefle (z.B. Balkons, Wintergdirten, Treppennduser) um max. 3 m im Erdgeschoid, in den Oberge-
schossen um max. 1,50 m ist ausnahmswelse zulfissig.

3.6  Zahl der Wohnungen:

Im Kleinsledlungsgebiet (st nur 1 Wohnung je Wormg'eh&uds zulfissig. Als Ausnahme sind bel
Nachweis van 3 Stellplitzen auf eigenem ol 1in elnem Gebdude zuldssig,
4, Bauwelse, Héhe und g der ot
41 Bauwelse:
Im gesamten Geltungsbere|ch |st die offene Bauwelse gem, § 22 BauNVO vorgeschrieben,

4.2  HBhe baullcher Anlagen:

4.2.1 Eine traufseitige Aullenwandhdhe von 6,5)m und eine Firsthéhe von 10,00m darf nicht liberschritten
werden, Die Traufhdhe Ist hierbei die Hihenlage der ittkante der A and mit der Dy
die Firsthihe die Hihenlage der cberen Dad1hegranzungskame

4.2.2 Dle HBhenangaben bezlehen sich auf dle m Mittel g der
affentlichen Verkehrsflachen,

423 A o far geord Gebiudetalle (z.B. tachn| Dachaufb T e
Solaranlagen) kinnen gewihrt werden, wenn und soweit dies mit dem LGdschaﬂzshald und lrut der
Nachbarbebauung harmonier,

4.3 llung der il Anl
Die straBenseiligen AuBenwiinde sind parallel oder senkrecht zur feslgesetzten Firstrichiung
auszurichten, Als Ausnahme kdnnen fir Bauteile Abweuchungan zugehsssn werden, wenn das

tadtebauliche G der Machb:; ft nicht beek gl
| siagsdagn . A Flichen fiir Stellplitze und Garagenanlagen;
18T Stellplitze, Carports und sind aullerhalb der (berbaub Fléchen nur in den zeichne-
L risch festgelegten Fldchen zuldssig.

6. Nebenanlagen:

8.1 Dienkht @ Gr i hinter den Geba durl’arl ;ewells zu maximal 5% der
gesamien nichl (berbaubaren Fldchen des B dstiicks mit N gem, §14 BauNvO,
die dem Nulzungszweck des Baugeblets dienen und sener Eigenart nicht wlchysplachsn Oberbaul
werden,

6,2 Zusitzlich sind auf den nicht Gberbaub Grundsticksfldchen zwischen den dffentlich
Verkehrsfldchen und den dberbaub 1 Flachen A fiir Fahrrader, Kinderwagen und
ahnkches mit einer Grundiliche von max. 6gm zuldssig,

7. Fliichen flir Gemeinbedarf: Reitplatz, Paddock
Zuléssig sind nur nicht Oberfla wie z.B. F dlch, Staubend:
Materlalien wie z.B, Sand sind nicht zulasslg,

D 8. Offentliche Verkehrsfiichen:
Verkehrsfiiche b darer Zweckbest P Barelch

82 StraBenb

8.3 Vieh- und Reltweg
ﬁ B4 Stellplatzfichen
I:l 8. Flichen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und Abwasserbeseltigung:
€ o1 Trafostaton oder Gi
o 8.2  Werstoffsammelplatz
© o3 A Reg leitung
~-=== 10, Geh,- Fahr- und Leltungsrechte:
L 4 der Allg
- 11.  Offentliche Griinflichen:
Eﬁ 11,1 Parkanlage
11.2 Spelanlagen
12.  Fliichen fir die Landwirtschaft:
Zweckbestimmung: Weiden, Wiesen

13,  Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr, 24 BauGB):

Schallschutz:

13,1 Fir der Diippenweler Stralle (L345) 2\ und fiir die seitlichen F:

Gebduden entlang ﬂsr Diippenwaller Slraﬁs gl Zum Schutz gegen Mﬁsrﬂrm [Verkshrslaml} sind
fiir Auld von Auf unter

oder R: gen folgende gen gem. DIN 4109 "Sdﬂalsdﬁulz im Hochbau®
einzuhalten;

13,2 Mach auften abschii Bauteile von A und {auch im Dachraum) sind so

auszuflihren, dass sie entsprechend der CIN 4109 "Schall im Hochbau®, November 1988,
Tabelle & (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.) Schallddmmmale R'w'res an Aufent-
haltsrumen in Wohnungen von 40 dB und an Birordumen und dhnlichen Raumen von 35 dB
aufwelsen.

M. HINWEISE:
5 Der Einsatz von Pestiziden und rein mineralischen Dingem soll vermieden werden.

2.

sind 0.4 kV. verlegt sowie Anlagen der

des
Sh'aﬂanbeluuchlung und dea 0.4 kV-Freileitungsnetzes murltlert Bei Baumalinahmen sind diese

erfragen.

ngen  2u Ihre genaue Lage |st be| der Energis GmbH, ServiceZentrum Merzig zu

I\L LAND&CHA.FTSPLANERIBCHE UND GRONGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
d§9

z (SNG) I.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

werden

Inhalte der L planung festg

Zu erhaltende Biume:
Dls zu srhaltendsn Baume sind In ihrem Bestand gemal DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und
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Im Bereich der Kronentraufe der Béume sind (auch temporar) nicht zulassig.

F te ﬁJr pfi von g i &

Die zei isch fe kinnen funktionellen una technischen Erfordemnissen
durch Verschisben in ainem Umkr&s von rrax. 3.00m 5t warden zt die Anzah|
der Baume bleibt unverdndert,

Dle im Plan fesigeseizien, anzupflanzenden grofikronigen Laubbdume sind ausschlieRlich als

mit einem Mir g von 18/20 cm zu pﬂanzen Die Anfurderungen Zur Annahme
als Kompensatlonslelstung nach .i\nhang Mdes L g 9
Urmweltministerium) 2001 sind zu erillen,

Zu erhaltende Gehdlze:
Die zu erhallenden Gehdlze sind in threm Bestand gemak DIN 18920 zu schiltzen,

Anzupflanzende Gehdlze:
Zuldsslg sind nur standorlg

und heim hiilze. Zwischen den Ortstellen Blerbach und

Ziegelel sind nur Tilia cordata, Acer Acer pls ides oder Fraxinus excelsior zuldssig)|
Oberbodensicherung:

Der im F e Oberb Ist bel tsprechend DIN 18815 zu

sichern.

Regenwasserverslckerung:

Zur Befestigung von Einfahrten, Wegen, Stdlplatzen und Hofflchen sind nur versickerungsfahige
Materialien (2.B. offenfugiges Pllaster, lene Decken, Sch elc.) mit einem
Abflussbeiwert von hichstens 0,6 zulissig. Auch der Unterbau ist p lassig
herzustellen,

Nicht hb'rhaubln Bmm!l\l!ckslﬂehon

Die nicht g sind g legen und zu i
W gungen sind ildsslg. Zur g von El Wegen und
Stellplétzen sind nury fahige llen (z.B. o glges Pllaster, e

Decken, Sumllarfasan usw. ) mit g elnam Abmn.berwen von héschstans 0.6 zuldssig, Auch der
Unterbau ist

Zu begriinende Grundstiicksfliichen;
Dle zelchnerisch festgesetzten zu bogrQnsn:Ian Gi
d um:l

mit
ge Wege und

filichen sind g
und zu
50m Brulbe sind ausgenommen,

Grur 1in

Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft;
Festgesetzt werden folgende Maknahmen:

des f

Planzung eines Gehdlzes aus heimischen Strduchemn an der

Pilanzung elnes Gehdlzes aus helmischen Striuchemn und Bdumen am Sldwestrand des Tell-
gebletes Blerbach.

Auiweﬂung von stark beeintrichtigtem Griinland auf etwa 100 m L&nge und 10 m Breite und
Pl ner lockeren Weidenb ihe in der Hay inne &stiich Bis (Fhur 5, Flur-
stilcke 101 und 2171102 tellwelze), dle als Kopfb Ihe zu nutzen und zu pllegen (st

(o, Ihe (6 Hoct entsprichl d von 7,50 m) Im Slidosten des Telge-
blates Ziegelal hinter der neuen Bab g Bstlich der Dipp ler Strafte (Flur 3, Flurstiicke 139/37
und 139/38),

Aufwerlung einer Griinlandfidche durch Extanslvierung der Nutzung mit Anstau elnes eplsod|schen
Gewdssers auf Flurstiick 375/115 (ca, 9,700 gm, gemeindeeigene Fliche), westlich Orstell Ziegelel,

Aufwerlung von Griinlandfidchen durch E v g der N 1 Teilgeb

Ziegelel (Flur 3, Flurstiicke 136/1, 136/2 und 278/136 laIMeIseJ

g Im

Umwandlung einer Ackerfliche am Nordrard der bestehenden Beb Gsilich der Dipp i
Strafie, an der Nordselle eines Wiesenwegs (Flur 3, Flurstick 139/16) in elne extensiv zu nutzende
Frischwiese.

Fiir die Fldchen Flur 4, Flurstiick 539/3 teilweise und Flur ? Flurstiicke 22Tf139 und 251/1 teilweise
aullerhalb digses Geltu ngabsralches werden eine mit

Flachen zum A von B und
Innerhalb der Flachen sind mindestens 1,60 m hach wachsende slandnngafachle Hecken zu
pllanzen.

Flachen fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle von Ge-
wissemn (§ 9 Abs, 1 Nr, 25 b BauGBE)

V. SATZUNG (JBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Aufgrund § 85 Abs. 1 und Abs, 4 der Bauordnung flir das Saatand (LBO) |,V.m, § 9 Abs, 4 BauGB wird festgesetzt:

1. F

1.1 Abweichungen bis max. 5° sind zulssig,

1.2 Als Ausnahme kbnnen Tir Bautels von der q ‘
werden, wenn das id der N nicht tigt wird.

2. Dachform und -materialien:

21 Im Geltungsberelch sind Sattel- und Pultd&cher mit elner Nelgung bls rnaxlmal 4-5' zu verwenden
Auf untergeordneten Gebludetellen (2.8, Treppenhiuser, W und sind
ausnahmswalse auch andere Dachformen zuldssig.

22 Metallddcher (Kupfer, Zink usw.) |V.m. irdl Regenwasserversich I sind nicht
zub!salg Be| nbsrlrdlschsr Muldenversickemung kiinnen Ausnahmsn zugelassen werden, wenn dle

des zu i wird,

3 lbgrlhnnnon.

3 ngen und Abg gen sind rur zur An g an das E
Flachen (Straften) und zur Anpassung an Nanhharqundshlcke bis zu elner Hihe vun B ,50m zu-
|#ssig. Uberglinge sind mit einer Neigung von 1:3 anzupassen,

3.2 Erdanschittungen zur Anlage von Terrassen und Stitzmauern sind nur bis zu elner Hohe von 0.7 m

zuldsslg.

VL HINWEISE ZUR GESTALTUNG DER GEBAUDE UND FREIFLACHEN

Dachaufbauten:

Dachaufbauhen soler: van den straBenaertlger Fassaden mindestens 1,50m und von den seitlichenGrund-
d im warden,

Dach= und Fassadenbegriinungen:

Dachilichen sind zu mindestens 50 % mit einer extansiven D
hiingende geschlossene Aulenwandiichen mit elner Grife von mehr als 30 qm sollen fidchig begrlint
werden,

3z

33

4.2

4.3

6.2

Grundstiickseinfriedungen:

Dle Grundstiickselnfrledungen sollen als Hecken a fithrt werden. M itz (griin) kinnen
in die Hecken integriert werden,

Emplohlen werden f und g Hecken und | 30 em hohe Mauern in Kombi-

natlon mit geschnittenen Hecken, Empfohlene Arten sind:

Berberitze Berberis .5,
Halnbuche Carplnus betulus
Liguster Ligustrum |5,
Eibe Taxus baccata
Feld-Aharn Acer campeasire

Z\urscharl den privaten G werden Formen von Einfriedungen, auch als berankte
i mil einer max Hbhe von 1,50 m fohlen. Unmi an der te von Gebéu-
den kann Sichtschutz mit einer Hdhe von max. 2,00 m und elner Tlefe von 5 m arrichtet warden.

Werbeanlagen;

Anlagen der Autenwerbung sollen nur an der Stiitle der Lalstung werdar; fi Woerbe-
antagen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfidchen. Ausgenommen hiervon sind gemeinsame
Hinweisschilder oder Tafeln mehrerer Betriebe,

1an G soflen dle O der Brilstung des 1. O der j gen Bau-
kirper ncht Gberschreiten,
Wer I mit q I oder dem Licht sollen vermieden werden.
Standplitze von Milllbehltern;

Die Standplatze von Millbehaltern sollen in die Gebdude integriert werden oder mit Mauem im Material des
Hauplgebaudes oder mit begriinten Zéunen oder mit Hacken abgeschirmt werden,

P far
Blauglockenbaum Paulownia lomenlosa
Vogel-Kirsche Prunus avium-Sorlen
Nelken-Kirsche Prunus sermulata "Kanzan®
Chin, Wildbime Pyrus calleryana ‘Chantizleer’
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahom Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Platane Platanus acerifoll
Halnbuche Carplnus betulus
Obstbume als Hochstimme
Der Nadelholzantell an F soll 15% nicht di

SATZUNG UBER DAS SAMMELN UND VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Aufgrund § 85 Abs, 2 und Abs, 4 der Bauordnung des Saarandes (LBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird fest-
gesetzt:

Das aul den Dachilachen anfallende Regenwasser sl {iber einen Filterschacht In Zistermen oder In Erd-
mulden auf dem Grundstiick leiten und als Zu nutzen.

zu flihren und zu ver-
Das Vol der Ver-

Der Uberauf von Zisternen ist in ema
sickern oder an vorhandene §
sickerungsanlagen mull der ATV 138 enisprechen.

lage auf den Grur

1 L -hachte, Rohr usw, ) milssen einen
Abstand zum Grundwasser von mlndeslens 1,50 m elnhallen. Eine direkle Elnlellmg st nur fiir Dachfichen-
abillisse zulissig: anderes Oberflichenwasser st vor Einleitung zu reinigen.

UBERSICHTSPLAN

rnufawﬂungshmnhm” Friihzeitige Birgerbetailigung
Die frithzeitige Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs 1
BauGB wurde am 23.06.2005 durchgefhrt bawy. fand
durch Verdffentlichung am 14.10.2005 erganzend dis
14.10.2005 | vorgezogene Birgerbetelligung in der Zeit vom
21.10.2005 bis 18,11.2005 statt.

Der Gemeinderal hat am 29,09 2005 gema § 2 Abs.
1 BauGB die des

Bierbach-Ziegelei bmhloswn

Der Aufstellungsbeszhluss st
ortstibiich bekannt ger vacht warden,

am

Nalhach, den 14,10.2005 Nalbach, den 14.10.2005

a NAM,
ge N'q Der Birgermeister 06 .\{@ Der Burgermeister
W |' 16 “? L (1'
& 2\ Lo
!Belgaordnalal} j \g;éiéj / escn,1. Beljeordneter)
. N m 0
Vermermr die ﬁﬁanmr.ha T des

I liber die &rilich
Der Bet Entyvurf in i
seiner Sizung am 30.05,2007 gebilligt und seine
Dﬁenlage beschlossen wordan. Der Gemeindarat
Deer B und die Begrindung hat | B
gemad § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer elnes
Monals und zwar in der Zeit vom 15.06.2007 bis |
einschlielflich 16.07.2007 zu |edermanns Einsicht
gffentiich ausgelegen. Ort und Dauer der
wurden am (5,06.2007 orisiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinwets, dzss Anregungen wahrend der

Au t vorgelracht werden konnen,
£2) {
"Nalnam i 12007

hat am 29112007 den

Zlegelel auf der Grundiage

des § 10 BauGB und des § 12 KSVG als Satzung

beschlossen,

Dar Gemeinderat hat gemal § 12 KSVG die auf
1 ertlichen

des Bebauungsplanes in  seiner  Sitzung

28.11.2007 als Satzung beschlossen.

am

Nalbach, den 03.12.2007

(§544 J -.'| | Der Birgermeister
1",1
£ , . o
\ sch 1. Eslgenndneber] \! esch, 1. Beigeordneier)
.Auale nuno '
|Der Lestehend aus F Jer Inklusive der  &rtlichen
und

ist am 17.10.2008 gemah § 10 Abs. 3
BauGB orislblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinwais, dass der Bebauungsplan zu jedermanns
Elngicht bereitgehalten wird, Auf die Bestimmungen
der 55 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden. Mit der Bekanntmachung wurde der Plan
rechiskréfiig

Festselzungen, wird aiermit ausgefertigt und die
Bekannimachung nach Mafigabe des § 10 Abs, 3
BauGH und des § 12 Abs. 4 KSVG angeordnat

Malbach, den 20.10.2008
Nalbach, den 13 10.2008

GEN
,;\\5 %\ Der Blrgermaister
/i "

Der Burgermeister
(A'8 ('3
[V h, 1 Esig‘eurdnelsr; [wé%ég?mduenq
G »
GEMEINDE NALBACH Fiir die Gemeinde MNalbach:
STADTPL A N
Stand: Juni 2007 }- z
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