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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO (siehe Plan)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 4 bs. 2 BauNVO allgemein zulassig
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2. Anlagen fur Verwaltung.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
1. nicht storende Handwerksbetriebe,

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3, Gartenbaubetriebe und

4. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt (siehe Plan).

Geschossflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,8 als Hochstmal festgesetzt (siehe Plan).

Zahl der Vollgeschosse

Gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO wird die Anzahl der Vollgeschosse mit 2 als
Hochstmal festgesetzt (siehe Plan).

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt.
(siehe Plan).

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, die

dem Nutzungszweck der in den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder der Baugebiete
selbst dienen und in ihrer Eigenart nicht widersprechen, sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO werden Garagen, Carports und Stellplatze auRerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen. Zwischen Stralenbegrenzungslinie und

Garage bzw. Carport ist ein Abstand von mindestens 5,00 m frei zu halten.

Fithrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Das Niederschlagswasser ist im Trennsystem bis zum Regentiberlauf RU 4 (Enspfuhlstraie)
zu fuhren und tber den Uberlauf DN 1000 GGG abzuleiten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entlang der Landesstral®e L 143 ist eine Larmschutzwand zu errichten.
Fur die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche Il bis IV sind folgende

erforderliche resultierende Schalldammmalie (Mindestmale) der Auenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen in dB einzuhalten:

Larmpegelbereich Il =30dB
Larmpegelbereich Il =35dB
Larmpegelbereich IV =40dB

In Schiaf- und Kinderzimmem sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.
Schlafrdume sind auf der der Enspfuhistral’e abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten.
Je 200 gm nicht Uberbauter Grundsticksflache ist mindestens 1 Hochstamm geman der
Pflanzliste zu pflanzen (siehe Plan).

Weiterhin sind die gekennzeichneten Flachen mit Gehoélzen der Pflanzliste zu bepflanzen.
Der Flachenanteil der Ziergehdlze darf 25 % nicht Gbersteigen. Folgende Dichte der
Bepflanzungen ist anzustreben: - Straucher: Raster 1,00 m x 1,00 m,

- Heister / Hochstamme 1,50 m x 1,50 m.




ll. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§85LBO

- Die Dacher sind als geneigte Dacher auszufuhren.

- Metalld&cher sind nicht zulassig. Untergeordnete
Metallteile wie z.B. Schutzbleche oder Dachrinnen sind
Zulassig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB

1- Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |1
Es sind die Vorgaben der entsprechenden Verordnung zu
beachten.

Kellergeschosse sind unzuldssig. Vom Baukoérper darf
lediglich das Fundament in das Erdreich eingebaut werden.
Eingriffe in das Erdreich durch Kanale durfen maximal

3,00 m betragen. Bezugshohe ist 189,70 m GNN.

Wahrend der Bauarbeiten ist ein Tribmelder in den direkten
Bereich der Trinkwasserforderung einzubauen.

IV. Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).

PFLANZLISTE

Pflanzqualitat

Strauch: mind. 4 -5 Tr., H. 60 - 100 cm
Heister: mind. 2x v., H. 125 - 150 cm
Hochstamm: mind. 2x v., StU 10 - 12 cm

Béaume

Obstbaume, Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahomn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanoides), Mehlbeere
(Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platiphyllos), Walnuss (Juglans regia)

Straucher

Obststraucher, Schmetterlingsstrauch (Buddleja davidii), Feldahomn (Acer
campestre), Hasel (Coryllus avelana), Wasserschneeball (Viburnum opulus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Rosen in Sorten (Rosa sp.), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare);

Kletterpflanzen

Wilder Wein (Parthenocissus i.S.), Kletterrosen, Efeu (Hedera helix);

HINWEISE

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumal3nahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieungsmaflnahme der Deutschen Telekom AG so frith wie méglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, Schriftlich angezeigt werden. Sollte die
Erschliefung des Planbereiches durch einen privaten ErschlieRungstrager
erfolgen, kann eine koordinierte unterirdische Versorgung nur erfolgen, wenn
der Deutschen Telekom AG keine Tiefbaukosten entstehen.

Die energis GmbH weist darauf hin, dass eine Strallenbeleuchtungsfreileitung
mit einem Maststiitzpunkt das Planungsgebiet quert. Im &stlich angrenzenden
Burgersteig ist eine Gasversorgungsleitung verlegt (bei Riickfragen:
ServiceZentrum Tel. 06861 799 3331). Weiterhin liegen angrenzend an das
Plangebiet Erdgasversorgungsleitungen (bei Riickfragen: ServiceZentrum Tel.
06861 799 3369).

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete
Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 des Gesetzes Nr. 1554 zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 hin.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 03.04.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Enspfuhlstrale” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan
aufzustellen, wurde am 18.07.2003 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger an der Aufstellung wurde vom 25.07.2003 bis 08.08.2003 in
Form einer Offenlage durchgefthrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2006 an
der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Nalbach am 12.07.2006 in die
Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung
hat in der Zeit vom 31.03.2006 bis einschlieflich 02.05.2006 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberlicksichtigt
bleiben kénnen, am 24.03.2006 ortsblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 28.03.2006 von der Auslegung benachrichtigt.

Auf Grund der vorgebrachten Anregungen wurde eine erneute Auslegung erforderlich (§ 4a Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung
hat in der Zeit vom 30.06.2006 bis einschlief3lich 07.07.2006 erneut &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.
2 BauGB).

Ort und Dauer der 2. Auslegung wurden mit den Hinweisen, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht nur zu den geanderten
bzw. ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgemal abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 23.06.2006
ortstiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.06.2006 von der erneuten Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der 1. und 2. Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 12.07.2006
geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 04.08.2006 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Nalbach hat am 12.07.2006 den Bebauungsplan "Enspfuhlstralte"
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan "Enspfuhlstrale” besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Nalbach, den 14.07.2006 Der Birgermeister
gez. Lauer

Der Satzungsbeschluss wurde am 14.07.2006 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Enspfuhlstrae”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Nalbach, den 14.07.2006 Der Burgermeister gez. Lauer

GEMEINDE NALBACH
ORTSTEIL NALBACH

BEBAUUNGSPLAN "ENSPFUHLSTRASSE"
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Lage im Raum ohne Malistab

. ARBEITSGRUPPE STADT - UND
Satzung, gem. § 10 BauGB il
it Pre-sibiivs

Vélklingen, im Juli 2006
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