Planzeichenerlduterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil B: Textteil

At dor baulichen Nutzung
(59 Abs.1Nr1 BauGB ; §§ 1-11 BauNvO)

Mischgebiete
(56 BauNvO)

ewerbegebiele
Sy

Mat der baulichen Nutzung
(55 Abs 1 N1 BauGB, § 16 BauNvO)

OK 12,0 m  Hohe baulicher Anlagen
GRZ 06  Grundlachenzah!

Baulinien, Baugrenzen
(5 Ane e BaueD: 35 5 un 23 BauNvO)

8 Abweichende Bauweise
memam Baugrenze
Verkehrsflichen

(§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsfiachen

besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Fuiweg

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(59 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

hier: Trafostation
Hauptversorgungs- und Haupwas
(59 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

e+ Leitung oberirdisch

omomomo— Lung nteriscn
s - Abw

rlitungen

¥ LVSE - Femmeldokabel
Grinflich
(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
Grinflache
b hier: pivate Grinfiache

Wasserfldchen und Flichen fir die Wasserwirtschaft
(59 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Grenze HQ100

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 AbS.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Schutz, zur Pflege g von Natur und
Landschaft

Flchen zum Anplnzen von Bimen, Sduchen und sonsigen
Bepfarcay
" Ps = Planzmassnahmen sioho Toxtesisotzungon

® -
Q® i

E::E Aogrnzung gescttesBtop g, § 30 NtSehG

Sonstige Planzeichen

L it o, Far Und Loiungerechien zu belastende Fachen

m Flkchen, i vonda Bobaung zuhaten ind

Fiéchen, deren Béden erheblich mit umweligefahrdenden Stoffen
belastt sind
NAL_1771
r — .
(§9 Abs. 7 BauGB)

»  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung von Baugebieten

Farblich erganzende Darstellung fir Flachen zum Anpfianzen und Erhalt
-30° Dachneigung

TFO1 Teilfche mit Nummer

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

Als Art der
festgesetzt:

1.1 Mischgebiet MI (gemat § 6 8auNVO)

siehe Plan
Zulassige Arten von Nutzungen
aude

© Geschafts und Birogebiude
- Sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir irchiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassige Arten von Nutzungen

- Vergnigungssttten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
ausgeschiossen

Gem. §1Abs. 6 Nr. 1 BauO werden
Vergnogungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Gewerbegebet GE (gem. § 8 BauNVO)

siehe Plan
Zulassige Arten von Nutzunger

58 Abs.2 i.v.m.§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO
h Lagerha,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche Zwecke

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen nur
aulassig, wenn sie in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und
deren Gewerbebetrieben _stehenund die _Geschossflache der __Einzehandelsnutzung der
(max. 10% jeweils bis zu einer

500 m. Von
Tugeordnete Verkaufsstitten o Kraffahrzeuge.

Ausnahmeweise slsige Arten von Nutzungen
Gem. § 8 Abs. 3 L.v.m.§ 1Abs. 5 und 9 BauN|
ohnangen i Ausche-und. - Beretsehafspersonen sowie for Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Anlagen fi soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulsssige Arten von Nutzungen
1 Abs. 5 BauNVO sind.

- Tankstellen

ausgeschiossen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden
: deren von 22.00 bis 6.00 Uhr umfasst,

ausgeschiossen

etriebe des Transport o Spe cni(awemeﬁ, Logistikbetrisbe und weitee Ge

be zum Umschiag und

Versand von Giter Dies git nicht und -flachen
von sofern sie in iumchen ind beriien mit einem
Handwer und Handwerks-, Gewerbe-

oder Dlznxt\:lxtuﬂgsbzmeb untergeordnet sind.

Soffe usgeschiossen
Selostandige Lagerptze, lso Lagerpltze, ie niht ekt einem Gewerbebetieb ugeordnet sind,
ausgeschiosser

Bordelle, bordelartige Betrebe, sowie sonstige Betriebe und Einichtungen, bei denen die

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO w

- Aniagen for kichiche und Ktaraie 2wecke
Vergnigungsstat

Ticht Benancie des sebauungsplanes.

Grundsatalich gilt gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) in den in der Planzeichnung/Themenkarte (Abbildung 02 im

Gutachten) dargesteliten Teilflachen, deren Gerausche die in der Tabelle angegebenen ~Emissionskontingente
691 weder 22.00 Uhr) 06.00 Uhr) G
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[or o s 260
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Die g der Eihalung erfolt nach DIN 45.691:2000-12, Abscht 5"
2. MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1BauGB und 86 16 - 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i..m. 19 Abs. 1 BauNVO)

siche Nutzungsschablone

g,
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3 baul

unterbaut wird
mitaurechnen,

Gem3R § 19 Abs. 4 Satz 2 BauN Grundflachen
der 0.g. Aniagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig.




3

7

22 Hohe baulcher Aniagen
(518 BauNvO)

siehe Nutzungsschablone

emaf § 9 Abs. baulichen Anl
innerhalb der Schutzflachen nach den Energierechtlichen Vorschriften beschrankt.
Im =9,
8269, jeweiligen
Wandmitte, senkrecht zur Strafe.
ok= Tellflachen TF

Aniage
02-TF 05) bzw. OK = 9,0 m (im Bereich der Teilflache TF 01).

in der jeweligen
Wandmitte, senkrecht zur Strafe.

Bauweise
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

siche Nutzungsschablone

22 Abs.
Einhaltung der d 20l

iberbaul
(59 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Plan
Gem. § 23 Abs. 3

Fléchen fir Stellplitze und Garagen
(9 Abs. 1Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

siehe Plan

Garagen und Carp berbaubaren

Gem. § 12 Abs.
Flachen zulassig sind.

(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siche Plan
hier: Krelsverkehrsplatz

- hier: Eisenbahnstrafie

< hier: im

tat, Der Ausbau

festg
schemaschnitt zu erfolgen (siehe unten)
v

g festgesetzt

Regelquerschnitt: ErschiieAung Siid Regelquerschnit: ErschiieRung Nord

Versorgungsflichen
(59 Abs. 1Nr. 128auG8)
siehe Plan

hier: Trafostation

(59 Abs. 1Nr. 13 BauG8)

siehe Plan
hier: Hauptwasserleitung DN 200
e Hochspanmungsfeletung 110K der vse

Fernmeldekabel UA Saarwelingen-Lager Nalbach FK 12 der VSE
ier: verrohiter Todlachgraben

Haushalten wird Gber einen separaten Kanal

Pflanzqualitst
ur schnelleren

im Sinne einer besseren ins
folgende g P i

Hochstimme: . S1U 1214cm
Heiter: 2y, 100,25

S aume: vindeohe 250m

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

1a. (gem. §9 Abs. 12 BauGB)

2ugeordnet
Kompensationsmanahmen B1 bei Bilsdorf:
B1: Teile der Parzelle 44/123 in Flur 6 n der

Kompensationsmatnahmen A, A2 und A3 bei Korprich:

A3: Teile der Parzellen 399/4, 487/3, 488/2 und

A TellederParclen 355/2,396/2, 39772,
95/1 489/3 i Flur 3 n der Gemarkung Korprich

98/4n Flur 3 in der Gemarkung
Rorpri

A2: TellderParslen 359/7und 414/2in Flr 31n

der Gemarkung Korprich

hitzten

Ausgleich fur die im des
Dotape. nach SI0BNAISCHG.SHORE mufunkionsi ik dom Retortionshucgiech nnérhab.der Hachen sum
Retentionsausgleich erfolgt durch Uberlassung der natiriichen Sukzession im Bereich der Mulden die Entwicklung
standortgerechter vemasster Biotoptypen (Schilf, Nasswiesen). Dieser wird multifunktional auch fr den Ausgleich

den Bebauungsplan verursachten Okologischen Defizts von 247.845 Gkologischen Werteinheiten
verwendet fwertung von 44.547 Def
Von 203.298 OW.

(,Urwald aus zueiter
ilsdorf und Kérprich”

Entwicklung ynd Sicherung_groRflichiger
Hand") Rahmen I

Das nach Umsetzungdes rsumich furktionaien Ausgechs noch verbleibende Defit von 203,298 Okolgischen

wird durch d ntwicklung und Sicherung groBflachiger
Wetemicngugeblors | Urusid s swtior Harc) - Mbramme i Ramen Ser Blokomovesching uf don
‘Gemarkungen Saarwellingen, Blsdorf und Karprich” ausgeglichen.

15. Raumlicher Geltungsber
(59 Abs.7 BauGB)

entnehmen.

kert bzw. Uf Bereich der -
59Abs.1 o Bereiche zur Versickerung _eingeleitet Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
baw. Gber den Todlachgraben zur prims geleitet
yaw:tber den Todlachgraben zur Prims gelelet (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 LBO Saarland)
9. Grnfliche
Dachneigung (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 LBO Saarland)
(B9 ASS. 1. 15 Bach) Innerhalt des Plangebiotessind Dathneigungen bis max. 30° zulasss.
slshe Plan Werbeanlagen (5 85 Abs. 1 N 2 L8O Saarland)
Werbeanlagen sind o an der Statte der
oder stindig sich bewegende Werbeanlagen.
M e Naturund Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 208auGB) Unbebaute Flichen der Grundstiicke (5 85 Abs. 1 Nr. 3L80)
15 Grin- w. Gartenfidchen anzul
{ehe Plan, Dabei sind fur
ML Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten Flichen ist das Geschitate Biotop der seggen- und binsenreichen verwenden
Nasswiesen moglichst groffiachig dauerhaft zu erhalten und langiristig 7u sichern. Zum dauerhaften Ernalt der )
Nasswiese ist diese extensiv durch zweimalige Mahd im Jahr zu pflegen, auf eine Dingung und Beweidung ist zu ‘Anlagen fir Photovaltaik und Brauchwassererwirmung
verzichten. Die erste Mahd hat nicht vor dem 15. Juli und die zweite Mahd nicht vor dem 15. September zu erfolgen. Anlagen for P d i de
Fiche sbiufon 5
Innerhalb  der  Mafnahmenfiache M1 st die Aniage von  Entwisserungsmulden zur Abletung von
Nedershlagswasser sy Aulkommendsr fohrict 5t beassen. Soche Sreicne i der natirichen
Sukzession 2u Gberl: Kennzeichnungen
(gem. § 9 Abs. 5 BauGB)
1. ' . 1 Nr. 21 BauGB)
Altastenstandort NAL_1771 Mineralslhandel Krimer,siche Plan
siche Plan, Teilbereiche des Bebsiungsplanes liegen im Bereich der m Kataster Gber Aliasten und sltisstenverdichtige Flichen
Im Bereich 3 2ugunsten der (ALKA) unter der Kennziffer NAL_1771 erfassten Fliche mit der Bezeichnung , Mineraldlhandel Krémer".
energis Netageselschat mbH festgesetzt
saniert.
12._Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schdiichen  Umwelteinwirkungen und fdpie do Wavescioug 1 e fr de den S mchfdenin Veftrm G B
At e 26 Bace) hinzuwelsen ("Warnfunktion’
Ver
e e EmcMung von Gebsuden mit ausschlieBlich taggenutzten Réumen (Birogebude oder Ahnliches) sind di .
mindestens entsprechend den Anforderungen der Nachrichtliche Ubernahmen
naeh DIN 4105 Sclinu i Hochay Vo Jauar 2018 oder. ey dhueleen Fossing auubicer O
erforderlichen ~ SchalldammmaBe  sind i jigkeit  von Raumnutzungsart und RaumgroBe im (gem. §9/Abs. 6 Bauce)
auordnungiecichen Vertarensu o et DN 4105 pachroweise )
Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden sind die Aul @enmumlz du schutzbedilrftigen, dem stindigen Geschiltzte Biotope (§ 30 BNatSchG), siehe Plan,
e oo e entsprechend den Anforderungen der im B-Pian 30
(Themenkarte, Abbidungen AID und ALL des. schaitechnischen ” Gutachtens) fesigeseizten magebichen -+ Seggen- und binsenreiche Nassuiese
AuBenlérmpegel nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau vom Januar ‘oder einer aktuelleren- Fassung. - Rnl\n(hl (schilf) -
auszubiden. Die erforderichen SchallGimmmage sind in’ Abhangigkeit von und ar gem. 30 BNatschG
RaumgroBe im bauordnungsrechtlichen Verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Es wird empfohlen, Fenster igen Unteren
Zum Schiafen chenen Raumen {Schifeimmer,  Knderimmer) 1 werlger_gerauscholasteten
60 dB(A)
‘Art vorzusehen, dass ich hier e 2 S e o sehutzwirdigen Aufenthaltraamen, die in der Nocht Das Pl VSE, dessen Breite 42 m
genutzt werden (Schlaf- und  Kinderzimmer), befinden (Themenkarte, Abbildungen A11 des (jeweils 21 betrag.
Sitachtens
Als Ergdnzung zu den erforderlichen SchallschutzmaBnahmen der AuBenbauteile sind bei der Errichtung  und Die bauliche Nutzung des Leitungsschutzstreifens ist nur unter Beachtung der geltenden
inderung von Gebauden in zum Schiafen vorgesehen Raumen ab einem AuBenpegel von 50 dB(A)  nachts und bedarf ne
(Themenkarte, Abbildung A11 m, bezogen auf das denemge Planum, méglich. Die maximal maglichen Bauhahen sind im Wesentlichen abhangig vom
oder gl iecine den
Fenmr sl:hemeHen Dabei ist das erforderliche resulnerende gssamle Schalldimm-MaR erf. R'w,res aus dem
Shaldamm e sl Aufnbautele gemeiiam . erlen Jetzigen Stand Keine
ungen zum Verkehrslarm kann | ausnahmsweise _ abgewi
auordnungsrechtichen verfahren der Nachwels erbracht wir, dass . im g.mw.w ,,W,., mm,m.m, Unabiingis vom Bebauungsplanveriahren missen der VSE 1u_gegcbener Zet die Bauanirige fr die geplanten
Aelirmege an don Fsaden srlern e an die Einzelfal zu Prifung und Stellongnahme vorgelegt werden. Dies gltinsbesondere auch im Hinbick auf
8ei der Planung a Baume und stra i
1. Bindungen fir  die den Betrieb

lichen flr das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

(59 Abs. 1 Nr. 25 BauG8)

siehe Plan,
P1L: Entwicklung dichter Feldgeholzhecken
Innerhalp der entsprechend gokennzsicneten Planzeichnung) sind mindestens 10m breite, _dichte

e (siche
e helmlx(he standortgerechte Straucher un e im Raster 1,0
und dauerhatt zu sicher Plnzung sind 20% Laubbaumhochstimme und Helster

hecken 20 entwickein. Hierzy 5

Im Hinblick auf einen reibungslosen Bauablauf sind der VSE die entsprechenden Plangrundiagen moglichst fruhzeitig
vorzulegen.

Die Kosten fir Sicherungs-, Umlegungs- und ggf.

fanzen erhat in die
et Phandiste sowte besehnde Geneize i egheren. Imneshals der Fisene o1 u einer
e von 1,0 m zulssig

P2: Baumreihen im Gewerbegebiet
Im Bereich der

sowie entlang_der
heimischer groBkroniger SHU 14-16cm) im Abstan
Pflanzlste im Bereich von mindester eiten Pllanastrefen anzulegen und dauerhaft 20 ethaten iehe
Planzeichnung). Der Unterwiichs der Baumreihen st gartnerisch anzulegen und daverhaft zu pflegen. Fur di

ing_Baumrehen durch Planzung

Hinweise

missen rinden  keine

werden. Hir haben dle Baumstandorte jedoch den unten angefOhrten Vorgaben der DIN 18916 1u entsprechen.
Weiterhin sind die beiden entspre

Der nrdiche Tell des o — gt aufgrund des Verlaus der HQ 100-Unke 2u grofien Teien innerhal des

{sehe Planzeichnung) daverhatt zu erha\len "ind Gurch entsprechende PlcgemaRnahmen langirisie 2u schern

P3: Stellplatzbegriinung im Gewerbegebiet
N legend sind

Pro Baum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 10m* freizuhalten und gegen Befahren zu sichern. Bel
Abgang der Baume st glelchweriger Ersatz 2 schafen: Al Stelplatzfachen sind udem,mit iner Grinfiache von
und P3)

e pansen

Pa: Fassadenbegriinung
innerhalb sind

Gebuden mit von mehr als 300 gm,

fakisch rims. In_Abstimmung. mit LUA muss daher im Rahme
S tdericne uni
Bebauungsplan zugeordnet werden.

Wasserschutagebiet
Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il

des geplanten Wasserschutzgebietes
Wasserzweckverbandes der Gemeinde Nalbach.

MNalbach*, des

Bodenfunde
Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot gem. § 12 des Saarlandischen
Denkmalschutigesetscs (SDsche)

Rodungs- und Riickschnittarbeits
Abs.

o Ramk. o Kitrpancen o begrinen, Die Mindestoreite der Pllanzstreifen  hat 30 m 2u beragar, der
nach

Fonchingrgasiiciat Landschaftsentwicklung,
flanzen, die Pflanzung ist fir 20 Jahre

den, Gltabestmmungen for Baums:hulen. 1995 der UL
fa

2u sichern.

D mch Gnerbadbaren " Gndaicitchen . Gowaroeguy s nendl 2 begrinen und_dauerhaf
tnerisch zu_pflegen. Hierzu sind hier pro 100 m? Grundsticksfliche mindestens ein _heimischer,
standortgerechter_Laubbaumhochstamm sowie fanf hefmische, standortgerechte. Straucher zu. planzen, 2y

Ble Snumstandore.von ‘73 55 e M- und Gewarbagetiet mubachalt von ertsorchend
gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen mm die anmammmngm der DIN18916 zu erfllen,

wird eine offene Fliche von mindestens 6 m’ i Grundiche des durchwurzelaren aumes it enes
den

5 BNAtSCh sind erforderiiche Rodungs- und Rackschnitarbeitn im Zeltaum zwischen dem 01
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufhre

Baumpflan
Das Merkbltt Uber Baumstandorte und unteirdsche Ver. und Entsorgungtanagen der Forschungsgeselchat f0r
StraBen- und Verkehrswesen st bei

mafinamen* beachict werden. Das DVOW e eiwerk GW 135 “Gaumpfianzungen Im Berech unterirdischer

e Gt T o o o

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen

der Erdoberfiche ausgehaben wird, st n nutabarem Zustand 2u eralten und vor Vemnichtung oder Vergeudung zu
der

s Yon et 20 am vt le Plamsasaltt bt

Unter_Beachtung des Saarandichen Nichbarshafirechtes it bel Verwendung sehr stark, wachsender

Laubbaume (z.8. Tilia platyphyllos und T. cordata,

Nachbargrundstic} indong on Sk whchserdon. LaubbBumen (5. Sorbos auciprin

Carpinus betulus, Betula pendula) ein Pflanzabstand von 2 m einzuhalten. Die Einzelbaumpfianzungen im Bereich
mit. d

e e Anglanzung von BHumen und Strucher entlang von Grundsticksgrenten sind de Grenzatstinde gema dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachte

Kannt.

Landesdenkmalamt
Aus_dem bel
8 Abs. 5 bis 8 SDSCG.

ist_dem eine. Erdarbeiten sind deshalb

10 Absatz 15atz2

Zur optimalen Entfatung der Funktonaltat der Saumpfanzungen m Gewerbegebiet sind zur Anpfanzung. nur
standortgerechte Arten ren Sorten zu verwenden, die fur den stadtischen StraBenraum geeignet sind. Hierzu
kann beisplelsweise e <GALK Strahenbaumicte, Stand 28.07.2016, Arbeiskreis Stagtbaume- der Deutschen
‘Gartenamtsleiterkonferenz herangezogen werden.

Fr alle Planzmatiyahmen sind de DN 18916 sowie di DN 18320 entsprechend zu beachten. Zur_ optimalen
Enfulung der Fnkoraitt dar Gehdkskture ind 2 Anparsung hur sandorterecte, sebasheimiche
eholze mit der regionlen isches Sergand und Obertheingaben” (Regon 4) nach

Berghau
Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Konzession und liegt im
Einflussbereich der Auswirkungen des Nachbergbaus nach Ende es saarlandischen Bergbaues. Laut Aussage der RAG
und des Oberbergamtes und auch aus den Unterlagen zum Entwurf des Abschlussbetriebsplanes, sowie aus der
vorzetigen Beteiligung der Trager offentiicher Belange liegen bisher keine Erkenntnisse Gber bedeutende
Einschrankungen fur das geplante Gewerbegebiet vor.

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze* (BMU, lanuar L)z
Sndarigeeinter Gepie sl e Polgensen sufgoiihre Lite  bemeiat day e aufgelteten
Hochstamm-Arten sind _teilweise Stellplatz/StraBenraumbegrinung - gecignet

StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter)

auch  zur

ucher:
Gguster o)

Hiasel (Corylusavellan:

WeiBdorn (Cratacgus monogyna)
Zueiriffger Weidorn (Cratoegus laevigats)
Setane P spneah

iochstamme / Heister
Bergahorn (Acer Dseudop\ztnnui]
Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer

Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde (Tilia cordata)

§

Sommerinde (Tl patyhylos Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpi Gewshnicher Schneeball(Viburnum opulus)
Shertcne (s o Wollge chneebal (Vburnum anana)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Hundsrose (Ros:
VogelKirsche (Prunus avium) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

fffenhiitchen (Evonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

die des bei der Ermittlung des maRgeblichen

den des
‘Auenlarmpegels zu bercksichtigen.

Dachbe
Vor dem Hinergrund der Entwickung eines nachhatigen und Kimaneutralen Gewerbegebetes wird de Begrinung
gecigneter Dachfachen emplohle

Gewerbegebiet sind e Dachflichen von Gebauden it einer Dachneigung von weniger als 10 Grad douerhat und

dies o s s o

ot odr oachamleh avaesemessenen Aafwand ot (5. bl Silosen wespanmenden Haln n feicher

Bauweise). In diesen Ausnahmefallen sind bei Dachern von weniger als 10 Grad Dachneigung mindestens 25%
begrinen. 20

Fernmeldetabel

arbeiten in Kabel- und Rohrnshe dirfen nur von Hand und mit 3uferster Sorgfalt ausgefihrt werden. Grundsitalich
Gt e abeRrassen 1 ver Loge et vrdnders werden. Soe ci unumganglich Seh Garf mat moch vorhergor
Zustimmung durch ol VSE Verteinetz GmbH gearbeiet yierden. Die |eitungsage st dam i edem Fall im Landesnetz
einzumessen.




Angrenzende Bahnlinie
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Karperschall, Abgace, Funkenflug, Abrebe 1.6, durch Bremsstiube, eletrische Beeiflussungen durch magtische
Fel
i e i St bt SR 1l e hchanful vo e Bamae i
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Die spiteren
B

Telekommunikationslinie
Telekom.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betriebiichen Granden (2.8 im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit_moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abaweigkisten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

Gesetzliche Grundlagen

Bund: Land:
Raumordnungageses (706) vom 2. Desember 2008 Saytandiches indesplanungsgests (L7G) Geset e
(BGB.1'S. 29881 auiett geandertdurch Artkel 2 Absatz 173 210" (it 'des
15des Geseuesvom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808). Saan:ndzs S. 1599 \ent gunden durch das Gesetz
13- Okcober 2015 (AmisbL.15. 750,
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
m 3. November 2017 (BGBI. 15, 3634) fommundsloservatunggese (VG) in  de
Fassng der  Bekanntm; Vom 27, uni 1557
Baunutzungsverordnung (Amrsb\al\ des Saavlinﬂes 5 EBZ' 2uletzt geandert

oo vom 3. muar 1950 (B 15 155),  Jorch s Gesets wom 15, i 3016 (AmisSan des
auletat geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur  Saarlandes Seite 840).
mstary | b Eaiihig S/

Stadtebaurecht und  zur des Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saariand
Ius:mmenlehens i dr St vom 4. Mai 3017 (EGBI i (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
57). esetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen

Verordnung Gber die usarbeitung der Baletplane und  Saarandes s, 726), et geandert

die Dastelung des Planinhalts i Vom 13.10 2013 (Arsblatt des Ssariandes Seite 790).
mber 1590 (BGB. 1 5. 58, zuetzt

Cancert ‘och e 3 des Gesenses vom 04052007 Saariandisches Wassergesetz (WG in der Fassung der

(BGBl. 15.1057). Bekanntmachung vom 30, Juli 2004 (Amisblatt- des

Sastiandes 5. 1994), uletzt geandert durch das Gesetz

Ordhungdes  Wasserhaushats  vom 3 Dezemoer 2013 (Amisb.120145.2)
(osermacshatsgerets o) Fassung_der

Bemmimschang o 31 200 (868l 5. 2585),  SsarindischesDenkmalschuageset (DSChG). Artiel 1

2uletat geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Gesetzes zur Neuordnung_des saarlandischer

Juli 2017 (8G8I.15.2771). Berkmairecyts om0 Ma 2008, (Amisobts ces

Soarandess, 1458) ultst gesndert durch Adas Gesetz

schutz und Landschaftspflege  vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt des Saarlandes seite
1Bundesnamrs:huuseseu aanme; in der Fassung der
9 (8681 15, 2542)

ST EanerE v ikl 3 des Gesetees vom 30 Landesbagordnung (L80), Artel 1 des Gesetzes .

Juni 2017 (BGBI. 15.2193). 1544 aur Neuordnung des saarandishen Bauordnungs:

nd Bauberufrechts vom 18, Febuar 2004 (Amstitc

vor schadichen  des Saarlandes S. 822), uletzt geandert durch das

Omwelteinwirkungen u aingen,  eservom s, 12016 Bomtco 15 754, 701715 2801
dusche, Erschitterungen und_ahnliche Vorgange

Bundes imissonsschutgesetz BimSchG) I, der - Saarandisches Nachbamechtsgesets vom 28, Febru
@nntmac m 17. Mai 1575 (Amtsblatt des. Soariandes, . 210, auletzt
um ke 3 s Gasattos vom 18-l 2013 (5061 gendort duch das Geset vom 15, ol 2015 (At |

Gesetz  zum  Schut or schadiichen  Saarlindisches Gesetz zur  Ausfiirung _des
Sodenverdnderungen und zur Sanierung von Atasten  Bundes-Bodenschutzgesetzes eBSasendy
(Bundes Sodenschuuzgesetz BB0dSchG) vom 17. Wi Saarlanisches Bodenschutzgesetz vom 20, Marz 2002

S0 ATS017 Bt 1 2808, Art.10 Abs3 iV.m. Art14 des Gesetzes NI.1632 zur
Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
Bundesbodenschut Atlastenverordnung 21, November 2007 (Amisbiats des Saariandes $ 3393
{eBodschl) Vom ¥oi i 1;99 (BGB. | 5. 1554), uetzt
andert vtikel 102 der Verordnung vom 31
S Sots oo 15 147,

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Nalbach hat in seiner Sitzuny Der Rat der Gemeinde Nalbach M I il er
am 26.10.2017 die Au‘ﬂe\luu des Bebauungsplan Mhnlhd\-n Sazwl am 23. ﬂ 2018 die

;ewerbegebiet Primsaue II" beschlossen (§ 2 Abs.1 sm n aus der Beteiligung der Dﬂ-nﬂkm\l
o ehorden und sonstigen Trager offenticher
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.12.2017 durch lqlam geprift.
Veraftentichong im amtlinen Sekannimachn
der Nalbach ortsiblich bekannt rmacmv Das (flebﬂ wurde :e;:;n\un, die Mlzqurun

Vorgebracht haben,
mitgetelt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Naibach,den 08 0EZ. 707
& NA,

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan “Gewsrbegstiet Primsaue I
e o Sl Sisang am 23,08 318 vom

Rat der Gemeinde Nalbach als Satzung beschiossen.
Die Begrilndung wurde gebiligt. § 10 Abs. 1 BauGB)

e fdhuetgs Betligungde Ofentichklt e an
052016, 18102017,

S b e Bt
durchgefuhrt (5 3 Abs. 1 83uG8). e
Die_von der Plaung berihrien Behirden und .
sonstigen Triger bffenticher Belange wurden mit ne

Schreiben vom 05.03.2018 frihzeitig von der Planung P'lmﬂlﬂ V"'d Nf"'"‘ N‘ﬁ
unterichte 4 Ab. 82,GD). hoen vurde in Frit
bis 2 2018 zur Stellungnahme gege!

u “Gewerbegebiet

N

I Der Birgermeister

Der Rt der Gemeind Nlsach it i seinr Sizung
am 19.0 Entwurf des Bebauungsplans mit
e isingoescseamond o A s

Qar Enmt der Saborgpars hat okt der / ©.Lenor)
Begron der Zelt vom 02.07.2018 bis / e
e hiadieh G5 08 1018 wibvend der Dienststunden
Bffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 8auGB).
Ort und Daver der Auslegung sowie Angaben dazi,  Bekamntmachung
welche _Arten  umweltbezogener
yefoghar sind, wurden mit dom Mnwels, dass  Der Bechuss ds Bebauungsplans sowie die il b
Sehnguben,wiieed dr | Ausepreiis er der Plan it Begrindung auf Dauer wihvend
n konnen un Firigerecht  Dienststunden ingesenen werden
e bene Swllungnameh unberdOlehigt bcben _kann und el der Gher den nalt AUkt 2 eraten
am 22062018 durch Verfetichung im Amilchen 5 wurden am 9210 298 im atichen Skt
B0annimachongsbiott der | Gemeinde  Naloach  machun emeinde Nalbach ortsablich
ortsiblich bekannt gemach. e bannt germach.
Planung berdhrten Behorden und .\mamnwm'..uum
sonsigen Triger Sffnticher ‘Belange weurden mit /N Q! 5 {V‘ 8 /
legung

et 8 3 Abs. 2 8aucE). thoan wards ting
Frist bis zum 03.08.2018 2ur Stellungnahme geget

EE NN
© copytight Landesam fr
Matsian Projetbezeichnung [ Planfomat
1:1000 NAL-BP-PRIMS-16-021 965 x 900 mm
Vartahrensstand Datum Bearbeiting
Dipl-Geogr. Th. Eisenhut
Satzung 23.08.2018 Dipl.-Geogr. |. Minnerath

Gemeinde Nalbach

Bebauungsplan
Gewerbegebiet Primsaue Il

A R GUS 7( CE PT

Emait n




	10044113_215_Gewerbegebiet_Primsaue_II_Text01
	10044113_215_Gewerbegebiet_Primsaue_II_Text02
	10044113_215_Gewerbegebiet_Primsaue_II_Text03

