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BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG)
"DORNERWEG, 2 BA"
DER GEMEINDE NALBACH i

Die Planausarbeitung erfolgte durch das Planungsbiiro AIG Architekten- und
Ingenieurgesellschaft mbH, Richard-Wagner-StraBe 78, 6750 Kaiserslautern.

. RECHTSGRUNDLAGEN:

9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
Nr.3 vom 22. Januar 1991)
* Landesbauordnung des Saarlandes i.d.F. vom 10. November 1988 (ABL.S.1373)

Zeichenerklarung:
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

/
Wcl)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

U L Grundflachenzahl
) z.B. 0,4 als HochstmaB

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) )

GeschoBflachenzahl
z.B. 0,8 als HochstmaB

I I - Zahl der Vollgeschosse
z.B. Il als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

9 Offene Bauweise
& nur Einzelhduser zulassig
- - Hauptfirstrichtung
\‘ s Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
(i nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

. . - : » : il . A \ j ..JAI

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

V Verkehrsberuhigter Bereich
w0 Wohnstrasse
wWw Wirtschaftsweg
' FuB- und Radweg
— AN Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachm fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

-

Abwasserbeseitigung sowne flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat
(A Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Private GrUnflache

Lyhiisigs 2

Zweckbestimmung:

Private Garten
(Streuobstwiesen)

[PG]

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

) O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baum

es eoce o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
[i :l Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
LX) sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ll

Mit Geh-, Fahr- und Letungsrechten zu belastende Flache

Banan e o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

KENNZEICHNUNGEN (Bestand / Kartengrundlage mit Erganzungen)

12
Flursticksgrenzen

122 Flursticksnummern

T
Tl ——
HINWEISE

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende sonstige bauliche Anlagen

Vorschlag Grundstucksaufteilung

Alle MaBe sind in Meter angegeben.
Kartengrundlage ist ein Auszug aus der amtlichen Flurkarte.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet wird im nordlichen Bereich als Reines Wohngebiet und im sid-
ostlichen Teil als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 3 und § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig
sind die in § 3 und § 4 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen. Die in § 4 Abs.3 BauNVO
bezeichneten Ausnahmen werden entsprechend § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.

- Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

GemaR § 23 Abs.5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfl&chen
zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, auf die Uberbaubaren Grundstlcksflachen
beschrankt.

- Mit Geh-, ‘Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieRungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB)

Auf den privaten Grundsticken ist, wie im Plan zeichnerisch festgesetzt, flr die VEREINTE

SAAR- ELEKTRIZITATS- AKTIENGESELLSCHAFT SAARBRUCKEN die Nutzungs-

einschrankung eines Versorgungsstreifens von 1 m Breite im Sinne einer beschrankten

personlichen Dienstbarkeit einzutragen.

- Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind als hochstammige Laubgehdlze
heimischer Artenauswahl mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm anzupflanzen. Die
exakte Lage der Pflanzung kann wéhrqnd der Realisierung den ortlichen Erfordernissen angepasst
werden. ﬂ ‘

Auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebaubaren Grundstiicke sind pro Grundstick
mindestens zwei Laubbaume einheimischer Artenauswahl anzupflanzen, dabei sollen
vorzugsweise Obsthochstammgehélze Verwendung finden.

£ Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die innnerhalb der festgesetzten Fléache fur die Erhaltung von Béaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen bestehenden Grinelemente sind dauerhaft zu sichern und zu pflegen.

Eine Gartennutzung in diesem Teil des Geltungsbereiches, als Nutzgarten, ist im
haushaltstblichen Umfang zuléssig. '

- Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die bestehenden und erhaltenswerten B&aume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz sind im gréBtméglichen
Umfang bei der Realisierung des Kinderspielplatzes zu erhalten und in die Gestaltung mit
einzubeziehen.

.+ Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.4 BauGB und § 113 LBO)

- Dachform und Dachneigung

Die Déacher der geplanten Gebéaude sind als Sattel-, oder Walmdéacher auszufthren.

Die zul&ssige Dachneigung ist entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Entlang des Wirtschaftsweges im Westen des Geltungsbereiches ist die Hauptdachneigung
parallel zum Wirtschaftsweg auszubilden.

- Gestaltung der Vorgarten
Die Grundsticksflachen zwischen den éffentlichen Verkehrsflachen und den Gebauden sind als
landschaftsgartnerisch gestaltete Vorgarten anzulegen.



VERRFAHRENSVERMERKE: :
1. Aufstellungsbeschiul® geman § 2 Abs. 1 BauGB : 08.07.93
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ; s
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB " 26.08.93
3. Beteiligung der Burger (vorgezogene Burger- 4 :09.93 3
beteiligung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB s 17.09.93 |
4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange r
gemahk § 4 BauGB : von  06.09.93 ﬁ
P bis  30.09.93
5. Beschlulbfassung tUber Bedenken und Anregungen
der Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 07.10.93
6. Beschlulk Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemafi § 3 Abs. 2 BauGB - 07108
7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 11.11.98 _
8. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange ;
Uber die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB 09.11.83 }
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes ; :
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Wl 22 (I
; gis 23700
10. Prafung der wahrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 25.02.94

und 06.10.94

11. Mitteilung des Prifungsergebnisses
geman § 3 Abs. 2 BauGRB )
12. Dieser Plan wurde gemaR § 10 BauQ@GB
der Gemeinde Nalbach als Satzung

13. Anzeige des Bebauungsplanes geman _
§ 11 Abs. 1 BauGB Mo A2 9%

14. Erklarung des Ministeriums flr Umwelt, daR eine Verletzung ;

von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB nicht g
geltend gemacht wird. A5.780. (775 '

Saarbriicken, den_ * FiB. 15 !

Az e [,L - 68 ?D/? ¥ Lm//?

Ministeritﬂr(fw Umwelt

sannLanp 1A L. Al |-
Ministerium fir Umwelt, - J‘?h'.‘ L
und Verkehr wesidicektor
15. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gemas § 12 BauGB
wurde ortstiblich bekanntgemacht. {2 o a
Mit der Bekanntmachung tritt diesg\_@gadﬁpi

(R

lan ingKraft. .

' \ud w..:"\;'.”, | Birgermeister
O\ / (Adam)
-l

1aB § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrin

HINWEISE
#. Geholzpflanzungen

Eei den Pflanzungen sind folgende Gehélzarten und Gehdlzqualitaten zu verwenden:
Hochstamme, 3xv, STU 16 - 18 em

QObsthochstamme 2 j., 160 - 180 cm

Heister, 2xv, 100 - 150 cm

Straucher, 2xv, 60 - 10 cm

Hochstamme, Baume 1. Ordnung
Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Quercus petraea, Tilia cordata, Ulmus glabra,
Quercus robor, Betula pendula, Castanea sativa, Fraxinus excelsior, Alnus glutinosa

Obstgehodlze

Apfel Birne

Boskop Pastorenbirne

Oldenburg Gute Graue

Gewulrzluiken

Goldparmane Zwetsche

Goldrenette von Blenheim Wangenheims Frihzwetsche
Kaiser Wilhelm

Lanes Prinz Albert GroRe Grine Reneclaude
Ontario

Prinz Albrecht Nancy Mirabelle

Winterrambour
- Walnufy )
Hochstamme und Heister, Baume 2.0rdnung |
Acer campestre, Carpinus betulus, Sorbus aucuparia, Pirus communis, Alnus glutinosa,
Salix fragilis .

Straucher

Corylus avellana, Prunus spinosa, Crataegus monogyna, Cornus sanguinea, Viburnuni

lantana. Viburnum opulus, Ligustrum vulgare, Sambucus racemosa, Sambucus nigr

Salix aurita gt
: .

Stauden :

Hedera helix, Vinca minor, Genista tinctoria, Thymus pulegioides, Campanula

rotundifolia. Glechoma hederacea, Lysimachia nummularia, Calluna vulgaris, Ajdga

reptans, Lamium galeobdolon

)

Z, Bergbau

ntsprechend einem Schreiben der Saarbergwerke ist der Kohleabbau nach 2010

E
vorgesehen Aufgruna c:‘:KesSr Gegebenheit halten die Saarbergwerke eine gegen
Bodenbewegungen .':;;:;ﬁkz:r.zmginche Bauweise fur dringend erforderlich.
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