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Planzeichenerlduterung (2. Anderung)
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Geschof3flachenzahl

Uberbaubare Grundsticksfldchen

Baugrenze
Bauweise

Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
Ein— bzw. Ausfahrten und Anschiul3
anderer Fldchen an die Verkehrs—
flachen

EEI’:T-’]T.:’tSu--):'-’-;if'.:':

Uffentliche und private Grin—
flachen

Offentliche Griunfldchen

Wald

MaBnahmen und Fldchen fur Maf3—
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung der Fldchen fiir

:i: 4.'_.1iu;i.'.'l'i"';f.

P ey o 9 r— e st
M.A'J rl-‘}n-i"bll ;’;luluh' VoA WL
A~ Flan=o . 0
h..,.ﬂuu.-_cn vOrl oagumen

Umagrenzung der Fldchen,
die von der Bebauung
freizuhaiten sind

Umgrenzung des Geltungs—
bereicnes des Bebauungs—
planes

Abgrenzung unterschied—
iicher Nutzung oder des
McBes baulicher Nutzung

Altstandort mit Ordnungs—
nurnmer
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Liste der zuldssigen Baum- und Straucharten
(Pflanzliste)

GroBkronige Bdume (l. Wuchsordnung)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum  RoBkastanie
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Juglans regia Walnuf3

In offentlichen und privaten Griinflachen:

Mostbirnen und Mostapfel als Hochstamme von stand-
orttypischen alten Sorten, z.B. Gewurzluiken, Bretta—
cher, Boskoop, Zabergdu und Goldparmane.

Mittelkronige Bdume (Il. Wuchsordnung)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Schwedische Mehlbeere
Traubenkirsche

Sorbus intermedia
Prunus padus

Straucher

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Frangula alnus Foulbaum
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Coryllus avellana Haselnul3
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Buxus sempervirens Buchsbaum
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Rechtsgrundlagen

*

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. I. S. 2253), gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Ab—
schnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990
in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September
1990 (BGBI. I. Il. S. 885, 1122), gedndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 11. Januar 1993 (BGBI. I. S. 50), zuletzt
edndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
BGBI. I. S. 466).

die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Arti—

kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.

April 1993 (BGBI. I. S. 466).

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna—
turschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma—
chung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. I. S. 889), ergdnzt durch

Art. 6 des UVP—Gesetzes vom Februar 1990 (BGBI. I. Nr. 6, S.
205), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. |. S. 466).

das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ghnliche Vorgdnge (Bundes—Immissionsschutzgesetz — BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I.
S. 880), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Au—
gust 1992 (BGBI. I. S. 1564), zuletzt gedndert durch Artikel

8 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466).

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I. 1191, S. 58).

die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Mdrz 1996
(Amtsblatt des Saarlandes, Nr. 23/1996, S. 477).

der §12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der
Neufassung vom 18. April 1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom
04. Mai 1989, S. 557), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.
Mtirz) 1993 (Amtsblatt des Saarlandes vom 21. Mai 1993, S.
422).

das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege der Land—
schaft (Saarldndisches Naturschutzgesetz — SNG) vom 19. Mdrz
1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), ergdnzt durch
Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes,
1993, S. 482).
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] BAUGRENZE MIT ZUSTIMMUNG DES STAATL
d STRASSENBAUAMTES, AZ :42-HAUS FURPACH
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' HIERZU FESTSETZUNGEN

§9ABS.1 NR 24 BAUGB, SOWIES |
ABS 4 NR 1, ABS.5 UND ABS 6 NR1 -
BAUNVO. SIEHE TEXTTEIL.

~ TEILBEREICH W
SRS

*II

£

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB Baugesetzbuch —BauGB— vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466) und Baounutzungsverordnung —BauNVO— in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
in Kraft getreten am 27.01.1990.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
% Art und MaB der baulichen Nutzung

13 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO

WR1/WR2 Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO

.13 Baugebiete
§ 1 Abs. 3 BauNVO

Mi Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO

GE Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO

Siehe Plan

¥ A2 Zulassige Anlagen + Im Reinen Wohngebiet WR 1
gem. §3 Abs. 2 BauNVO in
Verbindung mit §9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB
Wohngebdude

mit je 1 Wohnung max.

+ Im Reinen Wohngebiet WR 2
gem. §3 Abs. 2 BauNVO
Wohngebaude

* Im Mischgebiet Mi

gem. 8§ 6 Abs. 2 Nrn.

1 — 5 BauNVO

1. Wohngebadude

2. Geschafts— u. Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe,
Schank— u. Speisewirt—
schaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltung so—
wie fur kirchliche, kul—
turelle, soziale, gesund—
heitliche u. sportliche
Zwecke

* Im Gewerbegebiet GE

gem. § 8 Abs. 2 Nrn. 1 u. 2

BauNVO

Teilbereich West

1. Gewerbebetriebe
aller Art,
Logerhduser, Lagerpldtze
u. offentliche Betriebe

13 Ausnahmsweise zu—
lassige Anlagen

1.1.4  Nicht zuldssige An—
lagen
§ 1 Abs. 5 BouGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

1.2 MaB der baulichen Nutzung

3
¢
Y

Teilbereich Ost
2. Geschafts—, Buro— und Ver—
waltungsgebdude

* Hierzu sind die Festsetzungen

unter Punkt 1.8 zu beachten.

* Im Reinen Wohngebiet WR1/WR2

sind Ausnahmen gem. § 3 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandtelil
dieses Bebauungsplanes

* Im Mischgebiet Mi

sind Ausnahmen gem. § 6 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes

* Im Gewerbegebiet GE

konnen als Ausnahmen gem.

§8 Abs. 3 Nrn. 1 u. 2 BauNVO

im Teilbereich Ost

zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts—
u. Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber
u. Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

* Hierzu sind die Festsetzungen

unter Punkt 1.8 zu beachten.

* Im Mischgebiet Mi

sind nicht zulgdssig:
Vergnugungsstatten

gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 BauNVO

* Im Gewerbegebiet GE

sind nicht zulassig:

1. Tankstellen

gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
2. Anlagen fur sportliche
Zwecke

gem. & 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und §8% 16 bis 21 a BauNVO

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 BauNVO

* Im Reinen Wohngebiet WR1/WR2

Il als Hochstgrenze

* Im Mischgebiet Mi

Il als Hochstgrenze

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Grundflachenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 BauNVO
88 17 u. 19 BaouNVO

Geschofflachenzahl GFZ
§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 17 u. 20 BauGB

Uberbaubare Grund-—
stiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Uffentliche u. private
Grunflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wald
§9 Abs. 1 Nr. 18 b
BauGB

MaBnahmen zum Schutz
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

$ 9 Abs. 1.Nr.. 20
BauGB :

Bauliche und tech—
nische Vorkehrungen

* Im Gewerbegebiet GE
Teilbereich West
| als Hochstgrenze
Teilbereich Ost
Il als Hochstgrenze

Siehe Plan

* Im Reinen Wohngebiet WR1/WR2
0,4 als Hochstgrenze

+ Im Mischgebiet Mi
0,6 als Hochstgrenze

+ Im Gewerbegebiet GE
0,8 als Hochstgrenze

Siehe Plan

* Im Reinen Wohngebiet WR1/WR
0,8 als Hochstgrenze

* Im Mischgebiet Mi
1,2 als Hochstgrenze

* Im Gewerbegebiet GE
Teilbereich West
0,8 als Hochstgrenze
Teilbereich Ost
2,4 als Hochstgrenze

Siehe Plan

Baugrenzen

gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
Siehe Plan

offen

Siehe Plan

StraBenflache
Siehe Plan

UOffentliche Griinfldchen
Siehe Plan

Siehe PlLan

+ Hierzu sind die Festsetzungen
unter Punkt 1.7 zu beachten.

* M1
Gemall & 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 9 SNG sind
alle nicht bebauten Flachen
einzugrinen. Daruberhinaus
sind je 100 gm bebauter Fla—
chen je 1 Hochstamm und 5
Straucher zu pflanzen.
Wiesenfldchen sind mit
Landschaftsrasen einzu—
sden. Baume und Straucher
sind nach der dem Bebauungs-—
plan beigefiugten Pflanzliste
auszuwdhlen,

*+ M 2
Im WR1/WR2 sind Grundstiicks—
zufahrten, Zuwegungen und
Freisitze in wasserdurch—
ldssigem Ausbau herzustellen.

«+ M3
Der Waldstreifen ist zu er—
halten, abgehende Baume sind
zZu ersetzen.

*+ Die MaBnahmen M 1 bis M 3
sind von den jeweiligen
Grundstiickseigentumern durch—
zufihren.

*+ M4
Zur Starkung des Naturhaus-—
haltes und einer artgerechten
Entwicklung der Landschaft
ist die eingegrenzte Flache
der Eigenentwicklung zu
uberlassen.

Siehe Plan

- 1 - 4 - - Py S
Anptianzen von gaumen
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Im Gewerbegebiet GE diirfen:

. Larmerzeugende Anlagen und
zum Schutz vor schadl. Einrichtungen nur in ldrm-—
Umwelteinwirkungen mindernden Einhousungen be—
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 rieben werden,

BauGB 2. Gebgudedftnungen von Pro—
duktions—, Werkstatt— und
Lagerhallen nur in Auflen—
wonden und DachfiGchen
angebracht werden, die der
Wohnbebauung abgewandat sind,
3. Belichtungsdffnungen von
Produktions—, Werkstatt— u.
Lagerhalien, in Aulenwdnden
ind Dachfldchen, die der
Waohnbebguung zugewandt sind,
nur in festverschlossener
Ausfihrung ausgefiihrt
werden.
Hinweise
« Eine Teilfldche des Flangebietes (siehe Plan) ist im
Altgblagerungskataster des Landescmites fur Umwelt—
schutz unter der Ordnungsnummer ELS 4002 als Alt
standort verzeichnet.
An solchen Altstandorten ist vor der Durchtihrung

von BaumeBnaohmen eine gutachterliche Uberpriifung

F|

hinsichtlich eines evtl. vorhandenen Umweltgefdhr—

iungspotentials durchzutuhren,

W e s ' o re P
Ministerium dades npern kann 1

* Nach den zur Verfiigung stehenden Unterlogen beim

ol als Hicagec~Mmlacop™
Lile QUadGoviNuooizll
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Wergen, adap im LeiltungsiereiCn dGes DebaluunNgspiGNES
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iegsmunition anzutreffen ist.
tl, Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreis—
tadt Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Innern —

Kampfmittelrdumdienst — zu melden.

KATASTERAMT NEUNKIRCHEN

Es wird bescheinigt, daB die im rdumlichen Geltungs—

bereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke

hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster ibereinstimmen ( 81 Abs. 2 — PlanzV 90).

Neunkirchen, den 17 Marz 1997

Jm Auftrag

(Kreutz)
\Verm.- Amtsrat

VERFAHREN

Uffentliche Auslegung Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit
der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BaouGB
auf die Dauer eines Monats in der
Zeit vom bis einschlieBlich

zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen, Ort und Dauer
der Auslegung sind am mit
dem Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dall Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist vorge—
bracht werden konnen.

Neunkirchen hat am
den Be—
bauungsplan gem. § 1

schlossen.

Neunkirchen, den

(Decker)

Neunkirchen, den Oberburgermeister

(Decker)
Oberburgermeister

Anzeigeverfahren Inkrafttreten
Dieser Plan wurde mit
Schreiben uer Kreisstaadt fahrens (Schreiben des Minister fur
Neunkirchen vom Umwelt, Energie und Verkehr vom
AZ.: , gem, § 11 .y 7 4%

Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB ist gem. § 12 BauGB am
angezeigt.

cine Verletzung von
Rechtsvorschnften wird

-+ - ¢

Der Rat der Kreisstadt

0

BauGB als Satzung be-—

Die Durchfihrung des Genehmigungsver—

)

ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist darauf hinge—
wiesen worden, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. Mit der Be-—

nicht geltend gemacii
(8§11 Abs. 3, Satz | kanntmachung ist der Bebauungsplan in
BauGB). Kraft getreten.

warbricken, den Neunkirchen, den

Ministerium tur Umweit, (Decker)

Oberburgermeister

e gQle G VEelKenl

KREISSTADT NEUNKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
2. ANDERUNG

"WESTLICH DER LUDWIGS-
THALER STRASSE"

NEUNKIRCHEN—-FURPACH

UBERSICHTSPLAN M 1:5000
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