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Planzeichenerlauterung
zu den Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 u. 5 BauGB
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Vollgeschosse
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NK 5038
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Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet

Kerngebiet

Mal} der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZz)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Nutzungsschablone

Baulinie
Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen

Straenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich
offentliche Griunflache
Parkanlage

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Erdgeschoss
Staffelgeschoss

Regelgeschoss

Durchgang, Einfahrt

Altlastenverdachtsflache mit Ordnungsnummer

Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planungsrechtliche Festsetzungen
Gemal § 9 Baugesetzbuch —BauGB- i. Verb. mit der Baunutzungsverordnung — BauNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO

1.1.1 Baugebiete * MI, Mischgebiet
gem. § 1 Abs. 3 BauNVO gem. § 6 BauNvVO
* MK, Kerngebiet
gem. 8 7 BauNVvO
siehe Plan
1.1.2 Zulassige Anlagen Im Mischbiet Ml

gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche Zwecke

Im Kerngebiet MK 1
gem. 8 7 Abs. 2 BauNVO

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

2. Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Sonstige wesentlich nicht stérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
und sportliche Zwecke

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grol3garagen

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

7. Sonstige Wohnungen mit der Mal3gabe, dass
Wohnungen in allen Geschossen allgemein zulassig
sind.
Im Erdgeschoss sind Wohnungen im Gebauderiegel zur
Bahnhofstral3e nur bis max. zu einem Drittel der
Geschossflache des Gebaudeteils zulassig.
Im rickwartigen Gebaudeteil sind Wohnungen im
gesamten Erdgeschoss zuldssig.

Im Kerngebiet MK 2

gem. § 7 Abs. 2 BauNVO

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

2. Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Sonstige wesentlich nicht stérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
und sportliche Zwecke

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grol3garagen

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

7. Ab dem 1. Obergeschoss sind sonstige Wohnungen

zulassig.
1.1.3 Ausnahmsweise zulassige Anlagen Im Mischbiet Ml
sind Ausnahmen gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes
Im Kerngebiet MK 1 und MK 2
sind Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes
1.1.4 Nicht zulassige Anlagen Im Mischbiet Ml
sind nicht zulassig
1. Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6
2. Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7
3. Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
Im Kerngebiet
sind nicht zulassig
1. Vergniigungsstatten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 2
1.2. Malf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 16 bis 22 BauNVO
1.2.1  Zahl der Vollgeschosse Im Mischgebiet Ml
816 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Il - IV als Hochstgrenze
Im Kerngebiet MK 1
VI als Hochstgrenze
Im Kerngebiet MK 2
IV als Hochstgrenze
siehe Plan
1.2.2 Grundflachenzahl GRZ Im Mischgebiet Ml
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 0,6 als Hochstgrenze
88 17 und 19 BauNVO
Im Kerngebiet MK1 und MK 2
1,0 als Hochstgrenze
siehe Plan
1.2.3 Geschossflachenzahl GFzZ Im Mischgebiet Ml
§ 16 Abs.2 Nr. 2 BauNVO 1,2 als Hochstgrenze
88 17 und 20 BauNVO
Im Kerngebiet MK 1 und MK 2
3,0 als Hochstgrenze
siehe Plan
2. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO
2.1 Bauweise geschlossen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gem. § 22 Abs. 1 BauNVO
abweichende
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
siehe Plan
2.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Baulinie
gem. § 23 Abs. 2 BauNVO
siehe Plan
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
4, Grenze des raumlichen Geltungs- siehe Plan
bereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB
5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern  Anpflanzen von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen Zur Eingriinung der Kemgebietsflache ist eine Baumreihe
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB umlaufend in der 6ffentlichen Griinflache zu pflanzen.
siehe Plan
6. Erhaltung von Baumen, Strauchern siehe Plan
und sonstigen Bepflanzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
7. Abgrenzung unterschiedlicher siehe Plan
Nutzung oder des Mal3es der
Nutzung innerhalb des Baugebietes
8 1 Abs. 4 BauNvO
8 16 Abs. 5 BauNVvVO
8. Kennzeichnung von Flachen, deren Folgende Teilflachen des Plangebietes sind als Altlasten-
Boden erheblich mit umweltge- verdachtsflache im Altablagerungskataster des Saarlandes
fahrdenden Stoffen belastet sind erfasst.
8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5038
Chemische Reinigung/Kleiderpflege, Fa. DOHNA
- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5195
Autowerkstatt THALE
Eingriffe in den Boden sind mit einer altlastenfachlichen
Begutachtung zu begleiten. Ewvtl. vorgefundene belastete
Ablagerungen sind fachgerecht zu entsorgen. Darlber ist
entsprechend Nachweis zu fihren. Die Ergebnisse der
bodengutachterlichen Begleitung sind der Fachbehdrde
(LUA) vorzulegen und gegebenenfalls ist das LUA
hinzuzuziehen.
siehe Plan
9. Grenze des raumlichen Geltungs- siehe Plan
bereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB
Hinweise

* Kriegsmunition
Nach den zur Verfiigung stehenden Unterlagen beim Ministerium des Innern kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Plangebiet Kriegsmunition anzutreffen ist.

Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Innern—
Kampfmittelraumdienst — zu melden.
* Sanierungsgebiete

Der sudwestliche Teil des Plangebietes liegt im Sanierungsgebiet Innenstadit.

Das Ubrige Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet Unterstadt.

* Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 12 SDschG hin.

Rechtsgrundlagen

*Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

*Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548)

*Planzeichenverordnung (PlanzV) inder Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.7.2011 (BGBI. | S.1509)

*Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 100 sowie Art 4 Abs. 76
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

*Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,2617 ff.)

*Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert durch Art. 5 Abs.3 des Gesetzes zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

*Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009
(BGBI. I. S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 100 sowie Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

*Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17..
Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI.
| S.1943)

*Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP  G), neugefasst durch Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 5 Absatz 15 des Ge-
setzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

*Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. Januar
2003 (BGBI. I, S. 102), geéndert durch Art. 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 14. August 2009 (BGBI.
I, S. 2827, 2839)

*Bauordnung fur das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012 (Amtsblatt d. Saarlandes S. 1554)

*Saarlandisches Naturschutzgesetz  (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S. 3)

*Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Bereiningung des Landeswas-
serrechts vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2588)

*Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung im S aarland (SaarlUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt gedndert durch Art. 1i. V. m. Art. 5 des Ge-
setzes Nr. 1661 zur Einfihrung einer strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S.3)

*Kommunalselbstverwaltungsgesetz ~ (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amts-
blatt d. Saarlandes S. 682), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 i.V.m. Art 4 des Gesetzes Nr. 1673 zur
Einfuhrung der elektronischen Form fur das Amtsblatt des Saarlandes vom 11. Februar 2009
(Amtsblatt d. Saarlandes S. 1215)

*Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)  vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498),
zuletzt geéndert durch Art 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt d. Saarlandes
S. 1374)

*Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPLG) Gesetz Nr. 1502 vom 18. November 2010
(Amtsblatt d. Saarlandes S. 2599)

*das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saar landisches Bodenschutzgesetz
SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes 2002, S. 990), zuletzt geandert
durch Art. 10 Abs.3 i.V.m. Art. 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarlandischen Ver-
waltungsstrukturen vom 21. November 2007 (Amtsblatt d. Saarlandes S. 2393)

*das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz ~ vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt S. 210), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt d. Saarlandes S. 822)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 23.01.2013 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98. Wellesweilerstrae/WilhelmstraRe beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13 a BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
aufgestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begrindung in der Zeit vom 25.03.2013 bis
einschlieflich 29.04.2013 wahrend der Dienststunden Montag bis Donnerstag von 9:00 — 12:00 Uhr
und 14:00 — 16:00 Uhr sowie Freitag von 9:00 — 12:00 Uhr offentlich ausgelegen (§8 3 Abs. 2 BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen,
am 13.03.2013 durch Verdffentlichung ortstiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.03.2013 von der Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans und zur Begriindung gebeten (8§ 4 Abs. 2 BauGB).

Ermeute offentliche Auslegung

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 09.10.2013 den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 98 ,Wellesweilerstrale/Wilhelmstraf3e” mit Begrindung angenommen und zur
erneuten offentlichen Auslegung bestimmt.

Die Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurde auf zwei Wochen verkiirzt, die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf die von den Plananderungen betroffenen
Stellen begrenzt und Gelegenheit zur Stellungnahme nur noch zu den vorgenommenen
Plandnderungen gegeben.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 13.11.2013 von der emeuten Auslegung benachrichtigt
und um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung gebeten (8§ 4 Abs. 2
BauGB)

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom 25.11.2013 bis
06.12.2013 wahrend der Dienststunden erneut éffentlich ausgelegen (8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben, und dass ein Antrag nach 8§ 47 der Verwaltungseinrichtungsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, am 13.11.2013 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Neunkirchen ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner éffentlichen Sitzung am 07.05.2014 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepruft.

Das Ergebnis wurde mit dem Schreiben vom 20.05.2014 mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,\Wellesweilerstralze/Wilhelmstrae* wurde in der Sitzung
am 07.05.2014 vom Rat der Kreisstadt Neunkirchen als Satzung beschlossen (8 10 BauGB).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung.

Neunkirchen, den

(Fried)
Oberbirgermeister

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98
~Wellesweilerstral3e/WilhelmstraRe” in seinen Festsetzungen und planerischen Darstellungen mit dem
Beschluss des Stadtrates vom 07.05.2014 tibereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Neunkirchen, den

(Fried)
Oberbirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss der Aufstelung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98
~Wellesweilerstra3e/WilhelmstraRe* sowie die Stelle, bei welcher der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am 04.06.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
it gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98
~WellesweilerstraRe/WilhelmstraRe* bestehend aus der Planzeichnung (A) und dem Textteil (B) sowie
der Begriindung in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Neunkirchen, den

(Fried)
Oberbiirgermeister

Welleswellerstralide/
Wilhelmstralie

KREISSTADT NEUNKIRCHEN

Bebauungsplan Nr. 98
1. Anderung

M 1:500

Ubersichtsplan M 1:5000




