Rechtsgrundlagen

I (1+S), i

At d. baull Zahi der
Vollgeschosse

Nutzung

GRZ

GFZ

Bauweise

Zahl der
Wohnungen

(] 50 =] |

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Héchstzahl der Wohnungen
GeschoBfldchenzah!l GFZ, als H&chstmal
Grundfldchenzah! GRZ, als H&chstmall
Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

Nur Einzelh&user zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Nutzungsschablone

Baugrenze
Hauptfirstrichtung

Gemeinbedarfsfldchen

Schule
Kirche

Kindergarten

Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen fOr Versorgungsanlagen, fir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie far
Ablagerungen

Elektrizitat

Granfldchen
Offentliche Grinfldchen

Private Grinfldchen

Spielplatz

Fldchen fUr die Landwirtschaft und Wald
Fldchen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldachen mit Bindung zur Erhaltung von B&umen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

T e
E St Flachen fur Stellpl&tze

Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise

* Kriegsmunition
Nach den zur Verfugung stehenden Unterlagen beim Ministerium des
Innern kann nicht ousgeschlossen werden, dafl im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Kriegsmunition anzutreffen ist.
Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt
Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Innern - Kampfmittelrdum-
dienst - zu melden.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1
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4.2

1.1.3

1.2
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1.2.2

1.2.3

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO

Baugebiete
§ 1 Abs. 3 BauNVO

Zuldssige Anlagen
§ 1 Abs. 3 BauNVO

Unzuldssigkeit von
Ausnahmen
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

* WR, Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO

siehe Plan

* Wohngebd&ude
* Anlagen fur kirchl., kulturelle,
soziale und gesundheitl. Zwecke

* Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3
Nrn. 1 und 2 BauNVO sind

nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zul&ssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 bis 21 a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 BauNVO

Grundfldchenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 BauNVO
88 17.u. 19 BauNVO

GeschoBfldchenzahl GFZ
§ 16 Abs. 2 BauNVO
88 17 u. 20 BauNVO

Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

« |l (1+S)/Ill als H&chstgrenze

siehe Plan

* 0,4 als Hoéchstgrenze

Zur Vermeidung von Auswirkungen
auf die natdrliche Funktion des
Bodens sind Uberschreitungen un-
zuldssig

siehe Plan

* 1,2 als Héchstgrenze

siehe Plan

* offen
gem. § 22 Abs.

* Einzelh&duser
gem. § 22 Abs.

* Doppelhduser
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

1 BauNVO

2 BauNVO

siehe Plan

stlcksfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stellung der baulichen
Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fldchen far Stellplatze
und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Hoéchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohn-
gebduden

8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Verkehrsfldchen und
Verkehrsfldchen bes.
Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche und private
Granfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB

Fldchen oder MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

Hauptfirstrichtung
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

gem. § 12 Abs. 2 BauNVO sind
Stellpldtze und Garagen nur fur
den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf
zuldssig

siehe Plan

* Je Wohngebdude sind max.
2 Wohnungen zuldssig

StraBenverkehrsfldchen
Verkehrsberuhigter Bereich

siehe Plan

Offentliche Grunflache
Private Grinfléche

siehe Plan

* GemdB § 9 Abs. 4 BouGB in
Verbindung mit § 9 SNG sind alle
nicht bebauten Fl&chen einzu-
grunen. DarUberhinous sind je
Baugrundstick ein standort-
gerechter Hochstamm, StU 12 bis

14 cm und 3 Strducher zu pflanzen.

Wiesenfldchen sind mit Landschafts-
rgsen einzusden.

B&ume und Strducher sind nach der
dem Bebauungsplan beigeflgten
Pflanzliste auszuwdhlen.

Die MaBnahmen sind von den je-
weiligen Grundstickseigentimern
umzusetzen.

Grundstlickszufahrten, Zuwegungen
und Freisitze sind in wasserdurch-
|Gssigem Ausbau herzustellen.

und mit Bindung zur Er-
haltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf den festgesetzten privaten Grin-
flachen &stllich bzw. sudlich des
Schulhofes bzw. der Kirche ist die
vorhandene Vegetation zu erhalten
und entsprechend der Pflanzliste im
Bestand zu ergdnzen, so dal3 ein
mindestens 3 m breiter Grinstreifen
entsteht, der eine akustische und
optische Abschirmung zwischen
Schulhof und Wohngebiet (F1) bzw.
KiSpi und Kirche (F2) bewirkt.

* Fd 2

Auf der festgesetzten privaten Grin-
flache am &stlichen Rand des Plan-
gebietes ist die vorhandene Vege-
tation (Streuobstwiesen) zu erhalten
und mit den in der Pflanzliste ge-
nannten heimischen Obstbaumsorten
zu ergdnzen.

Liste der zuldssigen Baum— und Straucharten

(Pflanzliste)

1. GroBkronige Baume (l. Wuchsordnung)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Roflkastaonie
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirche
Tilio cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Uimus carpinifolio Feldulme
Juglans regio Walnufl

In &ffentlichen und privaten GrOnfladchen:

Mostbirnen und Most8pfel ols Hochstdmme von
standorttypischen alten Sorten, z.B. Gewlrziuiken,
Brettacher, Boskoop, Zaoberg8u und Goldparmane.

2. Mittelkronige Baume (Il. Wuchsordnung)

Acer caompestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Schwedische Vogelbeere
Traubenkirsche

Sorbus intermedia
Prunus podus

3. Hecken

Prunus spinosao Schiehe
Acer campestre Feldahorn
Corpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgore Liguster
Buxus sempervirens Buchsbaum

4, Stroucher
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Frangulo alnus Foulbaum
Salix caoprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Coryllus avellana Haselnuf
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canino Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhomnus caotharticus Kreuzdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger Weiidorn

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Cratoegus monogyna

Ligustrum Vulgare Liguster
Celestrotus orbiculotus Baumwarger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricus- Wilder Wein

pidata "Veitchii"

Lonicera henryi Immergrines Geifiblott
Hedera helix Efeu

Vitis ciognetioe Scharlachwein
Wisteria sinensis Lyzinie

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
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Planzeichenerlduterung Planungsrechtliche Festsetzungen
zu den FOSfSOfZUI’lgOI’I gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB GemdB § 9 Baugesetzbuch -BauGB- i. Verb. m. BauNVO Oberbaubare Grund- Baugrenzen 10. Fldchen zum Anpflanzen * F1 und F2 :

KREISSTADT NEUNKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 113

"KIRCHHOFSWIESEN"

M. 1 3 900
NEUNKIRCHEN — HANGARD

UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5000
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