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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes sind allgemein zuldssig:

Wohngebaude

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind gemall § 1 Abs. 9 BauNVO i.v.m. § 4 Abs.3
BauNVO:

Sonstige nicht stérende Gewerbebtriebe

Gartenbaubetriebe

GemalR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, und Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO

Im Bebauungsplan wird gemafl §19 Abs.4 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt (s. Plan). Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen
der Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf bis
zu 50 von Hundert durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO

Gem. § 20 BauNVO wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei
festgesetzt. (s. Plan)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs.3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt (s. Plan).

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 BauNVO
Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, auch wenn der Bebauungsplan fur
sie keine besonderen Flachen festsetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein
zugelassen. Dies gilt ebenso fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir

Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung

findet.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte
Energie vollstandig oder liberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Gem. § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellplatze, in den Baugebieten innerhalb und

aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Garagen und

Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig als auch

in den seitlichen Abstandsflachen. Zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand
von mindestens 5,00 m eingehalten werden. Es sind 2 Stellplatze pro Grundstick
vorzusehen. Der Einfahrtsbereich kann dabei als Stellplatz angerechnet werden.

Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des Baugebietes wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs.2 LBO
festgesetzt, dass das Niederschlagswasser vorrangig in die Flache zu versickern ist
und dem naturlichen Kreislauf wiederzugefuhrt wird. Alternativ kann auch auf dem
jeweiligen Grundstulick eine Zisterne von mindestens 4000l Fassungsvolumen
vorgesehen werden und als Brauchwasser auf dem Grundstiick oder im Gebaude
verwandt werden.

Offentliche Verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird ein Teil der Ebersteinstralie als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht baulich genutzten Flachen des Grundstlicks sind als méglichst naturnahe Griin-
bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht fur ErschlieBungsanlagen vorgesehen
sind.

Pro 200 gm versiegelte Flache ist ein Baum auf das Grundstlick zur Stralenseite hin vor
das Gebaude anzupflanzen. Pro weitere angefangenen 200 gm Grundstiicksflache ist ein
weiterer Baum auf dem Grundstiick zu pflanzen. Auf jedem Baugrundsttick sind
mindestens 2 standortgerechte heimische Laubbdume (Stammunfang min. 12-14 cm)zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust nachzupflanzen. Dabei sind folgende
Baume zu verwenden: Acer campestre - Feldahorn, Juglans regia - Walnuss, Tilia
cordata - Winterlinde, Sorbus aucuparia - Vogelbeere (kleinkronig), Birnen-Hochstamm
(Bsp.: Alexander lucas, Kostliche aus Charneau, Conference, Clapps Liebling, Friihe von
Trevoux), Apfel-Hochstamm (Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter
Boskopp, Rambour, Prinz Albrecht von Preussen,Jakob Lebel, Goldparméane),
Kirsch-Hochstamm (Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche),
Zwetschgen-Hochstamm (Bsp. Wangenheimer Friihzwetschge) Bei den Obstbaumen
sind regionaltypische Sorten zu wahlen.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan)

HINWEISE

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum  30.
September unzuldssig. Sollten Rodungen/ Riuckschnitte, die Uber einen Formschnitt
hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch
vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw.
Nester vorhanden sind. Gdf. ist eine Befreiung gem. § 67 BnatSchG zu beantragen.

Die Creos Deutschland Stromnetz GmbH verweist in dem gekennzeichneten Planbereich auf
ein Mittelspannungskabel (Schutzstreifen insgesamt 2m). Eine Einweisung vor Ort ist
erforderlich. Des Weiteren bitten wir zu beachten, dass der beigefligte Planauszug nur im
Zusammenhang mit einer ortlichen Einweisung Giltigkeit hat.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS
sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

Das LUA weist darauf hin, dass zu erhaltende Gehdlzbestande durch entsprechende
VegetationsschutzmalRnahmen nach DIN 18920 oder RAS-LP 4 (Bauzaun) unter Beachtung
der ZTV-Baumpflege geschitzt werden. Zudem sollen Gehélze und Saatgut in der freien Natur
vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden, ab dem 01. Marz
2020 ist dies verpflichtend umzusetzen. Deshalb sollen zum Anschluss an die freie Landschaft
nur herkunftsgesicherte Gehdlze verwendet werden.

Der § 49a SWG ist einzuhalten. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tUber schadliche
Bodenveranderungen, besteht gemaf § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG)
die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
Bodenschutzbehoérde zu informieren.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist auf das mogliche Vorkommen von Munitionsgefahren
im gesamten Planungsbereich hin. Es wird empfohlen das Baugebiet vor geplanten
Erdarbeiten durch eine Fachfirma flir Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen.

Im gekennzeichneten Planbereich sind Telekommunikationsleitungen der STEAG New
Energies GmbH vorhanden. Vor Beginn der MalRnahme muss sich die ausfihrende Firma
rechtzeitig mit der STEAG New Energies GmbH in Verbindung setzen, um den ortlichen
Einweisungstermin zu vereinbaren. Bei allen Bauarbeiten im Bereich von Kabel und
Freileitungen ist unbedingt das ,Merkheft fir Baufachleute® zu beachten.

Das Vorhaben befindet sich im Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Es wird
empfohlen, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies
gofs. mitzuteilen. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 12 SDschG hingewiesen.

Die VSE weist auf die Einhaltung des "Merkhefts fir Baufachleute" bei allen Bauarbeiten und
den Sicherheitshinweisen der Unterlagen zur Leitungsauskunft hin.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
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Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geédndert
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durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).
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Saarldandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des
Saarlandes Teil | vom 5.Juli 2018 S. 358f.)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 11 Abs. 2 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2745)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November
2010 (Amtsblatt S. 2599), gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S.
790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2016
(Amtsbl. | S. 840)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Neunkirchen hat am 05.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.122 "Ebersteinstralle" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§
2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung am 16.11.2016 ortsublich

bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil
B) und der Begrindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB

in der Zeit vom 01.03.2019 bis einschlief3lich 01.04.2019 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung

unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.02.2019 Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen
ein, die vom Rat der Stadt Neunkirchen am 15.05.2019 geprift wurden. Das Ergebnis wurde

denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Neunkirchen hat am 15.05.2019 den Bebauungsplan Nr.122
"Ebersteinstral’e" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr.122 "Ebersteinstral3e" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Neunkirchen, den .

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __.__. ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr.122
"Ebersteinstralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie

der Begrindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen

worden.

Neunkirchen, den __.

Der Oberbirgermeister
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