Kreisstadt Neunkirchen - Bebauungsplan Nr. 127 "MENSCHENHAUS"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE

1. Sondergebiete, Hofgut (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)

. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Sondergebiet "Hofgut"
Bereich Hofgut Menschenhaus

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Sondergebiet "Hofgut" (SO1 + SO2) gem. § 11 BauNVO Sondergebiete "Hofgut'

Innerhalb des Sondergebiets "Hofgut" sind allgemein zul3ssig: Bereich mit erganzender Bebauung
1. Schank-, und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Baugrenze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)
2. Anlagen fur kulturelle Zwecke,
3. Anlagen fir Pferdesport und Pferdehaltung Bauarenze
4. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohngebaude g
5. Interne ErschlieBung (StralRe, Wege, Platze)

3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
2. MaRB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
2.1  Grundflichenzahl gem. § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO und §19 BauNVO P Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
5/10 Im Bebauungsplan wird gemaR §19 Abs.4 BauNVO die Grundflachenzahl GRZ von 0,8 festgesetzt (s. hier: Parkplatz, versiegeit

Plan). Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen der Garagen und Stellplatzen mit

ihrep Zufa"hrten, Nebenfanlagen im Sinne qes §14T B_auNVO sowie t_JauIichen Anlagen upterheilb Qer B P Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Gelandeflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige hier: Bedarfsparkplatz bei Sonderveranstaltungen

Grundflache darf bis zu 50 von Hundert durch die eben bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.

2.2 Héhe baulicher Anlagen 4. Flachen fiir die Landwirtschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Gem. § 16 und § 18 BauNVO wird die maximale Gebaudehdhe (s. Plan) festgesetzt. Bezugspunkt ist
jeweils die Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche in Hohe der Gebaudemitte. Ein Landwirtschaftsflache
Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten wie Aufzugschéachte, Schornsteine
oder Antennenanlagen ist zulassig.

5. Flachen fiir Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserentsorgung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Gem. § 23 Abs.3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt
(s. Plan).

Regenrickhaltebecken (ungefahre Lage)

Klaranlage (ungefahre Lage)

4, Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
Gem. § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellplatze, in den Baugebieten sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der . o .
Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Garagen und Carports sind innerhalb der iberbaubaren 6. Flachen fir die Wasserwirtschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
muss ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten werden.

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

GemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und aufRerhalb der Giberbaubaren

= s R L . o WSZ Il Schut: Il des Wi hutzgebiets ,WSG Hirschb d Kasbruchtal*

Grundstiicksflache zulassig, auch wenn der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. chtzzone [T des THasserschulzgebiets reehiberg und Rasbruehia

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein zugelassen. Dies gilt 7. Sonstige Planzeichen

ebenso fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht ——
[ o b |

Gemarkung Kohlhof § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet. a . - .
. . . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie n n

in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebduden zulassig, bbb

auch wenn die erzeugte Energie vollstandig oder berwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird. o ) i

Flur 1 -o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebiets
5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Im BebauungzsplarllwerQen die zuF: Hsrlstelluung von Stellplatzen not;vendll(gen \/erkehrsflaohen der 1 1 Baugebietsart (Art der baulichen Nutzung)
» besonderen wec“ bestimmung ,Parkplatz sowie der besonderen Zweckbestimmung 2 Héhe baulicher Anlagen
% > ,Bedarfsparkplatz* festgesetzt. ) 5 3 Grundflachenzahl (GRZ)
\ Die Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz" sind versiegelt herzustellen.
\ Die Verkehrsflachen der besonderen Zweckbes.t.immung "Bedarfsparkplatz* " dirfen nur bei Gro-und | |  ___ _ _ Waldabstandslinie 30m
Sonderveranstaltungen genutzt werden. In der Ubrigen Zeit ist die Nutzung dieser Flachen durch
\ geeignete Sicherungsmallnahmen zu unterbinden.
\ / 6.  Griinordnerische Festsetzung H i nwe ise
\ / \ 6.1 Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB Die Deutsche Telekom Technik GmbH, NL Sldwest weist darauf hin, dass sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland

Im Beb | den Landwi haftsflachen f GmbH im Plangebiet befinden. Bei der Bauausfihrung ist demnach darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhanden
m Bebauungsplan werden Landwirtschaftsflachen festgesetzt. Telekommunikationslinien vermieden werden und der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
\ Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Bei Konkretisierung der Planung bittet die Telekom um rechtzeitige

34/3

6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Abstimmung zur Koordinierung.

Es wird festgesetzt, dass die versiegelten Stellplatzflichen, mit mindestens 1 Baum je 8 Stellplatze zu Das Landespolizeiprasidium, LPP 124 - Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, das im Plangebiet nach Auswertung der, dem
bebfl - Bei der Pfl hl ist die in der Beariind faefiihrte Pl list d Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen keine konkreten Hinweis auf mdégliche Kampfmittel zu erkennen sind.
epflanzen ist. Bei der Ptlanzauswahl ist die in der Begrundung aufgefuhrte Ptlanzliste zugrunde zu Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, wird jedoch darauf hingewiesen, dass Uber die zusténdige Polizeidienststelle
legen. der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen ist.
Die n"Cht ?aullch genut%ten Elachen im SO S|nd“gartne'r|sch anzulegen und zu u.rl1terhalt'en. Dabei ist je 500 Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
gm nicht Gberbauter (gartnerisch angelegter) Flachen innerhalb der Baugrundstiicke mindestens 1 Strauch hin.
geman Pflanzliste zu pflanzen. . . . o . . o
] B o ) ) ) . ) Sollten sich bei Baumaflinahmen Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenverénderungen, besteht gemaR § 2 (1) Saarléandisches
Es wird festgesetzt, dass Dacher mit einer Neigung von 0 bis 2 Grad extensiv zu begriinen sind. Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.
L. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs.6 BauGB Grurldsétzlich kénnen folgendg allggmeine Vorkehrungen durchgefuhrt werden, um'Risi'k(-?_‘n fur Lebensraumtypen bzw. Tierarten der
34/5 Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie und relevanten Zug- und Rastvogelarten
88/37 Das Wasserschutzgebiet WSG ,Hirschberg und Kasbruchtal gem. der Verordnung 06.03.1986 ist nachrichtlich in gem. VS-RL zu mindern:
WSZIiI der Planzeichnung tbernommen worden. e Ausflhrung von Rodungsarbeiten im nach BNatSchG zulassigen Zeitraum (1. Okt. bis 28. Feb.); bei unvermeidbaren
BP \ Der Schutzabstand von 30m zwischen Neubauten und dem Wald ist gem.§ 14 Abs.3 LWaldG in der Eodu;gfrbﬁiéen E(Z.Bt. \/Iﬁrl:tehrsjcherungsmaBnahmen) wahrend der Brutzeit missen die zu rodenden Gehdlze zuvor auf Brut-
} " zw. Ruhestétten kontrolliert werden.
Bedarfsparkplatz Planzeichnung Gbernommen worden.
e Sicherung und Erhaltung angrenzender Grunstrukturen, z.B. durch Aufstellen von Bauzdunen wahrend der Bauphase.
\ e Nutzung bestehender Wege fir Anfahrt und Abfahrt sowie Nutzung von ©6kologisch geringwertigen Flachen fir
\ Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen.
e Keine Verwendung Grundwasser gefahrdender Stoffe (Vermeidung); Schutz vor Eintrag von umweltgefahrdenden Stoffen durch
lll. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 7 BauGB MaRnahmen auf dem aktuellen Stand der Technik.
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan) o Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser von den Stellplatzflachen tber die belebte Bodenzone
\ Im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung wurde eine Sichtweitenanalyse durchgefiihrt. Der Landesbetrieb fir StralRenbau (LfS)
> weist daraufhin, dass die ermittelten Sichtachsen fiir die drei Einfahrtsbereiche (s. Sichtweitenanalyse zum Verkehrsgutachten)

\ P F \ zwingend freizuhalten und fortlaufend zu unterhalten sind und héherer Bewuchs nicht entstehen darf.

Parkplatz >
\ versiegelt o

\ RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

\ 221" ‘%ezﬁf:tbzl:cg;ﬁ;‘:&i)rcﬂe/_\ugegazzts cgjégztfeiksggtrgg Cgljk?gb;/??o 12 53 '(sgg:eTQ e1r 7222())4 (BGBI. 1, S. Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
\ ’ 9 ’ ' T Anforderungen der Planzeichenverordnung vom __.__.20__ die Aufstellung des Bebauungsplanes
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 18.12.1990. hni K nach §22 BauGB" blgzs:hloisen. Der Bers]chluss Istam
TN e (BGBL. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) ——-20__ortstiblich bekannt gemacht worden.
\ entspricht fur den Geltungsbereich des
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Bebauungsplanes dem Stand vom _.__.20__
34/2 S02 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I.S. 1509 (Nr. 39)) , _
SO1 HOFGUT LA i.V. i
HOFGUT 1500 g Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch Art. Der Oberbiirgermeister Der Oberbirgermeister
1600| (g m 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. IS. 1474) , ,
m Neunkirchen, den ...........ooovvveeiiiiiiinnnnn. Neunkirchen, den ...........ccoovveeeiiiviinnnnnn.
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 124 der
s Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | 5. 1474) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
o . ! :
\ W 85/40 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch hat nach § 3 Abs. 2-BayGB fyr d.le Dauer eines Mongts """"""""""" diesen Bebauungsplan nach § 10
Art. 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) VOM i bis einschlief3lich ............... offentlich Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
' 9 -AUg B ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegungen sind am
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. | | ‘e ortsublich bekannt gemacht worden.
O >4 2585) , zuletzt gedndert durch Art. 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
\ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 :.DV. Oberbil ist Der Oberbii ist
\ \ ’ (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI I, S. er Uberburgermeister er Lberburgermeister
N 1474
\\ ’ ) Neunkirchen, den ...........ooovveeeiiieiiinnnnn. Neunkirchen, den ..............cccoevvvvviveienns
\ —~ ’ Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
/ \ \Neg gjég)ebruar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. S. Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 Abs. 2 Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der
\ ot ’ 58/9 BauGB keiner Genehmigung durch die héhere Ort an dem der Plan wahrend der Dienststunden
Gesetz iiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschiaden (USchadG) vom 10. Mai 2007 I\:/Izmzlr:l;z?zsl?r?h:r?aer; gﬁt\?vz:kl:jt(ij:tm Sr:sg[?bslfchhegevl::ldn?n I;?nnanc,hvtvul\r/ldite daerp """"""""
(BGBI. IS. 666), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. IS. 2565) gsp ' g )
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 Abs. 3 BauGB in Kraft.
(BGBI. I S. 102), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) v
2313/11 Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen Der Oberbirgermeister
Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), zuletzt gedndert durch das .
Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt S. 632) Neunkirchen, den ............cccoeecvvveienneen.
4
Ibé“& Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
0/7,1,@ zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
'79
0y
60;- Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 KREISSTADT N E U N KI RC H E N
¢ (Amtsblatt S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)
./'O
N g 773 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.

Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | BEBAUUNGSPLAN Nr. 127

MaRstab M 1 : 1000 (im original) S 790 "Menschenhaus"

0 20 40 60 80 100 m Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. O1. Planungsstand: Satzung
August 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376)

- . Bearbeitet fiir die DG M
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498), zuletzt Kreisstadt N kirch
geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790) reissta eunkirchen | |
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