Stadt Neunkirchen (Saar) Neunkirchen, den 27.3%.1969
- Stadtbauvamt -

Bre g Upiid o e

zum Bebauungsplan Nr., 38, Siedlung "Am Zoo"

Neunkirchen (Sgar)

1.) Veranlassung

Durch den bevorstehenden Verkauf der sich im Higentum deér
"Gemeinnilitzigen Siedlungs—-Gesellschaft m.b.H." befindlichen
Wohngebéude in der Siedlung "Am Zoo" an private Eigentﬁmer,
-sind Festséfzungen nach § 9 BBauG iiber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Baugrundstiicke, die
Garagen, die Gemeinschaftsgaragen und ihre Binfahrten, die
Verkehrs- und Griinflédchen sowie die Fl&dchen mit bergbaulichen
Einwirkungen erforderlich. Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen
hat daher in seiner Sitzung am 27.3.1969 beschlossen fiir die-
ses Geblet einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 BBauG aufzustellen und seinen Geltungsbereich wie.folgt
festgelegts S ' ‘

2. ) Geltungsbereich:

Die Fl&dche des Bebauungsplanes "Siedlung am Zoo" wird begrenzt:

Im Osten von der Ostlichen Grenze des Flurstiickes 18/654,
der Sstlichen und siidlichen Grenze des Flurstiickes /18,

der westlichen, ndrdlichen und Sstlichen Grenze des Flur-

stiickes 6/16 (Kleingartenanlage) bis zur stidlichen Ecke

des Flurstiickes 34/2, von der Ostlichen Grenze der Flur-
 stiicke 34/2, 6/52, 6/50, 6/49,-6/48 und 6/54.

Im Norden von der ndrdlichen Grenze des Flurstiickes
6/54, der ndrdlichen StraBenbegrenzungslinie der StraBe



Helgehege und dem Hirschgartenweg bis zum Schnittpunkt

mit der nordlichen Grenze des Flurstiickes 9/118.

Im ‘Vesten von einer Geraden, die an diesem Punkt iiber dén
Hirschgartenweg, entlang der wgstlichen Gfenze des Flur-
stiickes 6/32 das Flurstiick 6/45 teilt und die siidliche
Grenze des Flurstiickes 6/45 schneidet.

Im Siiden von der siidlichen Grenze der Flurstiicke 6/45,
6/21, (Iltisweg) und 6/20 in gerader Richtung, das Flur-
stiick 18/655 schneidend, bis zur Siidostecke des Flurstiickes
18/654 und von der siidlichen Grenze des Flurstiickes 18/654.,

Das Geblet ist durch die Waldwiesen- und die ZoostraBe an
das Ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Im Siiden grenzt

das Gebiet an die zusammenhingende Fliche des Steinwaldes
S 9

"Neunkircher Tiergarten'", im ¥Westen an ein bestehendes Wohn-—

e Einfligung in die Ortliche Planung
im Osten an ein Xleingartengebiet und an die Fl&che des
gebiet und im Norden, abgeschirmt durch eine bewaldete
BOschung,an ein Gewerbegebiet.

4. )  Anhdrung der Triger offentlicher Belange

Gemd8B § 2 BBauG und auf Grund ortlicher Gegebenheiten wur-
den folgende Tré&ger Offentlicher Belange gehorts
1.) Minister des Innern - Landesplanung =y Séarbrucken
2.) Minister des Innern - Abt. B. -, "

3.) Minister des Innern - Ref.fiir milit&drische Vertei-
digung, Saarbriicken

4e) Minister fiir Kultus, Unterricht und.Volksbildung,
Landrat in Ottweiler, Untere Naturschutzbehdrde

5¢) - Staatl. StraBenbeyanmt, Saarbriicken
6.) Oberpostdirektion, "

7.) Saarferngas AG. i



S

8.) Bischtfliches Generalvikariat, Trier

9.,) ZXath. Kirchengemeinde St. Johannes,
Neunkirchen-i/ellesweiler

10.) Superintendant des Kirchenkreises Ottweiler
11.) BEv. Kirchengemeinde, Neunkirchen~Wellesweiler
12.) Wasserwirtschaftsamt, Saarbriicken

13.) Stadtwerke AG., Neunkirchen

14.,) Polizei-Dienststelle 23, Neunkirchen

154) Staztl. Tnstitut Fiw Hygiene und Infektions-
krankheiten, Saarbriicken : ,

16.) Ober-Bergamt, Saarbriicken
17.) TForstamt, Weunkirchen
18.) Staatl. Gesundheitsamt, Neunkirchen

19.) DNeunkircher StraBenbahn AG.

Die Gebiude im Geltungsbereich sind in den Jahren 1956-1965
erstellt worden. An Neubauten und Neuanlagen sind lediglich
Anbauten an die bestehenden Hiuser, der Bau von Garagen oder
Sammelgarégen,soWie die Anlage der Griinflédchen und Kinder-

5.) Bestand im Geltungsbereich
spielplédtze siw& vorgesehen.
6.) ErschlieBung und Versorgung

An neuen StraBen ist nur der Ausbau einer kurzen Wohn-

strafBe von ca. 80 m erforderlich.

Die vorhandene ZoostraBe wird auf 7,00 m verbreitert. Die
Blirgersteige werden mit einem festen Belag versehen. Die
StraBen- und Hausentwidsserung ist vorhanden und an das stidt.
Kanalnetz angeschlossen, Die Versorgung mit Gas-, Wasser-,
Strom- erfolgt durch die Stadtwerke.



Im "Allgemeinen Wohngebiet" ist die GeschoBzahl mit 2 und

Die Auslegung der GeschoBzahl ist nach den Bedingungen der

Der Kostenaufwand filr die erginzende ErschlieBung, d.h.fiir

die Anlegung einer ZufahrtsstraBe von ca. 80 m Linge, den

Da die SiedlungsmaBnahme bereits abgeschlossen ist, fallen

7.) Bauliche und sonstige Hutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gebiete als
"Reine Viohngebiete ohne Ausnahmen" und"Allgemeine Wohn-
 gebiete ohne Ausnahmen" mit verschiedener Bauweise und
GeschoBzahlen, sowie Fléchen fiir Kinderspielplétze,
Grinanlagen und Fl&chen flir Gemeinschaftsgaragen festgeQ
setzt. :
Im "Reinen Wohngebiet" ist die GeschoBzahl mit 2,3 und 4
Geschossen als HOchstzahl, die Bauweise als offen mit
Doppelhdusern und Hausgruppen und als geschlossen mit
.Hausgruppen liber 50 m Linge vorgeschen.
3 Geschossen als Hochstzahl, die Baueise als offen mit
BEinzel- und Doppelhéuserngysowie Hausgruppen vorgesehen.,
"Bauordnung fiir das Saarland" festgelegt.
8.) Xosten und Wirtschaftlichkeit
endgliltigen Ausbau aller Blirgersteige, die Anlage der
die gesamten Kosten zu ILasten der Stadt.
9.) Planentwicklung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen wie Umlegung und Abtretungen fiir
Verkehrs— und Griunflédchen erlibrigen sich, da sich der liber-
wiegende Teil der Grundfléche im Besitz der Stadt und der
"Gemeinnlitzigen Siedlungsgesellschaft m.b.H." befindet. Die
Hausgrundstﬁcke werden beim Verkauf der Hauser mit den ent-
sprechenden Abstands-~ und Verkehrsfléchen abgetrennt.



Defr Oberbﬂrgerﬁeisfer : v ~Neunkirchen, den 20. Mai 1983
Amt fiir Stadtenfwicklung

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 38 Siedlung am Zoo

" |. Entwicklung der Bebauungsplanéhderqgg

Der Bebauuhgspian Nr. 38 Siédlung am Zoo ist seit dem 24.1.1970 rechtsver-"
bindlich. Er sieht bei den Grundstiicken Hirschgarfenwég 3 bis I3 und Bédrenweg
3 = 9 keine besonderen Flachen -fiir die Errichtung von Garagen vor. Die fir:
d|e vorgenannten Grundstiicke erforder|ichen Garagen bzw. Stellplatze sind
Ostlich des Spielplatzes als Geme!nschaffsgaragen vorgesehen. Seit Jahrén
wird von den Eigentimern der Grunds+ucke Hirschgartenweg 3 bis 13 und

Bérenweg 3 - 9 gefordert, Garagen innerhalb Ihrer Hausgrundsfucke zuzulassen

2. Ziel und Zweck der Bebauﬁngsplanénderung

Mit der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 Siedlung ém Zoo

werden Garagen innerhalb der Hausgrundstiicke Hirschgartenweg 3 bis |I'3 und
Barenweg 3 - 9 zugelassen. Die Errichtung von GeméinschafngaEagen &stlich -

des Kinderspielplatzes beeinfluBt nach heutigen Erkenntnissen die s+ad+ebaul;che
Situation - wesentlich nachteiliger, als dies durch den Bau von Elnzelgaragen

innerhalb der jeweiligen Baugrundstiicke der Fall ist.

B Anhorung der Trager offentlicher Belange und der Elgenfumer der betroffenen

und benachbarfen Grundstiicke gemaB § 13 BBauG

Den von der vereinfachten. Anderung betroffenen Tragern offenfllcher Belange

und den Elgenfumern der betroffenen und benachbarten Grundstiicke wurde mi
Schreiben vom 27. April 1983 die Plandnderung dargestellt und Gelegenheit zur
Stel lungnahme gegebén. Die Stel lungnahmen éollfen der Stadt bis zum l6.57l983
zugehen. Die Tréger'éffenflicher Belange und die Eigentimer der betroffenen

und benachbarten Grundstiicke haben der vereinfachten Anderung.niChT widersproché;

die eingegangenen Stel lungnahmen stimmen vielmehr der Anderung zu.



. Bauliche Nutzung

Durch die vereinfachte Anderung werden in den rickwdrtigen Bereichen
der Grundstiicke Hirschgartenweg 3 - 13 und Bsrenweg 3 - 9 zusatzlich
zu der bereits bestehenden Wohnbebauung eingeschossige Einzelgaragen

zugelassen.

Abwdgung 6ffentlicher undAprivaTer Belange

Die Eigentimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke haben der ver=-
einfachten Anderung nicht widersprochen. Sonstige abwégungserhebliche private
Belange sind nicht erkennbar. Die Tréger &ffentlicher Belange haben der ver-
einfachten Anderung zugesTimm+;.auch hier sind weitere abwdgungserheb| iche

6ffentliche Belange nicht ersicht!ich.

6. Kosten
Mehrkosten bei der ErschlieBung treten durch die vereinfachte Anderung
nicht ein.

7. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Verwirklichung der vereinfachten Anderung

' des Bebauungsplanes Nr. 38 Siedlung am Zoo nicht erforderlich.



FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NACH § 9 BBauG.

B Bau G §9(1)1a ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

REINES WOHNGEBIET
OHNE AUSNAHMEN OHNE NEBENANLAGEN. ¥
ALLGEMEINES WOHNGEBIET: | WA

OHNE AUSNAHMEN, OHNE NEBENANLAGEN.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: S. PLAN
ALS HOCHSTGRENZE (2B T). ZWINGEND (z. & @)

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ S. PLAN
GRUNDFLACHENZAHL: GRZ S.PLAN

B Bou G §9(1)1b BAUWEISE:

OFFENE BAUWEISE 0 GESCHLOSSENE BAUWEISE g
BAUGRENZE" So—
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: B3

B Bau G §9(1)1d HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN:
SOCKELHOHE IN METERN UBER NN. ANGEGEISEN.  S.PLAN

B Bou G §9(1)1e FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN iJND

IHRE EINFAHRTEN:
GARAGEN:

=
BBau G §9(1)1f FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF:

LUFTSCHUTZSTOLLEN: § A |
B Bau G §9(1)3 VERKEHRSFLACHEN:

STRASSENVERKEHRSFLACHEN, FUSSVEGE: =

BBau §9(1)4 HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN:
STRASSENHOHE iN METERN UBER N.N. ANGEGEHEN.  S.PLAN

B Bau G §9(1)8 GRUNFLACHEN:

PARKANLAGE: =
KINDERSPIELPLATZ - (LN

B Bau G §9(1)N FLACHEN MIT GEH: FAHR-U. LEITUNGSRECHTEN:
zZzZzZZ2

B Bau G §9(1)12 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

GEH- FAHR - UND LEITUNGSRECHT : 777
UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN: :

GEMEINSCHAF TSGARAGEN - '
B Bau G §9(3) FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU
UMGEHT:

B BauG §9(5) GELTUNGSBEREICH:

BauNVO §16(4) ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN:

2000000008
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VEREINFACHTE ANDERUNG NACH &13 BBauG

BESCHLUSS DER VEREINFACHTEN ANDERUNG
DER RAT DER KREISSTADT NEUNKIRCHEN BESCHLOSS
AM 20. APRIL 1983 DIE VEREINFACHTE ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES.

BESCHLUSS ALS SATZUNG

DER RAT DER KREISSTADT NEUNKIRCHEN BESCHLOSS
AM.. 22.6.1383 . . DIE VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES ALS SATZUNG GEMASS §10 BBauG
IN VERBINDUNG MIT €13 BBauG. ER WURDE NACH
VEROFFENTLICHUNG DER SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

IN DER SAARBRUCKER ZEITUNG AM.. ... 8.7.1983. .
RECHTSVERBINDLICH.

NEUNKIRCHEN , DEN .. 8.7.1983
DER OBERBURGERMEISTER

( NEUBER )



STADT
NEUNKIRCHEN - SAAR

BEBAUUNGSPLAN
NR.38

FUR DAS GEBIET

SIEDLUNG, AM Z0O0*

N
NEUNKIRCHEN-SAAR
MST. 1:500

AUFGESTELLT ceMAss 52 8BAU G VOM 23. JUNi 1960.
NEUNKIRCHEN (SAAR)
STADTBAUAMT - ABTEILUNG STADT-UND VERKEHRSPLANUNG.

BESCHLOSSEN GeMAss §10 BBAU G VOM 23. JUNi 1960
ALS SATZUNG DURCH DEN STADTRAT DER STADT
NEUNKIRCHEN (SAAR) AM 09.10.1969

DER OBERBURGERMEISTER
v

gez Kolb

( KoLB )

- BURGERMEISTER
( REGIERUNGSDIREKTOR a.D.)

GENEHMIGT GeMAss s 11 BBAU G VOM 23 JUNI 1960
SAARBRUCKEN. DEN 23.12 1869
REGIERUNG DES SAARLANDES
DER MINISTER DES INNERN
- OBERSTE LANDESBAUBEHORDE -

1A
IVA-7-4ibo/69 gez Wurker
Rh/Jk Diplom - Jngenieur



