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Kreisstadt Neunkirchen
Der Oberbiirgermeister

Begriindung

zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 82 Auf Arlers in Neunkirchen, Stadtteil Wiebelskirchen

. Entwicklung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 82 Auf Arlers wurde vom Rat der Kreisstadt Neun-
kirchen in seiner Sitzung am 11.12.1979 als Satzung beschlossen, er
wurde nach Genehmigung durch den Minister fir Umwelt und Gffentlicher
Bekanntmachung am 14.03.1980 rechtsverbindlich.

Die in letzter Zeit unvermindert anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
Tand macht die Ausweisung weiterer Wohnbaureserveflachen erforderlich.
Hier bietet sich die Uberplanung der &stlich an die AdlersbergstraBe
angrenzenden Grundstiicke bis in Hohe der nordlichsten Baustelle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 Auf Arlers fiir eine wohn-
bauliche Nutzung an. Der Bereich der Erweiterung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist im derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan der
Kreisstadt Neunkirchen als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.09.1992 die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der Kreisstadt Neunkirchen be-
schlossen. In der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ande-
rung der Darstellung Fldche fiir die Landwirtschaft in Wohnbaufldche
beriicksichtigt.

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat nunmehr in seiner Sitzung am
30. Juni 1993 die erste Anderung des Bebauungsplanes fiir den o.g.

Bereich beschlossen.

. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Das Gebiet, fiir das die Anderung gelten soll, liegt am Siidhang des
Steinbacher Berges, angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 82 Auf Arlers.
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Die Anderung des Bebauungsplanes verfolgt den Zweck, die planungsrecht-

Tichen Voraussetzungen zu schaffen fiir

- die Ausweisung weiterer Wohnbaureserveflichen im Stadtgebiet,
- eine stddtebauliche Abrundung der Bebauung entlang der AdlersbergstraBe,

- eine optimale Ausnutzbarkeit der vorhandenen ErschlieBungsanlage.
Im Bereich der Anderung Auf Arlers wird unter anderem, entsprechend den
LeitTinien der Stadtentwicklungspolitik der Kreisstadt Neunkrtchen, Bauland

bedarfs- und kostengUnStig bereitzustellen, verfahren.

3. Geltungsbereich

Bei der Erweiterung des Bebauungsplanes bietet sich die Uberplanung

der O0stlich an die AdlersbergstraBe angrenzenden Grundstiicke bis in
Hohe der nordlichsten Baustelle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 82 Auf Arlers fir eine wohnbauliche Nutzung an. Mit der Erweiterung
des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Bebauung einer ca. 0,7 ha groBen Flache mit 8 Baustellen geschaffen.
Der Bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes wird wie folgt be-

schrieben.

Beginnend am sudlichsten Schnittpunkt der Verlangerung der ostlichen
Flursticksgrenze des Flursticks Nr. 175/3 mit dem bestehenden Geltungs-
bereich in der StraBenachse AdlersbergstraBe verlduft die Grenze des
Geltungsbereiches entlang der oOstlichen Grenzen der Flursticke Nrn.
175/3 und 177/2 bis zu dem Ostlichen Eckpunkt des Flurstiicks Nr. 177/2.
Von hier knickt der Geltungsbereich in nordwestlicher Richtung ab und
verldauft entlang den norddstlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 177/2,
175/6 und 175/7 bis zum nordlichsten Eckpunkt des letztgenannten Flur-
stiicks. Von diesem Punkt liberquert der Geltungsbereich den Feldwirt-
schaftsweg Flurstiick Nr. 223/57 bis zum siidostlichen Eckpunkt des
Flurstiicks Nr. 177/35.
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Danach verljyuft der Geltungsbereich entlang der Gstlichen Grenze des
letztgenannten Flurstiicks ca. 21,50 m 1in nordlicher Richtung. in
diesem Punkt knickt der Geltungsbereich rechtwincklig in westlicher
Richtung ab ung durchquert das Flurstiick Nr. 177/35 bis zum Schnitt-
punkt mit der Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 198/34.
Oer Geltungsbereich knickt hier in Richtung Norden ab und verliuft
in nordlicher Richtung entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 198/34 bis 2y dessen &stlichem Eckpunkt. von hier entlang der
nordlichen Grengze des vorgenannten Flurstiicks verliuft der Geltungs-
bereich weiter bis zu dessen westlichem Eckpunkt. In diesem Punkt
knickt der Geltungsbereich ab, quert das Flurstiick Nr. 84/9/g1eich-
zeitig WegegrundstUcklund trifft nach ca. 22,0 m rechtwinckliq auf
den bestehenden Geltungsbereich des Bebaugngsp]anes Nr. 82 Auf Arlers,
g1e1chze1tig StraBenachse. Von hier vef]é&%t der neue und bestehende

Geltungsbereich entlang der StraBenachse AdlersbergstraBe in Richtung

Suden bis zum Ausgangspunkt .

- Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

1. Kommunaler Abfa]]entsorgungsverband Saar, Untertiirkheimer Str. 21,
66117 Saarbriicken

2. Landesamt fir Unweltschutz - Naturschutz und Wasserwirtschaft,
Don—Bosco—Str., 66119 Saarbriicken

3. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Don-Bosco-Str. 1, 66119 Saarbriicken
4. Untere Bauaufsichtsbehbrde, im Hause

5. Oberbergamt fiir das Saarland und das Land Rheinland-Pfalz,
Am Staden 17, 66121 Saarbriicken

. Staatliches Konservatoramt, Am Ludwigsplatz 5, 66117 Saarbriicken
- Bodenwirtschaftsamt, Wendalinusstr. 2, 66606 St. Wendel

6

7

8. Forstamt Neunkirchen, Am Biedersberg, 66538 Neunkirchen

9. Geologisches Landesamt des Saarlandes, Am Tummelplatz 7, 66117 Saarbriicken
0

. Staatliches Institut fiir Gesundheit und Unwelt, Malstatter Str. 17,
66117 Saarbriicken

IT. Staatliches Gesundheitsamt Neunkirchen, Lindenallee 13, 66538 Neunkirchen

12, Bundesvermigensamt, Trillerweg 58, 66117 Saarbriicken

-/4



13,
14.
15.

16
17s
18.
19.
20.
21
22,

23
24.
2h.
26.
TP
28.
29.
80,
3l
g2 ;
33.
34.
35,
36.
37
38.
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Minister der Finanzen, Am Stadtgraben 6, 66111 Saarbriicken
Staatliches StraBenbauamt, Redener StraBe, 66538 Neunkirhhen

Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Franz—Josef—Rbder—Str. 9
66119 Saarbriicken

b

Handwerkskammer des Saarlandes, Hohenzollernstr. 47, 66117 Saarbriicken
Jugendamt, im Hause

Landwirtschaftskammer des Saarlandes, Lessingstr. 12, 66126 Saarbriicken
Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehgrde - Landratsamt, 66564 Ottweiler
Minister des Innern, Abt. B 4, Franz-Josef-Roder-Str. 21, 66119 Saarbriicken
Minister fir Ku]tur‘und Wissenschaft, Saaruferstr. 30, 66117 Saarbriicken

Minister fiir Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft, Hardenbergstr. 8
66119 Saarbriicken

b

Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Wellesweilerstr. 146, 66538 Neunkirchen
Oberpostdirektion, Bereich Postdienst, Klausener Str. 6, 66115 Saarbriicken
Fernmeldeamt, PIH, Postfach 30 31 81,766104 Saarbriicken

Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, Norduferstr. 22, 66538 Neunkirchen
Saar-Ferngas-AG, Industriegeldnde, 66131 Saarbriicken

VSE AG, Heinrich—Bbcking—Str. 10, 66121 Saarbriicken

RWE Energie AG, Hauptverwaltung, Kruppstr. 5, 45128 Essen 1

Minister fir Umwelt, Hardenbergstr. 8, 66119 Saarbriicken

Zweckverband Nasserversorgung Ottweiler, In der Etzwies 4, 66564 Ottweiler
Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261 - 263, 66121 Saarbriicken
Polizeirevier Neunkirchen, FalkenstraBe, 66538 Neunkirchen
Unlegungsstelle, im Hause

Saarbergwerke AG, Trierer Str. 1, 66111 Saarbriicken

Herrn Landrat - Untere Wasserbehorde - Landratsamt, 66564 Ottweiler

Abt. fiir Tiefbau, im Hause

Ministerium fir Frauen, Arbeit, Gesundheit und Soziales,
Franz-Josef-Roder-Str. 23, 66119 Saarbriicken

ErschlieBung

Die ErschlieBung von den dstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Auf Arlers angrenzenden 8 Baustellen erfolgt iber die bestehende Adlersberg-
straBe. Diese StraBe wird nur durch einen Birgersteig auf der Ostseite er-
weitert, so daB sich der Anteil der versiegelten Fldchen in dem Uberplanten

Bereich nicht wesentlich vergroBert.



6. Bauliche Nutzung

Der Planungsbereich ist als Reines Wohngebiet vorgesehenl Fir die 8
Baustellen ist eine bis zu 2-geschossige Einzelhausbebauung vorge-
sehen (offene Bauweise; GRZ = 0,4, GFZ = 1,2).

Bezliglich Art und MaB der baulichen Nutzung sollen folgende Fest-

setzungen getroffen werden:

Is1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Baugebiet Reines Wohngebiet (WR)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132).

1.1.2  Zuldssige Anlagen Im WR gem. § 3 Abs. 2 BauNV0

1.1.3  Ausnahmsweise zuldssige Anlagen

Im WR keine

1.1.4  Nicht zuldssige Anlagen = .Im WR entfillt.

/. Realisierung des Bebauungsplanes und MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

Die zur Bebauung vorgesehene Fldche liegt am westlichen Ortsrand des
Stadtteils Wiebelskirchen.

Der Uberwiegende Teil des Bereiches stellt derzeit eine ungenutzte Griin-

flache mit teilweisem Obstbestand dar.

Durch die Umwidmung von Griinfldchen (Wiesenflachen) zu Wohnbauflichen und
in geringem MaB zu Verkehrsflachen (Biirgersteigausbau) erfolgen im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplanes Eingriffe in den Naturhaushalt, ins-
besondere in den aktiven Teil des Bodens, der im Rahmen der BaumaBnahmen
in der Regel durch Versiegelung verloren geht.

Eingriffsminimierungen beim Umweltpotential Boden werden erreicht, indem
groBere Teile des Geltungsbereiches von baulicher Nutzung frei bleiben.
AuBerdem wird durch die Festsetzung der Grundflschenzahl von 0,4 be-
wirkt, daB 60 % der Wohnbaufl&che unversiegelt bleibt.

Unter Beachtung des § 11 LBO ist davon auszugehen, daR dieser Flichen-
anteil bepflanzt bzw. gdrtnerisch gestaltet wird. Durch diesen hohen
Begriinungsanteil sowie durch gebietsinteren Gehdlze wird einer klein-
klimatischen Verschlechterung durch zusammenhdngend versiegelte und damit

gutaufheizbare Fldchen entgegengewirkt.
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Einen weiteren Beitrag zur Eingriffsminimierung kann die Planung und Uber-
wachung der Objektrealisierung leisten, denn in diesem Rahmen ist darauf

zu achten, daB die Vorgaben des Bau- und Planungsrechts auch eingehalten

werden. Die unter Beachtung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung verblei-
benden Beeintrédchtigungen der dkologischen Potentiale werden in die Abwagung
mit einbezogen. In vorliegendem Falle werden hier den Belangen zur peckung
des notwendigen Wohnbedarfs Vorrang eingerdumt. Insgesamt betrachtet, ist
hier eine wesentliche. Schwach ung der Umweltpotentiale nicht zu erwarten,

da auch in der ndheren Umgebung ausreichende Flichen mit ahnlichen oder

besseren dkologischeh Bedingungen vorhanden sind.

. Abwdgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes (Anderung mit Erweiterung) hat
sich die Kreisstadt Neunkirchen von den Zielen der Bauleitplanung gem.

§ 1 Abs. 5 BauGB leiten lassen. Durch die Aufstellung stellt die geplante
Bebauung eine stddtebauliche Arrondierung des Bereiches norddstlich der
AdlersbergstraBe dar. Dadurch sollen kiinftig Eingriffe in Struktur und
MaBstab dieses Stadtteilrandbereiches vermieden werden.

Bei der Planung wurde davon ausgegangen, zum einen die fir die Topografie
glinstigste Bauweise zu finden, zum anderen die geplante Neubebauung an die
vorhandene Bausubstanz anzugleichen.

Im Bereich der Erweiterung wird entsprechend den Leitlinien der Stadtent-
wicklungspolitik der Kreisstadt Neunkirchen, die Bereitstellung von Bauland
bedarfs- und kostengiinstig zu ermoglichen, verfahren. Die ErschlieBung
dieses Geldndes soll dazu beitragen, die zur Zeit nicht zu befriedigende
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, zumindest zum Teil, abdecken zu konnen.

Insoweit entspricht die vorliegende Planung den Bestimmungen des § 1 Abs. 1

Bau-MaBnahmengesetz.
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Insgesamt wirkt sich die Umnutzung auf das Angebot von innerstddtischem
Grin im Stadtteil Wiebelskirchen kaum splirbar aus. Eine Vérsch]echterung
der Okologischen Gesamtsituation gegenliber der derzeitigen Nutzung ist

nicht zu erwarten.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach sorgsamer Abwdgung der privaten und
offentlichen Belange und unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften
des Baugesetzbuches und des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes der Auf-
fassung, daB mit der vorliegenden Planung den stddtebaulichen, &ko-

Togischen und Gkonomischen Belangen Rechnung getragen ist.

. Kosten

Flr die Baureifmachung, ErschlieBung und landschaftsgerechte Einbindung

der Wohnbaufldchen sind Kosten in Hohe: von 270.000,-- DM zu erwarten.



Kreisstadt Neunkirchen

Amt fiir Stadtentwicklung

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 82 Auf ' Arlers
im Stadtteil Wiébelskirchen

1. Veranlassung

Der Planungsbezirk Wiebelskirchen hat aufgrund seiner Lage und
Ausstattung die Funktion Eigenéntwicklung und Wohnen. Filir die
kinftigte Siedlungstédtigkeit bis 1985 sind im Planungsbezirk

rund 355 Wohneinheiten in neuen Baugebieten vorgesehen und

der benétigte‘Fléchénbedarf in dem am 6.6.1979 genehmigten
Flédchennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen dargestellt.

Der Schwerpunkt dieser Siedlungstdtigkeit in diesem Planungs-~-
bezirk liegt am Stidhang des Steinbacher Berges. Der siidwestliche
Bereich entlahg der LIO 125 Wiebelskirchen - Ottweiler Auf Arlers

soll als ersten Wohnbaugebiet erschlossen werden.

Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden wie folgt beschrieben:
Beginnend am &stlichen Eckpunkt des Flurstiicks 807/14 entlang der
nordlichen Grenzen der Flurstiicke 807/14, 14/17, 174/2, 84/2 bis
zum nordwestlichen Eckpunkt des'Fluistﬁcks 213/31. Von hier aus
das Flurstiick 84/2 in westlicher Richtung iliberquerend bis zum
Ostlichen Eckpunkt des Flurstiicks 84/1 (LIO 125). Von dem zuletzt
genannten Punkt entlang der norddstlichen Grenze des Flurstiicks
84/1 bis zur Achse der LIO 125. Weiter entlang der Achse der

LIO 125 in slidlicher Richtung bis zum Schnittpunkt der StraBen-—
achse der LIO 125 mit der gedachten Verlingerung der siiddstlichen

Grenze des Flurstiicks 807/14 (Ausgangspunkt).



3. Einfiligung in die &rtliche Planung

Das zur Bebauung vbrgesehene Gelinde wird im Siiden und Westen

~von der LIO 125 begrenzt, im Osten schlieBtves an die Bebauung

der Adlersbérgstraﬁe an, der angrenzende ndrdliche Bereich des

Steinbacher Berges ist im genehmigten Fl&chennutzungsplan der
Kreisstadt Neunkirchen als landwirtschaftliche Nutzflidche darge-
stellt. : o :

AnhSrung der Triger &ffentlicher Belange

1B

140)
118
1E26
$3 <
14.

5.

16.

17 .
18

Minister fliir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, HardenbergstraBe 8,
6600 Saarbrucken :

Forstamt Neunkirchen, ForststraBe, 6680 Neunkirchen
Minister des Innern, Abt. E, Hindenburgstr. 21, 6600 Saarbrﬁcken

Minister des Innern, Referat fiir m¢11far1sche Verteidigung,
Saaruferstr. 30 6600 Saarbrilicken

Minister fiir Umwelt Raumordnung und Bauwesen, ~ Oberste Natur—
schutzbehdrde - Hardenbergstr 8, 6600 Saarbrilicken

d.d. Herrn Landrat -~ Untere NaquSﬁhutzbehorde -~ Landratsamt,
6682 Ottweiler

Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz, Landrats-
amt 6682 Ottweiler :

Landesamt filir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung,
HellwigstraRe 14, 6600 Saarbriicken

Industrie-~ und Handelskammer des Saarlandes, Hindenburgstr. 9,
6600 Saarbriicken

Handwerkskammer des Saarlandes, Hohenzollernstr. 47,

6600 Saarbriicken : :
Oberpostdirektion, Klausener Str. 6, 6600 Saarbriicken
Bundesbahndirektion, Am Bahnhof, 6600 Saarbriicken .
Saar—-Ferngas-—-AG, Induétriege%énde, 6600 Saarbriicken

VSE, Heinrich-Bdcking-~Str. 10, 6600 Saarbriicken

Staatl. Institut fir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Malstatter Str. 84, 6600 Saarbriicken

Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunklrvhen, Lindehallée,
6680 Veunklrchen

Oberbergamt, Am Staden 17, 6600 Saarbrlicken
Staatl. StraBenbauamt, Halbergstr. 84, 6600 Saarbrlicken

Kreisschuldamter I und II, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler
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19. Bischofliches Generalvikariat, Hinter dem Dom 6, 5500 Trier

20. Superintendent des evgl. Kirchenkreises Ottweiler, Herrn
- Pfarrer Ohly, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler

21. Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, NorduferstraBe 22,
6680 Neunkirchen

22. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, SchubertstraBe, 6680 Neunkirch
23 Polizeirevier Wiebelskirchen, WibilostraBe, 6680 Neunkirchen

24. Untere Bauvaufsichtsbehdrde, im Hause ‘

25. Umlegungsstelle, im Hause :

26. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Tummeplatz, 6600 Saarbriicken

AT RWE~Hauptverwaltung Abt. EL-, KruppstraBe 5, 4300 Essen

28. Staatl. Konservatoramt, Am Ludwigsplatz 15, 6600 Saarbriicken
29. Geologisches Landesamt, Am Tummelplatz 5, 6600 Saarbrilicken
303 Séarbergwerke AG, Trierer Str. 1, 6600 Saarbriicken

31. Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261~263, 6600 Saarbriicken

32.'Ortsrat Wiebelskirchen, z.Hd. Herrn Ortsvorsteher Klaus
Hoppstédter, Bexbacher Str. 144, 6680 Neunkirchen

Bestand im Geltungsbereich

Die zur Bebauung vorgeéehene Flache innerhalb des Geltungsbereiches
ist ein terrassenartiger Stidhang, der sich ca. 7 bis 9,Méter

iber dem_Niveaﬁ der anbaufreien LIOC 125 befindet.Der Uberwiegende
Teil dieser Fl&che wird derzeit als private Grinanlage mit teiweisem
Obstbaumbestand genutzt. AuBer der bebauten AdlersbergstraBe hefinder
sich innerhalb des Geltungsbereiches zwei bewohnte Anwesen, welche

in die kilinftige Bebauungsplanung integriert werden

Eigentumsverh#dltnisse

Die gesamte flir die Bebauung vorgesehene Fliche befindet sichvin

privatem Eigentum (vier Eigentiimer).

. BErschliefung und Versorgung

Das Neubaugebiet wird liber zwei Anschliisse, und zwar von der ver-
liangerten Adlersbergstrafe und von der LIO 125 im Bereich der

Buswendeschleife erschlossen. Ein Anschluf im ndrdlichen Bereich

(Richtung Ottweiler) an die LI®. 125 dst nicht vorgesehen.
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zur ErschlieBung der ausgewiesenen Hausgruppen sind WohnstraBen
vorgesehen. Fiir den ruhenden Verkehr sind neben den privaten
Stellplédtzen Gemeinschaftsstellpldtze geplant.'Der Dimensionierung
der Verkehrsfldchen liegt die Anzahl der mdglichen Wohneinheiteh

zugrunde.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas. und Wasser ist gesichert.
Die Abwdsser werden liber ein Trennsystem in das vorhandene Kanal-
netz der OttweilerstraBe (Schmutzwasser) bzw. in die Blies (Regen-

wasser) eingeleitet.

Im Bereich des Neubaugebietes iét im 8stlichen Bereich zur Adlersberg-
straBe hin ein Kinderspielplatz vorgesehen. Uber Fquegevkann dieser
Spielplatz auch von den angrenzenden,bestehenden Baugebieten benutzt
verden. Uber eine Bushaltestelle (Endstelle) im Einmﬁndungsbereich
der Strafe A mit der LIO 125 ist das Neubaugebiet an die Hauptlinie

der NVG angebunden.

ersten finf. Baustellen der ErschlieBungsstraBe A sind infolge

o
-
o
%

S
0]
=

niedrigen B8schung zur LIO 125 erhdhten Lérmeinwirkungen aus-—
gasetzt, In diesem Bereich sind zur LIO 125 Larmschutzvorrichtungen .
vorzusehen. Die gesamte B&schung zur LIO 125 ist mit B&umen und
Buschwerk bewachsen, die durch ein entsprechendes Erhaltungsgebot
im Bebauungsplan gesichert werden. -

Bauliche Nutzung

Bei der Planung wurde davon ausgegangen, die fiir die Topografie
giinstigste Bauweise zu find=n. Dabei ergab sich eine eingeschossige
Bebauung mit talseitigem SockelgeschoB8. In dem Neubaugebiet mit
ca. 5,2 ha Brutto-Wohnbauflédche kann nach der jetzigen Planung

mit ca. 50 Baustellen gerechnet werden.

Kosten

Die liberschldgig ermittelten Kosten fliir die ErschlieBung des Neu-
baugebietes einschl. FuBwege, Kinderspielpl&dtze und Grinfi&chen
belaufen sich auf ca. 1,7 Mio DM. Die ErschlieBung wird von einem

privaten Erschliefungstréger nach § 124 BBauG durchgefiihrt.



10 Folgéverfahrén

Eine Umlegung nach der Bundesbaugesetz ist nicht erforderlich,
da der Grunderwerb sowie die ErschlieBung von einem privaten

ErschlieBungstriger durchgefiihrt wird.



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 82, 1.Anderung

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen gemani § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetze

1.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 27.01.1990 (BGBI I. S. 132)
1.1.2 zul&ssige Anlagen

.3 ausnahmsweise zuldssige Anlagen
4 nicht zulassige Anlagen (§1 Abs. 5 BauNVO)

— —h

1.
1.

1.2  Maf der baulichen Nutzung

1 2.1. Zahl der Vollgeschosse

1.2.2 Grundflachenzahl

1.2.3 GeschofBflachenzahl

1.2.4 Baumassenzahl

1.2.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

2.1 Uberbaubare Grundstlicksflachen

2.2  Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
2.3  Stellung der baulichen Anlagen

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
3.1 MindestgréBe

3.2  Mindestbreite

3.3 Mindesttiefe

3.4 HochstgréBe

3.5 Hobchstbreite

3.6  Hobchsttiefe

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-

schriften fiir die Nutzung von Grundstticken erforder-

lich sind

4.1  Spiel- Freizeit und Erholungsflachen

4.2  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
b&uden

siehe Plan

Wohnbauflache
Reines Wohn-
gebiet

gem. § 3,Abs.2
BauNVO
keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

entfallt

entfallt
innerhalb der
Baugrundsticke



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
geférdert werden kdnnen, errichtet werden dirfen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden dtirfen, die flir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie den Anschluf3 anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhéfe

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Errichtung von Anlagen fir die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
sowie die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz , zur
Plfege und zur Entwicklung von Natur und Land -
schaft

siehe Plan



21.

22.

23.

24.

25.

26.

27

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstréagers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, flir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Grinden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bestimmte Luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

und ihre Nutzung, und Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

Far einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon, sowie fir Teile baulicher Anlagen

mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen

oder Wald festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

B) Bindungen far Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
koérpers erforderlich sind

Festsetzungen der H6henlage zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB

Aufnahme von Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 83 Abs. 6 der Landesbauordnung
fir das Saarland von 12.05.1965 in der Fassung vom 10.11.1988 (ABL. d. Saar-
landes S. 1373)




Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz bestimmter Bauten, StraBen, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
und Naturdenkmaélern aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Abs. 1
der Landesbauordnung fir das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom
10.11.1988 (ABL. d. Saarlandes S. 1373)

Kennzeichnung von Flachen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auB3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmafBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind
3. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden

Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) sowie in der Neufassung des Bundesbaugesetzes

(BBauG) vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256 gemass § 2 Abs. 1) dieses Gesetzes wurde
in der Sitzung des Stadtrates vom .......... am .......... beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung

des Bebauungsplanes erfolgte am ...........
Die Ausarbeitung erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Festsetzungen gemass § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2 Art der baulichen Nutzung

2.1. Baugebiet
Es gilt die Bau NVO vom 15.09.1977 (BGBL. S. 1757)

2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

3 Mass der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse
3.2 Grundflachenzahl GRZ
3.3 Geschossflachenzahl
3.4 Baumassenzahl
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Stellung der baulichen Anlagen
Mindestgré3e der Baugrundstiicke
Mindestbreite der Baugrundstiicke

- = © 00 N O O &

0 Mindesttiefe der Baugrundstiicke
1

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstlicken
erforderlich sind

11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen

11.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den
Baugrundstlicken

11.3 Flachen fur nicht Gberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

B-Plan Nr. 82, Festsetzungen

siehe Plan
siehe Plan

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

entfallt
entfallt

[ -1 - 1l

GRZ 0,4
GFZ0,5-0,8-1,0
entfallt

entfallt

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
560 m?
20m
28'm
entfallt



12

13
14

15

16

17

18

19

20

21
22
23

24

25

26

27
28

Hbhenlage der baulichen Anlagen
(Mass von OK Strassenkrone, Mitte Haus
bis OK ErdgeschossfuB3boden)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Flache, auf denen ganz oder teilweise nur

Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten

errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude errichtet werden durfen, die fr
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung wie FuBganger-
bereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen
sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Hbhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstlicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Flahrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie flr
Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze

Wasserflachen sowie die Flachen fir die
Wasserwirtschaft , fir Hochwasserschutzanlagen
und fur die regelung des Wasserabflusses, soweit
diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fUr die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

B-Plan Nr. 82, Festsetzungen

nach ortl. Einweisung

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan
und Profile

siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

Landwirtschaft
entfallt



29

30

31

32

33

34

35

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
darfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flachen und ihre Nutzung, die Flachen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen, zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Far einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der land-
oder forstwirtschaftliche Nutzungen festgesetzten
Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b) Bindungen flr Bepflanzungen und fr die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewéassern

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind

entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

Pflanzenerhaltungsgebot

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen liber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen

auf Grund des § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976

(BGBL I, S. 2256) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBO)

vom 12. Mai 1965.

siehe Plan

Aufnahme von Festsetzungen liber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und

Naturdenkmaélern aufgrund des § 9, Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBL I, S. 2256) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der

Landesbauordnung (LBO) vom 12. Mai 1965.

entfallt

B-Plan Nr. 82, Festsetzungen



Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 5 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen gegen &uB3ere Einwirkungen erforderlich sind.

2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt
maBnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.

3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die entfallt

fUr den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BBauG
In der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL |, S. 2256)

220kV- und 390kV-Leitung (RWE),
65kV (Saarbergwerke AG)

Offenlegung
Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung gemass § 2 Abs. 6 BBauG fir die Dauer

eines Monats in der Zeit vom 05.10.1979 bis 05.11.1979 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 20.09.1979 mit dem
Hinweis ortslblich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Neunkirchen, den

gez. Neuber
Oberbiirgermeister
Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat am den Bebauungsplan geméass § 10 BBauG als Satzung
BESCHLOSSEN.
Neunkirchen, den
gez. Neuber
Oberblrgermeister
Genehmigung
Dieser Bebauungsplan wird geméass § 11 BBauG
GENEHMIGT.
SAARLAND Saarbriicken, den
DER MINISTER

FUR UMWELT, RAUMORDNUNG
UND BAUWESEN

Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigungsverfligung des Herrn

MINISTER FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND BAUWESEN

vom ist am gemass § 12 BBauG ortstiblich

bekannt gemacht worden; mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans und der Begriindung.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.

Neunkirchen, den
gez. Neuber
Oberblrgermeister

B-Plan Nr. 82, Festsetzungen
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