Begriindung zur Neunkirchen, im Januar 2004
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a "Leimkaul”

in Neunkirchen-Wellesweiler

1. Allgemeines

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 19.02.2003
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a "Leimkaul" in Neunkirchen
Wellesweiler, im Bereich zwischen Friedhof und der Bebauung an der

Homburger Stralle, entlang der StraBe "Im Ostergarten”, beschlossen.

2. Anlass fiir die Planédnderung

Der Bebauungsplan Nr. 35a "Leimkaul", in Neunkirchen-Wellesweiler ist
seit dem 30. September 1971 rechtsverbindlich. Der Stadtteil Wellesweiler
weist zur Zeit die héchste Dichte gewerblicher Fldchenanteilen im Gebiet
der Kreisstadt Neunkirchen auf. Neue Wohnbauflachen sind in Welles-

weiler zur Zeit nicht verfligbar.

Von daher besteht nur die Méglichkeit vorhandene Bauliicken zu aktivieren.
Der Anderungsbereich umfasst eine solche Bauliicke. Er verlauft zur be-
reits einseitig bebauten Stralle "Im Ostergarten”, ist aber im rechtkraftigen
Bebauungsplan als Griinflache mit dem Zusatz "Nutzung Hausgéarten" aus-
gewiesen.

Um fur das Vorhaben dort eine Bebauungsmoglichkeit zu schaffen, sind
planungsrechtliche Voraussetzungen notwendig, die durch eine Anderung

des Bebauungsplanes geschaffen werden missen.



3. Geltungsbereich der Plandnderung

Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
35a - "Leimkaul" in Neunkirchen Wellesweiler. Die Anderung bezieht sich
auf eine Teilflache des Flurstiicks 10/1 der Gemarkung Wellesweiler,

Flur 5.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs wird wie folgt begrenzt:

Von der nordéstlichen Grundstiicksecke des Flurstiickes 10/1 ca. 95 m
entlang der Flurstiicksgrenze nach Stiden zur stidostlichen Ecke des An-
derungsbereiches, von dort quer Gber das vorgenannte Flurstiick in Rich-
tung Strake ,Im Ostergarten” bis zur stidwestlichen Ecke des Anderungs-
bereiches. Danach wieder nach Norden verlaufend, entlang der Straie
(Lange ca. 92 m) bis zur nordwestlichen Flurstiicksecke und abschlieRend
nach Osten zum Ausgangspunkt. (Gesamtflache des Anderungsbereiches
ca. 1.700 gm)

(siehe hierzu auch beil. Planausschnitt "Anderungsbereich mit Anderungs-

vorschiag")

4. Bauliche Nutzung und planungsrechtliche Festsetzungen

Die bisherige Festsetzung als Grinflache mit der Nutzungsbeschrankung
"Nutzung Hausgérten" wird aufgehoben. Statt dessen werden folgende
Neufestsetzungen getroffen, die der vorhandenen Nutzungsart in der un-

mittelbar angrenzenden Nachbarschaft angepasst sind:

- Allgemeines Wohngebiet WA
- Grundflachenzahl GRZ = 0,4
- Geschof¥flachenzahl GFZ = 0,8
- Zahl der Vollgeschosse |l

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen eingegrenzt.



5. ErschlieBung

Der Anderungsbereich grenzt direkt an die vorhandene StraRe "Im Oster-
garten”, in welcher sich auch sédmtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen

befinden, er ist damit erschlossen.

6. Aitlasten, Ablagerungen

Im Anderungsbereich sind weder Altlasten noch Ablagerungen bekannt.

7. Ziel der Plandnderung und wesentliche Auswirkungen

Ziel der Plananderung ist die Aktivierung innerértlicher Grundstiicks-
ressourcen, die vorrangig vor der Ausweisung neuer Baugebiete im
AuBenbereich zu behandeln sind. Die hier bereits einseitig bebaute Ge-
meindestrale (gegenlberliegende Gartnerei mit Wohngebauden) bietet
hierzu die erforderlichen Voraussetzungen.

Die AnderungsmaRnahme geht auch mit den Ubergeordneten Zielvorgaben
der Landesplanung konform.

So rdumt der LEP "Siedlung" der Siedlungsentwicklung in zentralen Orten
deutlich Vorrang vor MaBnahmen im Nahbereich ein. Fiir den Anderungs-
bereich stellt der Landesentwicklungsplan "Umwelt", aus dem Jahre 1979

Flachen fur Siedlung (Wohnen und Gewerbe) dar.

8. Planentwicklung aus dem Flachennutzungspian

Der seit dem 22.06.1979 guiltige Flachennutzungsplan der Stadt Neun-
kirchen stellt fur die betroffene Flachen "Wohnbauflache" dar. Eine An-
derung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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9. Eingriffs - Ausgleichsregelung

Nach den einschlagigen Vorschriften des § 1 Abs. 5 Nr. 7, BauGB in Ver-
bindung mit § 1a BauGB, sind die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu beriicksichtigen und insbesondere in den
Abwagungsprozess einzustellen, wenn aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Das vorliegende Anderungsverfahren betrifft einen Gartenbereich parallel
zur bereits vorhandenen GemeindestraRe. Durch die neue Nutzungsfest-
setzung eines Teilbereiches als Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet) ist
ein Eingriff in ein bisher nicht bebaubare Flache mit entsprechenden Ein-
griffsfolgen gegeben.

Bei der Gegentiberstellung der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung -
Schaffung von erforderlichen Wohnbaufléchen, insbesondere unter Aus-
nutzung unbebauter Flachen in Ortslagen - und der damit verbundenen In-
anspruchnahme von Freiflachen gegen den zu erwartenden Eingriffsum-
fang hat sich gezeigt, daR im vorliegenden Fall die Eingriffe vergleichs-
weise gering sein werden.

Bei der kinftigen Wohnbauflache handelt es sich Gberwiegend um einen
artenarmen Intensivrasenbereich mit einzelnen &lteren Obstbdumen. Ein
dichter Kiefernhain begrenzt den Anderungsbereich im Norden. Durch die
Umnutzung wird der belebte Boden in Teilbereichen versiegelt und damit
beeintrachtig. Die Versiegelungsrate der Bauflachen wird auf 40% (GRZ
0,4) festgesetzt.

Diese maximale Versiegelungsflache beinhaltet neben den Flachen fir die
Hochbauten (Haupt- und Nebengebaude) auch die fir die ErschlieRung
erforderlichen Bereiche (Zufahrten und Zugénge).

Im Bestreben, den durch die neu vorgenommene Baugebietserweiterung
zu erwartenden Eingriff auf ein Mindestmaf zu begrenzen und héchst-
moglichen Ersatz zu schaffen, ist folgende Eingriffsausgleichregelung vor-

gesehen:



9.1 Umweltpotential Boden

- Die nichtliberbaubaren Grundsticksflachen (60%) sind zu bepflan-
zen.

- Flachdachflachen der Nebengebaude sind zu begriinen (extensive
Begrinung)

- Dachflachen der Hauptgebaude kénnen begriint werden.

9.2 Umweltpotential Wasser

Durch die Bebauung werden Bodenfléchen versiegelt, die Versickerung
des Oberflachenwassers reduziert und damit die Bildung von Grundwasser
behindert.
Um diese negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt weitest-
gehend zu begrenzen, wird fur den Anderungsbereich folgendes festge-
setzt:
- Grundstickszufahrten, Gehwege und Freisitze sind in wasserdurch-
l&ssigem Ausbau herzustellen
- Alle anfallenden Regenwasser (Dachwasser) sind durch ent-
sprechende MaRnahmen (z.B. Muldenversickerung) innerhalb der
eigenen Grundstlcksflache zur Versickerung
zu bringen.
Letztendlich kommt der Eingriffsminimierung die geplante Festsetzung zur
Bepflanzung der nicht (iberbaubaren Grundstucksflachen, mit der ein ge-
wisser Wasserriickhaltungs- und speicherungseffekt erzielt werden kann,

entgegen.

9.3 Umweltpotential Klima

Der Boden spielt eine entscheidende Rolle im Funktionskreislauf des
Mikroklimas. Durch die Versiegelung des Bodens werden die Temperatur-
spitzen erhéht und der Wassergehalt der Luft verringert. Die GebietsgroRe
und der Versiegelungsgrad von max. 40% lassen allerdings keine nach-
haltigen Auswirkungen auf das Klima vermuten. Die Moéglichkeit der Be-
grunung der Gebaude reduziert zudem die Auswirkungen auf das
Kleinklima.
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9.4 Umweltpotential Natur und Landschaft

Durch die Umnutzung der vorhandenen Biotoptypen zu Bauflachen im vor-
liegenden Fall auf einer Fléche von rund 1.700 gm sind gréRere Beein-
trachtigungen der Artenvielfalt, die Auswirkungen auf die Population haben,
nicht zu erwarten. '
Dennoch ist die Kreisstadt Neunkirchen bemiiht, die neue Baugebietsflache
in die naturrdumlichen Strukturen des Umfeldes und das vorhandene Orts-
bild landschaftsgerecht einzubinden. Dies soll insbesondere auch durch

Anpflanzung standortgerechter Geholze erreicht werden.

10. Abwédgung

Nach dem § 1 BauGB formulierten Grundsatzen und Aufgaben der Bauleit-
planung sind eine Vielzahl 6ffentlicher und privater Belange zu berticksich-
tigen und gegeneinander sowie untereinander gerecht abzuwéagen.
Besondere Beachtung kommt dabei den Beddirfnissen der Familien, der
alten und jungen Menschen, der Behinderten, sowie der Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung zu.

Auch bei der derzeitigen Anderung des Bebauungsplanes werden die be-
schriebenen Grundsétze von der Kreisstadt Neunkirchen in den Vorder-
grund gestellt. Von daher war iu beachten, daR im Anderungsbereich nur
Festsetzungen getroffen werden, die sich konfiiktlos in die vorhanden
Nutzungsstrukturen einfligen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35a "Leimkaul" in Neunkirchen — Wellesweiler
wurde Anfang der 70er Jahre in diesem Anderungsbereich eine zur Hom-
burger Strale vorhandene Bebauung als Aligemeines Wohngebiet mit
nordlich anschlie®Bendem Griinbereich, mit der Spezifizierung "Nutzung
Hausgarten" ausgewiesen.

Durch die geplante Bebauung entlang der StraRe "Im Ostergarten" wird die
bereits westlich vorhandene Bebauung (Gértnerei, Wohngebaude) stadte-
baulich ergénzt, die vorhandene Infrastruktur (best. ErschlieRung) sinnvoll

genutzt.
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Der Ortsteil Wellesweiler weist zur Zeit keine Neubauflachen auf. Wie zuvor
schon erwahnt sind ausschlieRlich einzelne Bauliicken kurzfristig bebaubar.
Da sich diese fast ausschlieBlich in Privatbesitz befinden, ist inre Verwer-
tung nur bedingt durch den EinfluR der stadtischen Bauleitplanung még-
lich.

Die beabsichtigte Ausnutzung dieser Flache entspricht der Zielsetzung der
Kreisstadt Neunkirchen, die vorhandenen innerdrtlichen Ressourcen aus-
zuschépfen.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohnbauflache entspricht der des vorhan-
denen Umfeldes. Eine Beeintrachtigung der Wohnbediirfnisse der benach-
barten Bevolkerung kann somit ausgeschlossen werden, ebenso ist ein
Nutzungskonflikt bezogen auf die im Umfeld vorhandene gewerblichen
Betriebsstatten nicht zu erwarten. Hier ist auch besonders die Massnahme
der Fa. Eberspécher zu erwéhnen, bei der es sich um die kirzlich durchge-
fahrte bauliche Ergénzung (schallabsorbierende Einhausung der Stahlschrott-
Forderanlage) an der dem Wohngebiet zugewandten Gebaduderlickseite
handelt. Diese MaRnahmen, die in enger Abstimmung mit dem Landesamt
flr Verbraucher-, Gesundheits- und Arbeitsschutz (LVGA) erfolgt sind, lassen
positive Auswirkungen, nicht nur bezgl. der durch die B-Plan-Anderung neu
zu schaffenden Wohnhausneubauten erwarten, sondern niitzen wegen ihres
emissionsmindernden Effektes dem Gesamtbereich, also auch den bereits

vorhandenen Wohngebieten.

Neben diesen Gesichtspunkten sind insbesondere die Belange des Natur-
haushaltes, des Bodens, des Wassers und des Klimas zu berticksichtigen
und in Abwagung zu stellen. Das Ergebnis ist im vorgenannten Kapitel 9

eingehend beschrieben.

11. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Zur Realisierung der Planung sind aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse bo-

denordnende MaRRnahmen nicht notwendig.

Dipi.-Ing. Winfried Schlegel - Architekt AKS — Bgm.-Regitz-Stralte 12 -
66539 Neunkirchen



Stadt Neunkirchen (saar)
- Stadtbauamt -

. Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 35a " Leimkaul " in Neunkirchen-Wellesweiler

1. Veranlassung

Zur Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung, insbesondere
zur Schaffung von Grundstiicken fiir Industrieansiedlung, hat der
Rat der Stadt Neunkirchen in seiner Sitzung vom 4.11.69 be-
schlossen, fiir das Gebiet "Leimkaul" im Stadtteil Wellesweiler
einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG
aufzustellen.

2., Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Leimkaul" wird begrenzt im Siliden von der
Achse Homburger StraBe, beginnend von der Banngrenze mit
Bexbach bis zur Achse des Flurstiicks 194/11 (Friedhofszugang),
im Westen von der Achse dieses Flurstiicks bis zum Schnittpunkt

mit der siidlichen Grenze des Flurstiicks 387/3C (Friedhof), ent-
lang der siidlichen und nordwestlichen Grenze des Flurstiicks
387/3C bis zur ndrdlichen Grenze der Flurstiicke 25 und 26, dann
die Verlingerung der ndrdlichen Gremze dieser beiden Flurstlicke
bis zur Achse der BergstraBe, im Norden durch die Achse der
BergstraBe bis zum Schnit%punkt mit der Banngrenze mit Bexbach
und im Osten durch die Banngrenze mit Bexbach.




3.
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Binfliqung in die {ibertrtliche Planung, Raumordnung und
ortliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplarn wird aus den Ausweisungen des Fldchennutzungs-—
planes entwickelt.

Der Geltungsbereich schlieBt im Stidwesten den Friedhof mit ein

und grenzt dann an den rechtskriftigen Bebauungsplan "HirtenstraBe"
an.

Nordlich des Bebauungsgebietes Leimkaul schlieBt der Bebauungs-
plan Freistilick an, der am 19.11.69 vom Stadtrat als Satzung
beschlossen wurde.

Im Osten wird das Bebauungsgebiet durch die Gemarkungsgrenze
abgeschlossen, Jenseits dieser Grenze befinden sich ein groBeres
Gewerbegebiet und ein kleineres Wohngebiet der Gemeinde Bexbach.

stidlich der Plangrenze (Homburger StraBe) ist die Aufstellung
eines weiteren Bebauungsplanes "Heidenhiibel” mit Industriefldchen
vorgesehen. Das Industriegebiet Leimkaul ist in dem ilberdrt-
lichen Industrieflichenplan der landesplanung fir das Ostliche
Saarland enthalten.

Anhtrung der Tridger Offentlicher Belange

Zur Beriicksichtigung der 8ffentlichen Belange wurden nach
§ 2 BBauG die zustindigen Tréger bzw. Behdrden eingeschaltet:

1. Minister des Innern - Landesplanung -
Saarbriicken, HindenburgstraBe

2, Minister des Innern - Strafenbau und Wasserwirtschaft -
Saarbriicken, HindenburgstraBe

3. Minister des Innern - Abt. E -
Saarbriicken, Hindenburgstraflie

4. Abdruck an das Referat fiir militdrische Verteidigung
beim MDI



1C.

11,

13.

14.

1Ds

- G =

Minister flir Kultus, Unterricht und Volksbildung,
Saarbriicken

durch die Hand des Herrn Landrats in Ottweiler,

- Untere Naturschutzbehdrde -

Staatliches StraBenbauamt,
Saarbriicken, HalbergstraBe 84-86

Cberpostdirektion Saarbriicken
Saarbriicken, Klausener StraBe 6

Bundesbahndirektion Saarbriicken
Saarbriicken, Am Bahnhof 4

Saarferngas AG
Saarbriicken, Industriegeldnde

Kreisschulamt II
Ottweiler, Seminarstrale

Kreisschulamt I
Neunkirchem, Rathaus; Uberer Markt

Bischdfliches Generalvikariat
55 Trier, Hinter dem Dom 6

Abdruck an die kath. Kirchengemeinde St. Jchannes
Neunkirchen-wellesweller

An den Superintendenten des Kirchenkreises Gttweiler,
Herrn Pfarrer Engel,
6689 Dirmingen-Saar

Abdruck an die ev. Kirchengemeinde
Neunkirchen-Wellesweliler, Schulstr, 7



16.

17.

184

19.

20,

21.

22.

23.

24,

25,

26.
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Industrie- und Fandelskammer
Saarbriicken, HindenburgstraBe 9

Handwerkskammer des Saarlandes
Saarbriicken, Hohenzollernstrafe 47

Wasserwirtschaftsamt
Saarbriicken, Richard-Wagner-Str. 73

Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes
Saarbriickdn, Tummelplatz

Stadtwerke Neunkirchen, NorduferstraBe

Polizeidienststelle 23
Neunkirchen, FalkenstraBe 11

Staatl. Institut flir Hygiene und Infektions-—
krankheiten

Saarbriicken, Malstatter StraBe 84

Oberbergamt Saarbriicken
Saarbriicken, Am Staden 17

TForstamt Neunkirchen, ForststraBSe

Staatl. Gesundheitsamt
Neunkirchen, Lindenallee

VSE - Vereinigte Saar-Elektrizitdts-A.G.
Saarbriicken, Heinrich-Bocking-StraBe 1C
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Bestand im Geltungsbereich

Bei dem Geldnde Leimkaul handelt @s sich wum liberwiegenden Teil
um brachliegendes Wiesehgelénde. An verschiedenen Stellen sind
Sandentnahmen durch die Bauindustrie vorgenommen,

Mit der Ausdehnung des Géltungsbereichs auf den Friedhof
Wellesweiler ist beabsichtigtr dessen stddtebaulich notwendige
Abschirmung gegen das geplante Gewerbegebiet planerisch fest-
zulegen. |

Es befinden sich im iibrigen an der BergstraBe, also an der
Nordgrenze des Geltungsbereichs, einige Grundstilicke, die bebaut
sind, aber bereits im Hinblick auf die Planungsabsichten von
der Stadt erworben wurden (1 Gastwirtschaft, 1 Bauhof eines
Bauunternehmers).

SchlieRlich befindet sich in dem Geltungsbhereich noch die entlang
der Homburger StraBe bestehende Wohnbebauung.

Die beabsichtigte Nutzung wird im lUbrigen stark beeintridchtigt
durch die Hochspannungsleitungen, die durch das Planungsgebiet
zum Kraftwerk filhren.

BrschlieBung und Versorgung

Das Industriegelinde Leimkaul ist bzw. wird erschlossen durch
die BergstraBa (GemeindestraBe) im Norden, die Homburger StraBe
L 115 im Siiden und durch eine von der Staatl., StraBenbauver-
waltung geplante neue LIIC 286, deren Trasse fast mit der

Gemarkungsgrenze zusammenfdllt,

Eine ErschlieBung auf dem- Schienenwege ist vorgesehen durch die
Verldngerung des vornandenen AnschluB3gleises, welches vom
Bahnhof Bexbach z.Zt. bis in das ehemalige Ziegeleigeldnde

(im Osten) fiihrt.

Die Entwdsserung des Plangehbietes erfolgt teils ilber den Sammel-
kanal in der Bergstraﬂe, teils Uber einen neu zu verlegenden
Sammler in siidostlicher Richtung. Die Einzugsgebiete dieser
Sammler bestimmen sich durch die Wasserscheide. Diese verliuft
in etwa mitten durch das Planungsgebiet.
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Die Vorschaltung eines Riickhaltebeckens zur Entlastung des
Kanals in der BergstraBe muf untersucht werden.

Beide Sammler schlieBien an die 7antralkliranlage in Wellesweiler

Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitat ist vorgesehen.

Bauliche und ' sonstige Nutzung

Hauptnutzungsarten sind GI und Griin.
Ssie werden durch ausreichende breite Griinstreifen gegen den
Friedhof und die benachbarten Wohnbebauung abgeschirmt.

Da, wie oben beschrieben, jenseits der BergstraBe bzw. Homburger
straBe ebenfalls Industriegebiete anschlieBen, sind die Schutz-
streifen entlang dieser StraBen'auf das im StraBengesetz fest-
gelegte MaB beschrdnkt. Das gleiche gilt filir die neu geplante
LIIC 286.

In dem Bebauungsplan wird auch die fiir die Entwicklung des
Stadtteils Wellesweiler notwendige Erweiterung des Friedhofs,
einschl. der erforderl, Parkpldatze beriicksichtigt.

Um die GI-Fldachen als solche nmatzbar zu machen, ist das
topographisch sehr bewegte Gelinde in zwei Ebenen zu planieren,
wobei die oberste Ebene cine HBhe ven 28C,0 m {iber NN erhdlt.
Auf diesen Ebenen konnen die Werkshallen erstellt werden.

Es ist beabsichtigt, die 65 kV-Leitung der SBW so zu verlegen,
daB eine groBtmdgliche Baufreiheit erreicht wird.

Die reduzierte Gelindehdje erlaubt in gewissem Umfang eine
nterbavung der Leitungstrasse nach MaBgabe der VDE-Richtlinien.

an.



8. Kosten und Wirtschaftlichkeit

Der Aufwand zur FrschlieBung und Baureifmachung des Geldndes
betrégt ohne die nwue LIIO einschl. Leitungsverlegung und
Gleisbau

DM 9.,000,000,- geschdatzt.

Dieser stadtseits aufzubringende ErschlieBungsaufwand soll durch
Landes- und Bundeszuschiisse reduziert werden.

9., Planentwicklung und Folgeverfahren

Der Arkauf der Grundstlicke flir die Industriefldche, Griinstreifen
und Friedhofserwelterung ist groBtenteils erfolgt. Besondere
bodenordaende lMaBnahmen, wie z.B. eine Umlegung, sind nicht
erforderlich.



Begrindung

zur Enderung des Bebauungsplanes Nr., 35a "Leimkaul"

[EESSEEPE

in Stadtteil Wellesweiler

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 9. Dezember 1970
beschlossen, den Bebauungsplan "Leimkaul"™ zu sndern.
Die Anderung beschrdnkt sich auf die Einstufung des
Wohngebietes, welches am Ortsausgang von Wellesweiler
linker Hand der Homburger StraBe liegt.

Dieses Wohngebiet war seither als WR-Gebiet eingestuft und
soll jetzt als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

AnlaB flir die Umstufung ist u.a. die Tatsache, daB die
gewerbliche Baufldche inzwischen zwecks Ansiedlung eines

Betriebes von der Stadt verduBert worden ist.

Durch die Anderung wird eine bessere Abstufung der

Nutzungsarten untereinander gegeben,

Zwischen dem Industrie- und WA-Gebiet bleibt der Griinstreifen
als Schutzstreifen erhalten.

Im ibrigen ist die Ausweisung von WA-Gebieten an Hauptver-
kehrsstraBen und LandstraBen erster Ordnung, wie sie die
Homburger StraBe darstellt, den gegebenen Verhiltnissen

besser angepaBt.
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Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 35a,

Feststsetzungen geméal § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1.

2.

10

11.

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet

2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

2.2 Baugebiet
2.2.1 zulassige Anlagen

2.2.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

Malfd der baulichen Nutzung
3.1. Zahl der Vollgeschosse

3.2  Grundflachenzahl GRZ
3.3 Gescholf3flachenzahl GFz
3.4 Baumassenzahl BMZ

3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

WA
Gl

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht tberbau-
bare Grundsticksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

MindestgréRe der Baugrundstiicke

Hohenlage der baulichen Anlagen

Flachen fur Uberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstticken

Flachen fur nicht Gberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Baugrundsttcke fur den Gemeinbedarf

siehe Plan

Allgem. Wohnge-
biet .

gem. 84 Abs.2
(BNVO)

keine

Industriegebiet
gem. 89, Abs.2
(BNVO)

keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

offene
geschlossene
siehe Plan
entfallt

350 gm

n. ortl. Einweisung

entfallt

innerhalb der Uber
baubaren Grund-

sticksflachen

entfallt



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Uberwiegend fir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Baugrundsttcke fur besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage
durch zwingende stadtebauliche Grinde, insbesondere
durch Verkehr, bestimmt sind

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
den Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrs-
flachen

Versorgungsflachen

FUhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und
Hauptabwasserleitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen,

Griunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel , Zelt und Badeplatze, Friedhofe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen , die fur Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereichs aus Grunden der Sicherheit oder
Gesundheit erforderlich sind

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

Stral3enhdhe i M.
0. NN angegeben

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt



26. Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder
die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden oder erheb-
lich beeintrachtigen, von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflachen und ihre Nutzung entfallt

27.  Anpflanzen von Baumen und Stréauchern entfallt

28 Bindungen fir die Beplanzungen und fur die Erhaltung
von Badumen, Strauchern und Gewassern entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des 8§ 9 Abs. 2 BBauG
in Verbindung mit 8 2 der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 9. Mai 196 (Abl. S. 293)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung der baulichen Anlagen auf Grund des § 9 Abs. 2
BBauG in Verbindung mit 8 2 der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes
Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl S. 293)..

etfallt

Kennzeichnung von Flachen geméaR § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen , unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt

sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BBauG

65 KV Leitung der Saarbergwerke siehe Plan

110 — 220 KV - Leitung der RWE siehe Plan

110 KV _ Doppelleitung der Pfalzwerke AG siehe Plan




PLANZEICHEN ERLAUTERUNG
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1UND 5 B.Bau.6.

ZU 1
ZU 21

ZU 31

ZU 4

ZU S
ZU 14
ZU 15

ZU 17
ZU 18

ZU 20

ZU 23

GELTUNGSBEREICH
BAUGEBIET

ALLGEM. WOHNGEBIET
INDUSTRIEGEBIET

GESCHOSSZAHL
ZWINGEND
ALS HOCHSTGRENZE

BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG .
NUR EINZEL-U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE |

GRUNDSTUCKSGRENZEN VORHANDEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN VORGESCHLAGEN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
NUTZUNG HAUSGARTEN ;
STRASSENVERKEHRSFLACHEN FUSSWEGE
OFFENTLICHE PARKFLACHEN
VERSORGUNGSFLACHEN

ELEKTRISCHE LEITUNGEN

PARKANLAGE

FRIEDHOF

LEITUNGSRECHTE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
ODER DES MASSES DER NUTZUNG (BNVO 16 (4)

BESTEHENDE GEBAUDE
ABZUBRECHENDE GEBAUDE




