Amt fiir Stadtentwicklung

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes NVr. 36
"Heidenhiibel™ in Neunkirchen-Welles-

weiler

Der rechtskridftige Bebauungsplan Nr. 36 "Heidenhiibel" mit der
zugehdrigen Begriindung wurde mit Datum vom 22.12,1970 als

Satzung beschlossen und am 15.3.1971 genehmigt,

Veranlassunpg zur Anderung des Bebauungsplanes
w 3 2,

Die Firma Euro-Hausgerite hat ihre Erweiterungsabsichten hin-
sichtlich der Produktionsanlage konkretisiert und auch den

Standort fiir das zukiinftige Verwaltungssgebiude festpelegt.

Diesﬂbedeutet, daf die noch verbleibende Industriefléche fiir
weitere Ansiedlungen zur Verfiigung steht und erschlossen wexrden
mufl,

Dariiber hinaus ist beabsichtigt, die Baugrenze des Industrie=-
sebietes nach Osten zu verschieben, sodaB die Flache fiir das
Verwaltungspebdude und die Gemeinschaftsstellfldche fiir Pkw
auBerhalb des GI-Gebietes liegen. Das wiederum bedeutet, dab die
Griinfldche ostlich.der Strafle Im Vogelgesang baulich genutzt
werden kann und nicht mehr als Schutzflidche gegen das GI-Gebiet

erforderlich ist.

Mit in die Anderung einbezogen wird die Industrieringstirale,
soweit sie innerhalb des Geltungsbereiches liegt, und die neue

OD -~ Grenze an der LIO 115,
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Die von der Enderung betroffenen Fldchen sind im Entwurf
zum Bebauungsplan graphisch dargestellt und mit Ziffern

versehen.

Im einzelnen beinhalten die zu #@ndernden Flichen folgenden

Tatbestand:

Zu 1:

An der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches
wird das Industrieégelsnde von der Industrie-
ringstraBe tangiert. Diese Sammelstrafle er-

moglicht eine weitere Anbindung des gesamten

" Industriegelindes an das iiberdrtliche Verkehrs-

netz.

Es sind zwei Anschliisse an diese Sammelstrabe

.geplant, und zwar einen fiir die innere Er-

schlieBungsstralBe und den zweiten zum Geldnde

der "BEuro-Hausgerite'.

Zu 2:

Diese Flidche ist deckungsgleich mit der inneren
ErschlieBungsstrafe, die eine Querspange mit An-
schluB an die Heidenhiibel - und Industriering-

straﬁé darstellt.

Zu 3 und 4:

Hier ist geplant einé Teilfléche aus dem GI-Gebiet
als GE - bzw, Gemeinschaftsstellflédche auszu-

welisen.

Bei dem GE-Gebiet handelt es sich um die Fliche,

auf der das Verwaltuhgsgebiude errichtet wird.
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Fiir diese Fliche ist eine Beschridnkung nach
§ 8, Abs. 2 Baunutzungsverordnung vorgesehen,
Die Gemeinschaftsstellflidche ist in der

gleichen Tiefe wie das GE-Gebiet geplant.

Es wird vorgeschlagen, durch Bepflanzung diese
Pkw - Parkfliché etwas aufzulockern und zu

acestalten.

Zu 5:

P

An Stelle der zwischen den beiden Erschlies-
sungsstrafen ausgewlesenen Griinfldche, ist ein

WA-Gebiet mit eingeschoBiger Bebauung geplant.

Dies ist mdglich, da das geplante GE~Gebiet mit
seiner Beschrénﬁung in Verbindung mit der Ge-
meinschaftsstellfliche die Funktion der Griinfliéiche
so weit iibernimmt, daB der Abstand zwischen “ohn-

bebauung und Industrieflédche gewahrt bleibt.

7usitzlich ist westlich der Heidenhiibelstrafle ein
10 m breiter Griinstreifen mit Pflanzmgebiet vor-

gesehen.

Zu 6:

Bei dem rechtskriftigen Bebauungsplan lag ein Teil
des Mischgebietes auBlerhalb der O D - Grenze und

konnte somit nicht bebaut werden.

Das StraBenneubauant stimmte einer Verlegung der

O D - Grenze wie im Entwurf dargestellt Z.



III, Tridger offentlicher Belange

1. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen,
HardenbergstraBe &, Saarbriicken,

d.d., Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen

in Ottweiler

2. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen,
~Oberste Naturschutzbehdrde-
HardenbergstraBe 8, Saarbriicken,
d.d. Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen
-Untere Naturschutzbehorde- in Ottweiler

3, Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz,
Landratsamt in Ottweiler

L4, Landesamt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung,
HellwigstraBe 14, Saarbriicken

5. Industrie- und Handelskammer, Hindenburgstrabe 9,
Saarbriicken

6. Handwerkskammer des Saarlandes, HohenzollernstraBe 47,
Saarbriicken

T Oberpostdirektioh; Klausener Strafle 6, Saarbriicken
8. Bundesbahndirektion, Am Bahnhof, Saarbriicken

9, Staatl. Tnstitut fiir Hygiene und Aniektlonskrankhelten,
Malstatter Strafé 84, Saarbriicken

10, Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen,
Neunkirchen, lLindenallee

11. Oberbergamt, Am Staden 17, Saarbriicken

12. Staatl. Strafenbauamt, HalbergstraRe 84, Saarbriicken
13. Kommunale Enermié— und Wasserversorgung AG, Nord-
uferstraBe 22, Neunkirchen

14, Untere Bauaufsichtsbehdrde im Hause

15. Umlegungsstelle im Hause

16, Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Tummelplatz,
Saarbriicken

17. RWE-Rheinisch-Westfdlische Flektrizitidtswerk AG,,

- RWE - HaunthrWd]tung, -Abt, EL-, KruppstrafBe 5,
Essen

18, Saarbergwerke AG, Trierer Strale, Saarbriicken

19, Pfalzwerke AG, Postfach 21 10 46, Ludwigshafen

20, Amt 31 -Umwelts chutz~



Iv,

L

21, Planungsbeirat der Kreisstadt Neunkirchen
z.0d. Herrn Architekt R.Birtel, Mendelssohnstralle 47,
Neunkirchen

22, Ortsrat Neunkirchen, z.Hd. Herrn Ortsvorsteher
Kuckelkorn, Zweibriicker StraBe 33, Neunkirchen

Kosten und Yirtschaftlichkeit

Tiir den Bau der inneren ErschlieBungsstrafe ist ein

Betrag von

450,000 DM

erforderlich.

Weitere Kosten sind durch die geplante Anderung nicht zu

erwarten.

Planentwiclklung und Folgeverfahren

Die zusitzlich ausgewiesene WA-Fliche befindet sich in

stadtischem Besitz.

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich,



Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den20. Aug. 1985
Der Cberblirgermeister

l'

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
Heidenhiibbel in Neunkirchen-Wellesweiler

Entwicklung der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 36: Heidenhiibel ist seit dem 27.04.1971 rechtsver—
bindlich. Eine l. Znderung wurde am 20.07.1977 als Satzung beschlossen.

Im rechtsverbindlichen Bebawmgsplan ist im Bereich entlang der Homburger
Strage ein Mischgebiet mit einer Tiefe von.teilweise bis zu 45 m ausge—
wiesen. In diesem Mischgebiet befand sich auBer iberwiegender Wohnbebauung
auch das Vereinsheim der Reservistenkameradschaft Neunkirchen. Das Reser-
Vistenheim wurde zwischenzeitlich verlegt, das Gebdude wurde abgebrochen.
Mit der Znderung des Bebaumngsplanes wirddas freigewofdene Grundstiick
unter Hinzuziehung benachbarter Grundstiicksflichen einer neuen baulichen
Nutzung; zugefihrt werden..

Geltungsbereich der Plandnderung

Die von: der Znderung betroffenen Fldchen liegen innerhalb des Geltungs—
bereiches des. rechtsverbindlichen Bebauungsplanes..

_ Ziel und Zweck der Bebauungsplanidnderung

. Das: im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene Mischgebiet ist

gepragt von wohnbaulicher Nutzung. Dem tatsdchlichen Gebietscharakter
rechnungtragend wirddas Gebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umgestuft
werden..

Von in der Nachbarschaft ansdssigen Betrieben sind - Anfragen beziig-
lich Baugrundstiicken flir Betriebs— und Bereitschaftspersonal gekommen.

Die wichtigste Anforderung an die Lage der Grundstiicke war geringe Ent-
fernung zum Betrieb, um kurzfristige Erreichbarkeit des Betriebsgeldndes
zu gewdhrleisten. Unter Beriicksichtigung dieser Anforderung wird im
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‘Bereich des echemaligen Reservistenheimes das Allgemeine Wohngebiet
geringfiigig erweitert . -~ .- Samit ist es miglich, vier weitere Bau-
stellen zu schaffen..

Wegen der Néhe der Wohnbebauung zu den im rechtsverbindlichen Bebauungs~—
plan ausgewiesenen Industrieflichen werden Teile dieser Flichen von
Industriegebiet nach Gewerbegebiet umgestuft. Augerdem wird die Nutzung
auf diesen Flichen dahingehend eingeschriinkt, dag nur Verwaltungsgebdude:
zuldssing sind. Auf der tremnenden Griinfliche ist ein Gebot zur Anpflan-
zZung. von: Baumen und Straduchern festgesetzt.

. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet schlieft. im Siiden an die Hamburger Strafe, im Westen an
die StraBe Heidenhiibel. an..

- AnhSrung der Triger &ffentlicher Belange
Folgende Tré&ger 6ffentlicher Belange wurden zu der 2. Anderung des Bebauungs-

planes gehdrts

=
.

Minister flir Unwelt, Raumordnung und Bauwesen, Saarbriicken,

Minister des Innern, Abt. E,. Saarbriicken,

Minister des: Innern, Referat flir militirische Verteidigung, Saarbriicken,
- Herrm Landrat — Untere Naturschutzbehdrde: =, Ottweiler,

L]

Industrie— und Handelskammer, Saarbriicken,

Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken,
Oberpostdirektion, Saarbriicken,

Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbriicken,.
10. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Neunkirchen,
11. Staatl. StraBenbauamt, Saarbriicken,

12. Kreisschuldmter I und II, Ottweiler,

13. Bischofliches Generalvikariat, Trier

14. Evangelische Kirchengemeinde Wellesweiler, Neunkirchen,

15. Kommmale. Energie—~ und. Wasserversorgung AG, Neunkirchen,

16. Neunkircher Verkehrsgesellschaft AG, Neunkirchen,

17. Polizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen,

18. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause.

19. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken,

20. Geologisches Landesamt, Saarbriicken,

21. Abwasserverband Saar, Saarbriicken,

22. Abfallbeseitigungsverband Saar, Saarbriicken

\
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Landesamt: flir Umweltschutz — Naturschutz und Wasserwirtschaft, Saarbriicken,
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6. Erschliefung und Versorqung. !
Der Erweiterungsbereich. des Allgemeinen Wohngebletes soll Uber eine Stich-
straBe: an die Haomburger StraBe angebunden.‘,v@rden. Alle anderen Bereiche
sind bereits erschlossen. Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser ist
gesichert.

7. Bauliche Nutzung
Die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet: entlang der Hamburger StraBe ist un—
verdndert auf zwei Vollgeschosse begrenzt, im Erweiterungsbereich auf ein
VollgeschoB. In den von. Industriegebiet nach Gewerbegebiet umgestuften Be—
reichen darf die dem Allgemeinen Wohngebiet ndherliegende Fliche h&chstens
zweigeschossig bebaut werden. Im nur fir Verwaltungsgebdude: zulissigen Be—
reich betridgt die Obergrenze vier Vollgeschosse..

8- Abwdqung Sffentlicher und privater Belange

Jbertegung,den Bebauungsplan zu: dndern und damit dle Scha.ffung
we:.@r wehnbauhch Z2u nutzender Fldchen zu erm:gh.chen, hat sich die
Kreisstadt ’\Ieurﬂq_rchen von: den ZJ.elen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 BBauG)
bestimmen lassen. Dem: Btmdesbaugesetz folgend wurde auf die allgemeinen An—
forderungen an: gesunde V\bhnverhaltm.sse wmd die- ‘Wohnbediirfnisse der Be—
vilkerung: ebensc Wert: gelegt wie' auf die Belange von Gewerbe und Industrie..
Dabei waren offent].:.che und private Belange abzuwagen Es.galt J.nsbesondere ,
die wohr%baullch Stz nutzenden Flachen vor zu-erwartenden Inmmissionen zu | ;

«
schutzen und daraus. resultlerende Nutzxmgskonfllkte zwischen wohnbaulicher

wnd Industrienutzung 2&&@3@;&*

Deshalb wurde: in: der Anderung des Bebauungsplanes anstelle des im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ausgewiesenen Mischgebiet der tatsdchlichen Nutzung
entsprechend ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Teile der dem Wohnge—
biet benachbarten Industriegebiete wurden zu Gewerbegebieten ungestuft.

Flr das dem Wohngebiet niherliegende Gewerbegebiet wurde die Zahl der Voll-
geschosse auf zwei beschrénkt. Fiir das siidlich des Wohngebietes gelegene
Gewerbegebiet wurden zus&dtzlich Einschrinkungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO

(nur Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude zuldssig) getroffen.

Der zwischen dem Wohngebiet wnd den Gewerbegebieten verbleibende Griinstreifen
ist mit einem Gebot zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern belegt.

Trotz der getroffenen Festsetzungen wird anli8lich der Beteiligung der
Trager Sffentlicher Belange seitens des Ministeriums fiir Unwelt,. Raumordnung
und Bauwesen und der Industrie- und Handelskammer die Beflirchtung geduBert,
es kdnne zu einer Vemminderung des Immissionsschutzes. kommen und damit ain

=
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Nutzungskonflikt zwischen wohnbaulicher Nutzung und gewerblicher Nutzung
entstehen. Nach Auffassung des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Bauwesens: wie auch der Kreisstadt Neunkirchen kammt daher der Stellung-
nahme des Gewerbeaufsichtsamtes besondere Bedeutung zu.

Das: Gewerbeaufsichtsamt wurde als: zustindige Fachbehdrde bei der Beteiligung
der Trager Sffentlicher Belange: gehdrt. In. seiner Stellungnahme teilt das
Gewerbeaufsichtsamt mit, dag . ey | _ keine grund-
sdtzlichen Bedenken gegen dJ.e beabs:.chtlgte Enderung bestehe.n und immissions—
schutzrechtliche: Konfliktfidlle nicht zu erwarten sind. Des weiteren. hat die
Industrie— und Handelskammer in ihrer Stellungnahme auf denLandesentwicklungs—
plan UMKELT, Ziffer 103, verwiesen. In diesem Landesentwicklungsplan ist der
von: der: Anderung: betroffene Bebautngsplan einem gewerblichen Vorranggebiet
zugeordnet. Nach: Auffassung der IHK widerspricht die Ausweisung: von Wohn-—
baufléichen in. einem. solchen Vorranggebiet den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. Die.Kreisstadt Neunkirchen teilt diese Auffassung nicht.

Der Meinung der Industrie— und Handelskammer muB entgegengehalten werden,.

daB der Umfang von ausgewiesenen Gewerbe— und Industriegebieten in diesem
Vorranggebiet durch die Znderung des Bebauungsplanes nicht reduziert wird..

Im Gbrigen hat das. zustindige Fachministerium, das Ministerium fiir Umelt,
Raumordnung: und Bauwesen, das: die Belange des Landesentwicklungsplanes UMVELT
vertritt, in seiner Stellungnahme zur Anderung des Bebaumgsplanes diesbeziiglict
keine: Anregungen: und Bedenkerr vorgetragen. Die Belange des Landesentwicklungs—
planes. UMNELT werden: demzufolge von der 2. Enderung des Bebauungsplanes:
Heidenhiibel nicht berthrt.

- Kosten:

Die Uberschlédgig ermittelten Kosten fiir die erforderliche Erschliefung
belaufen sich auf ca. 100.000,~—:DM. Zu diesen Kosten werden Erschliefungs—
beitrdge nach dem Bundesbaugesetz und der Satzung der Kreisstadt Neunkirchen
erhoben (Beteiligungsverhdltnis: 90 % Grundstiickseigentiimer, 10 % Stadt).

Planverwirklichung und Folgeverfahren -

Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhidltnisse sind bodenordnende Mag-
nahmen erforderlich. Die Bebauung der Grundstiicke soll kurzfristig er-
miglicht werden.




Stadt Neunkirchen (Saar)
- Stadtbauamt =
Eoeonts

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 36 "Heidenhiibel" in
Neunkirchen-Wellesweiler

1. Veranlassung

Zur Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung, insbhe-
sondere zur Schaffung von Grundstiicken fiirxr Industriean-
siedlung, hat der Rat der Stadt Neunkirchen in seiner
Sitzung vom 20.11,1969 beschlossen, flir das Gebiet
"Heidenhiibel® im Stadtteil Wellesweiler einen gualifizier—
ten Bebauungsplan im Sinne des § %0 BBauG aufzustellen(

2. Geltungsbereich

Die Fléche des Bebauungsplanes "Heidenhiibel" wird begrenzt
im Norden von der Achse der HomburgerstraBe,
im Osten von der Banngrenze Neunkirchen - Bexbach,'

im Siden von der Achse der Gleisanlage der Bundesbahn-
strecke Neunkirchen -~ Bexbach - Homburg,

im Westen von der Achse der MeBstraBe (Schnittpunkt der
Verlédngerung der Achse der MeBstraBe mit der
Achse der Gleisanlage der Bundesbahn bis zum
Schnittpunkt Achse MeB8- HomburgerstralBe.

3, Einfligung in die ilberdrtliche Planung, Raumordnung und
Ortliche Bauleitplanung :

Der Bebauungsplan ist in seinen Grundziigen aus dem Fl&achen—
nutzungsplan entwickelt. In diesem sind wesentliche Teile
des Geltungsbereiches filr o.g. Plan als Abbaugebiete fiix
Sandgewinnung ausgewiesen, die jedoch zum lUberwiegenden

Teil zur spéteren industriellen Nutzung vorgesehen sinde



Die Moglichkeit, in diesem mit AnschluBl an die Bundesbahn
besonders ginstig ausgestatteten Gebiet einen Betrieb mit
grofer Ausdehnung ansiedeln zu kdnnen, fihrte zur teilweisen
Anderung der Nutzung gegeniiber dem Fléchehnutzungsplan. Dex
vorliegende Bebauungsplan ist in seinem Geltungsbéreich dgm
rauf abgestellt, eine zusammenhingende Flé&che von ca 30 ha
industriell nutzen zu kinnen. :

Der Geltungsbereich schlieBt im Osten an die Gemarkung Bex-
bach mit einem gleichfalls industriell genutzten Gebiet an,

Im Norden trennt die Homburger StraBe das Gebiet vom industri-
ell genutzen "Leimkaul"-Bereich, im Siiden trennt die Bundes-
bahntrasse dasselbe von dem zur Industrieansiedlung vorgese-—
henen "Ochsenwald"-Bereich. :

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an den des Bebauungspla-
nes "HirtenstraBe".

Anhbrung.der Tréger offentlicher Belange

Zur Beriicksichtigung der Offentlichen Belange wurden nach § 2
BBauG die zustédndigen Trédger bzw.. BehOrden eingeschaltet:

1o Minister des Innexn - Oberste Landesbaubehdrde ~
Saarbriicken, Hindenburgstrale :

2o Minister des Innern - Abt. E -
Saarbricken, Hindenburgstrale

3¢ Abdruck an das Referat flixr militZrische
Verteidigung beim MDI

4, Minister fir Kultus, Unterricht und Volksbildung,
Saarbricken
durch die Hand des Herrn Landrat in Ottweiler,
~ Untere Naturschutzbehdorde -

5 Abdruck dem Kreisbeauftragten fiir Naturschutz
in Ottweiler
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6. Staatliches StraBenbauamt,
Saarbricken, Halberg~StraBe 84-86

7. Oberpostdirektion Saarbriicken
Saarbriicken, Klausener StraBe 6

8o DBundesbahndirektion Saarbriicken
Saarbriicken, Am Bahnhof 4

9., Saarferngas AG
Saarbriicken, Industriegelénde

10 Bischdfliches Generalvikariat
55 Trier, Hinter dem Dom 6

117 Abdruck an die kath. Kirchengemeinde St. Johannes
Neunkirchen~Wellesweiler, MefBstrale

12, Industrie~ und Handelskammer
Saarbriicken, HindenburgstraBe 9

13, Handwerkskammer des Sgarlandes
Saarbricken, HohenzollernstraBe 47

14, Wasserwirtschaftsamt
Saarbriicken, Richard-Wagner-StraBe 73

15, Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes
Saarbricken, Tummelplatz

16, Stadtwerke Neunkirchen, NorduferstraBe

17 Polizeidienststelle 23
Neunkirchen, FalkenstraBle 11

18. Staatl, Institut fir Hygiene und Infektions- -
krankheiten

Saarbricken, Malstatter StraBe 84
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19. OQberbexrgamt Saarbriicken
Saarbricken %, Am Staden 17

20. Forstamt Neunkirchen, ForststraBe
21. Staatl. Gesundheitsamt Neunkirchen, Lindenallee

22, VSE - Vereinigte Saar-Elektrizitits—A.G.
Saarbriicken, hfej‘.n:z'j.ch—-vB'dcking,-—-s“l:rc, 10

23. Saarbergwerke AG.
Saarbriicken, Trierer StraBe 1

24, Neunkircher StraBenbahn AG.
Neunkirchen, Schubert Stralle

25+ Rheinisch-Westfilisches Elektrizititswerk AG.
)

RWE-Hauptverwaltung -~ Abts EL. =

—
=

4% Essen, Krupp-~-Stralle 5

Bestand im Geltungsbereich

Bei dem Geléande "Heildenhiibel" handelt es sich in seinem
westlichen Teil um ein klein-parzelliertes Acker- und Wiesen-
gelédnde, im Uberwiegenden Teil jedoch um ein durch Abbau von

' Sand sehr zerkliiftetes, geologisch als Buntsandsteingebiet zu

bezeichnendes Gelédnde von betréchtlichen Hohenunterschieden,
Teile der Fl&che werden z.Zt. noch von der Fa. Sinewe zur
Sandausbeute genutzt. Zntlang der Nordwestgrenze des Geltungs-—
bereiches steht die Wohnbebauung der MeBstraBe und der Hom-
burger StraBe.

Quer durch das vom Plan erfalBte Gebiet flihrt von Nord nach

Sid eine 65~KV¥Leitung der SBW-AG., die im Interesse der In-—
dustriebebauung an den Ostlichen Rand entlang der Gemarkungsg-—
grenze verlegt werden muf, ;

T
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AvBerdem sind einige kleinere Bau=Anlagen der Firma Sinewe
aus dem von der Fa. Bauknecht zuerst in Anspruch zu nehmen-

den Gelédnde zu verlegen.

ErschlieBung und Versorgung

Das Industriegelédnde "Heidenhiibel'" wird durch eine Tr-
schlieBungsstrafBe von der MeBstraBe her und an der Siidflanks
mit GleisanschluBl an die Bundesbahn erschlossen.,

Die Entwésserung wird Uber einen AnschluB an einen das In-
dustriegebiet "Leimkaul'" bedienenden Xanal erfolgen und in
die nahe gelegene Kléranlage geflhrt.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist gesichert.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die Hauptnutzung fiir das Planungsgebiet ist GI mit einer Ge-

samtfléche von ca %0 ha,., Dariber hinaus sind entlang der MeB-
straBe und der Homburger StraBe im Westen und Norden Fldchen

fur WR ausgewiesen. Damit sollen fiir die Besitzer von Grund-

stiicken im westlichen Bebauungsgebiet Baustellen und fir die

Angiedlung von Arbeitskrédften im Zuge der Industriealisierung
im mdglichen Umfang Wohnungen geschaffen werden.,

Gegen die WR-Gebiete sind die abschirmenden Griinstreifen in
50 m Tiefe berilicksichtigt. Entlang der Homburger StraBe als
LIO 115 i1st dieser Streifen auf das erforderliche MaB der An-
baugrenze reduziert. Fliir das Planum der Industriefliche wurde
die flir das topographisch sehr unterschiedliche Gelinde glin-
stigste Hohe von NN 253 m festgelegt. Es soll versucht wer-—
den, die spéter zu erschlieBenden Fléchen, die vorerst noch
unter Option der Fa. Bauknecht bleiben, mit htherer Lage und
somit mdglichst geringen Kosten zu planieren. In jedem Fall
ist die quer iiber das Gebiet filhrende 65-KV-Leitung der SBW AG
auf Kosten der Stadt in eine Trasse parallel zu den entlang
der Gemarkungsgrenze laufenden Leiltungen zu verlegen. Ihr
Schutzstreifen wird im Bereich der bei dem groflen Geldndeni-

veauunterschied entsprechend breiten Boschung liegen.,



Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die Kosten filir die ErschlieBung und Baureifmachung ein-
schlieBlich Grunderwerb und Versorgungsleitungen, ausschl,
BahnanschluB sind mit 1%.500.000,~ DM angesetzt.

Von diesem Betrag sind ca. 9.000.000,~ DM als Bundes- und

Landeszuschull bzw, —darlehen eingesetzt.

Planentwicklung und Folgeverfahren

Der Ankauf von Grundstiicken bzw., Umlegungen muB vor allem
noch in dem westlich der -jetzigen 65~-KV~-Trasse gelegenen
Gebiet vorgenommen werden. Die vordringlich bendtigten In-
dustrieflédchen sind bereits in stddtischer Hand.
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Kreisstadt Neunkirchen April 2002
Der Oberblirgermeister

Begriindung

zur vereinfachten Anderung des BPl. Nr. 36 Heidenhiibel in Neunkirchen-Wel-
lesweiler

1. Allgemeines

Der BPI. Nr. 36 HeidenhtUbel in Neunkirchen-Wellesweiler ist seit dem
27.04.71 rechtsverbindlich. Seither wurde er im Wege qualifizierter Verfahren
zweimal geandert. Die 2. Anderung ist am 04.07.86 in Kraft getreten.

Nunmehr hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 14.02.01 die Durchfihrung
einer weiteren Anderung im Wege eines vereinfachten Verfahrens beschlos-
sen.

2. Anlass der Planaufstellung und Planungsziel

Mit der vorliegenden Anderung soll ein bisher fur die Errichtung von Gemein-
schaftsgaragen festgesetztes Gelande einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt
werden und darlber hinaus eine vorhandene Verkehrsflache (Wendehammer)

in ihrer tatsachlichen Lage und Ausdehnung dargestellt werden.

3. Geltungsbereich

Die Anderung umfasst die Grundstlicke Gem. Wellesweiler, Flur 3, Flur-
stliicksnrn. 155/8, 153/3, 153/4 und eine Teilflaiche aus 153/5.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

An der vorliegenden Anderung wurden folgende betroffene Trager &6ffentlicher
Belange beteiligt:

EVS - Abfallwirtschaft, EVS - Abwasserwirtschaft, Kreisstadt Neunkirchen -
Untere Bauaufsichtsbehoérde, Kreisstadt Neunkirchen - Kinderbiiro, Deutsche
Post AG - Bau- u. Immobiliencenter Koblenz, Kommunale Energie- und Was-
serversorgung AG, Ministerium far Umwelt, Kreisstadt Neunkirchen - Abt.
Tiefbau.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Anstelle der bisherigen Festsetzung einer Flache fiur Gemeinschaftsgaragen -
GGa - innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes gelten nunmehr folgende
Festsetzungen:

* Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO

Baugebiet WA - Allgemeines Wohngebiet



§ 1 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16 bis 22 BauNVO

Zahl der Voligeschosse

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§8§ 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl GFZ

§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

§8 17 und 20 BauNVO

| als Hoéchstgrenze

0.4 als Hoéchstgrenze

0,5 als Hochstgrenze

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8 22 und 23 BauNVO

Bauweise

uberbaubare Grundstiicks-
flachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentl. und private
Griindflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

mit Leitungsrechten zu
Gunsten der Allgemein-

offen
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

Baugrenzen
gem. 8 23 Abs. 1 BauNVO

StraRenflache

private Griinflachen

Abwassersammler mit Schutzstreifen
1,50 m beiderseits der Achse

heit belastete Flachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6. Altlasten

Altlasten oder Altablagerungen sind auf der von der vorliegenden Anderung
betroffenen Flache nicht bekannt.

7. Kriegsmunition

Nach den zur Verfiigung stehenden Unterlagen beim Ministerium des Innern
des Saarlandes kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kriegs-
munition anzutreffen ist.

Im geadnderten BPI. ist besonders darauf hingewiesen, mit der Angabe, wo
evtl. Munitionsfunde zu melden sind.



8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach den einschlagigen Vorschriften des 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange
des Schutzes der Umwelt, insbesondere des Natur- und Landschaftsschutzes,
im Rahmen der Bauleitplanung besonders zu berlicksichtigen und insbesondere
in den Abwagungsprozess einzustellen, wenn aufgrund des Bebauungsplanes

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Demnach ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach 8 1 BauGB nur einmal, namlich bei der Bauleitplanung, im Rahmen der
Abwagung abschlieBend zu entscheiden. Diese Voraussetzung ist nur dann
erfullt, wenn bei der Aufstellung, Anderung und Ergdnzung von Bauleitplanen
erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition des
§ 8 Abs. 1 BNatSchuG festgesetzt werden sollen. Solche Eingriffe sind,
wenn sie nicht vermieden werden kdénnen, auszugleichen.

Ein Ausgleich ist nach den Regelungen des 8 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB je-
doch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im vorliegenden Anderungsfall waren die eingriffsverursachenden Festsetzun-
gen bereits vor Jahren mit der Ausweisung einer Flache fir Gemeinschafts-
garagen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes getroffen worden. Die An-
derung ruft keine weiteren Eingriffe hervor, sodass sich die Eingriffs-Aus-
gleichsdiskussion erubrigt.

9. Abwaéagung

Nach den einschldgigen Vorschriften des 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der
Bauleitplanung eine Vielzahl von Belangen zu bericksichtigen und untereinan-
der und miteinander abzuwagen.

Aus den Definitionen des &8 1 BauGB zu Aufgabe, Begriff und Grundséatzen
der Bauleitplanung, lassen sich die wesentlichen Belanggruppen ablesen die
im 8§ 9 BauGB dann im Einzelnen katalogisiert sind.

Mit der Anderung des BauGB im Jahre 1997 wurde dem & 1 Abs. 5 Nr. 2
ein besonderer Belang, namlich "insbesondere die Forderung des kostenspa-
renden Bauens" zugefugt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird kostensparendes Bauen vorrangig durch
flachensparendes Bauen erreicht. Von daher muss es auch stadtebauliches
Ziel sein, ungenutzte bebaubare Flachen einer baulichen Nutzung zuzuflihren.

Vor diesem Hintergrund ist die Absicht der Kreisstadt Neunkirchen zu verste-
hen fir ein Grundstiick dessen Nutzungsfestsetzung sich nicht realisieren
lasst eine augenscheinlich realisierbare Nutzungsfestsetzung zu suchen. Im
vorliegenden Fall soll eine inmitten eines Wohngebietes gelegene brachliegen-
de Bauflache fiir Garagen, die mittlerweile als "Bauschuttdeponie" zwek-
kentfremdet wurde, einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist der Auffassung, mit der vorliegenden BPI.-An-

-4 -



derung eine Losung fir die Beseitigung einer Baullicke gefunden zu haben,
die anderen Belangen, insbesondere den Belangen der unmittelbar benachbar-
ten Wohnbevoélkerung, nicht entgegensteht.

10. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Die Anderung zieht keine bodenordnende MaRnahmen nach sich. Die in Rede
stehenden Grundsticke befinden sich derzeit Gberwiegend in kommunalem Ei-
gentum und sollen zum Zwecke der wohnbaulichen Nutzung verkauft werden.

11. Planentwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist Bestandteil einer im FNP dargestellten Wohnbaufla-
che. DarlUber hinaus ist sie Bestandteil eines im vorliegenden Bebauungsplan
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes.
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Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 36

1. Anderung

Festsetzungen geméafl § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung
2.0 Baugebiet
2.0.1 zulassige Anlagen

2.02 ausnahmsweise zulédssige Anlagen

2.1 Baugebiet
2.1.1 zuldssige Anlagen
ausnahmsweise zulassige Anlagen

2.2  Baugebiet
2.2.1 zulassige Anlagen

2.2.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

2.3 Baugebiet
2.3.1 zulassige Anlagen

ausnahmsweise zulassige Anlagen

Malfd der baulichen Nutzung
3.1  Zahl der Vollgeschosse

3.2  Grundflachenzahl GRZ
3.3 Gescholf3flachenzahl GFz
3.4 Baumassenzahl BMZ

3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise o0 =offene g = geschlossene

Uberbaubare Grundstticksflachen und nicht Uiberbau-
bare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen
Mindestgré3e der Baugrundstiicke
Hohenlage der baulichen Anlagen

siehe Plan

Gewerbegebiet

gem. 8 8, Abs. 2
BNV

gem: 8 8, Abs. 4
BNVO

(nur Verw.-Geb.
zulassig)

Allgem. Wohnge-
biet

gem. 8§ 4 Abs.2
(BNVO)

keine

Mischgebiet
gem. 8 6 Abs.2
(BNVO)

keine

Industriegebiet
gem. 8 9, Abs.2
(BNVO)

keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

offen im WA u.
Ml

siehe Plan

siehe Plan
500 gm

n. ortl. Ein-
weisung



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

25.

26.

Flachen fur tberdachte Stellplatze und Garagen sowie

ihre Einfahrten auf den Baugrundsticken

Flachen fur nicht berdachte Stellplatze sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstticken

Baugrundsttcke fur den Gemeinbedarf

Uberwiegend fir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Baugrundstticke fur besondere baul. Anlagen, die privat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage durch
zwingende stadtebauliche Grinde , insbesondere des

Verkehrs, bestimmt sind

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen
Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie

der Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

Fuhrung oberirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingérten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhtfe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschéatzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen

Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, die fur Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereiches aus Grunden der Sicherheit
oder Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit
oder die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden
oder erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung
freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung

siehe Plan

entfallt.

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt
siehe Plan
siehe Plan

nach StralRen-
projekt

entfallt
siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt
siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt



27.  Anpflanzen von Baumen und Strauchern siehe Plan

28.  Bindungen fir die Bepflanzungen und fir die Erhal- entfallt
tung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Aufnahme von Festsetzungen Uber die dulRere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des 8 9, Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes vom 9.Mai 1961 (ABI. S. 293)

Aufnahme von Festsetzungen Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmalern auf Grund des 8§ 9, Abs.2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zwei-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961

(ABI S. 293)

Kennzeichnung von Fldchen geméal § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-

mafl3nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt

sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB




PLANZEICHEN-ERLAUTERUNG

ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEM §9 ABS.1+5 BBaub

ZU 1 GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG
ZU?2 ART DER BAUUCHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET
INDUSTRIEGEBIET | GI = GEWERBEGEBIET
ZU 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
“ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)

ALS HOC}‘STGPENZE
GRUNDFLACHENZAHL WAM!I : GRZ= 04 ,GE.GI:GRZ= 08
GESCHOSSFLACHZAHL ‘IGEbLH GFZ =109, "2 GESCH =08, 4 GESCH.= 11
- BAUMASSENZAHL BMZ= 90
ZU4 BAUWEISE

OFFENE =0, GESCHLOSSENE =g

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG /\
BAUGRENZE :
FIRSTRICHTUNG VORSCHLAGEN GLAHNEIUNG

2U5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN B

ZU> VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN | FUSSWEGE

ZU 18_FUHRUNG OBERIRDISEHER VERSORGQNGSANLAGEN

UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

HAUPTABWASSERLEITUNG

ELEKTRO-LEITUNG

WASSER -LEITUNG

FERNMELDE - LEITUNG

FERNWARME- LEITUNG

ZU 20 GRUNF L ACHEN

GRUNANLAGEN
VERKEHRSGRUNFLACHE

ZU23 FLACHEN MIT GEH- FAHR - UND LEITUNGSREO{TEN
LEITUNGSRECHTE

ZU2 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE |
UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN 68 300

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE _ | GSt
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

ZU 27 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN
PFLANZGEBOT
ZU9 FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE U.GARAGEN

“NACHRIEHTLE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN

ZU1 FLACHEN FUR BAHNANLAGEN

i

ORTSDURCHFAHRTSGRENZE BESTEHEND e
ORTSDURCHFAHRTSGRENZE GEPLANT :%

LY AR




PLANZECHEN-ERLAUTERUNG
ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEM §9 ABS. 1+5 BBaub

7U 1 GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG
ZU?2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET
INDUSTRIEGEBIET [[__GI' ] GEWERBEGEBIET
ZU3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)
ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL WAMI : GRZ= 04 ,GE.Gl:GRZ=08
OESCHOSSFLACHZAHL 1GESUH. GFZ= 05,2 GESCH =08, 4 GESCH.= 1]
§ BAUMASSENZAHL BMZ= 90
ZU 4 BAUWEISE

OFFENE =0, GESCHLOSSENE =g

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG /\

BAUGRENZE -

FIRSTRICHTUNG VORSCHLAGEN QUGINEEUNG o
2U5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN a8l [

ZUT5 VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN | FUSSWEG

ZU 18 _FUHRUNG OBERIROISGHER VERSORG&LNIGSANLAGEN
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

HAUPTABWASSERLEITUNG
ELEKTRO-LEITUNG
WASSER -LEITUNG
FERNMELDE-LEITUNG
FERNWARME-LEITUNG
ZU 20 GRUNF LACHEN

GRUNANLAGEN
VERKEHRSGRUNFLACHE
ZU23 FLACHEN MIT GEH- FAHR - UND LEITUNGSRECHT EN
LEITUNGSRECHTE
2U 24 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTEI LPLATZE g
UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN :

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE | GSt
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

7U 27 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN
PFLANZGEBOT
ZU9 FLAC}iEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE U.GARAGEN

'NAEHRIEHTLE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN

ZU1 FLACHEN FUR BAHNANLAGEN

i

b8 300

ORTSDURCHFAHRTSGRENZE BESTEHEND .~
ORTSDURCHFAHRTSGRENZE GEPLANT :_—::E



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 36.

2.Anderung

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1.
2.

10.

Geltungsbereich
Art der baulichen Nutzung

2.1

Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI. I.S. 1763)

2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Malf3 der baulichen Nutzung

3.1  Zahl der Vollgeschosse

3.2  Grundflachenzahl

3.3  Geschol¥flachenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen
Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Mindestbreite der Baugrundstiicke

Mindesttiefe der Baugrundstticke

GRZ
GFz

siehe Plan

1.) Allgemeines
Wohngebiet
2.) Gewerbegebiet

1.) gem. 8§ 4, Abs
2 BauNVvO
2.)gem. 8§ 8,Abs 2

BauNVO
gem. 88,Abs 2
(2) BauNVvVO
(nur Verwal
tungsgebaude
zulassig)

1.) keine
2.) keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
460 gm
18.00 m

21.00 m



11.

12.

13.

14.

15

16.

17.

18.

19.

20.

Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fur die Nutzung von Grundstticken erforderlich
sind

11.1 Spiel- Freizeit- und Erholungsflachen

11.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstticken

11.3 Flachen fr die nicht Gberdachten Stellplatze
sowie ihre Einfahrten auf die Baugrundstiicke

Hohenlage der baulichen Anlagen (Malf3 von o. k.
Stralenkrone , Mitte Haus bis o. k. Erdgeschossful3-
boden

Flachen fur den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden kdnnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge
baude errichtet werden durfen, die fur Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung wie Fu3gangerbereiche, Flachen
fur das Parken von Fahrzeugen, sowie den Anschlul3
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
der Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

entfallt

siehe Plan
sowie innerhalb
der Baugrund-
sticke

innerhalb der
Baugrundstiicke

siehe Stral’en
projekt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Stral3en-
projekt



21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28

29.

30.

31.

32.

Versorgungsflachen

Fuhrung oberirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen, sowie fur Ab-
lagerungen

Offentliche und private Grunflachen wie Parkanlagen
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel- Zelt- und Badeplatze,
Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirtschatft,
fur Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung
des Wasserabflusses, soweit diese Festsetzungen
nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden
kdnnen

Flachen fur Aufschiattungen, Abgrabungen oder
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- u. Zuchtanlagen, Zwinger
Koppeln und dergleichen

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, fur bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt



33. Die von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden Vorkehrungen entfallt

34 Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon, mit Ausnahme der fur land- oder forst-
wirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern siehe Plan
b) Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Gewassern siehe Plan

35.  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers
erforderlich sind entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des 89 Abs. 4 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 ( BGBI. I. S. 949) sowie in Ver-
bindung mit § 113 Abs. 4 der Landesbauordnung — LBO vom 12 Mai 1965 in der Fas-
sung vom 19.03.1980 (ABL S. 514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des § 9
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI I. S.
949) sowie in Verbindung mit § 11 Abs. 2 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai
1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemall 8§ 9 Abs. 5 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-

malinahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind entfallt
3. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt

sind entfallt



Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gemal § 9 Abs.6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI .S 949)
entfallt







Abschrift
KREISSTADT NEUNKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36
-HEIDENHUBEL-
Neunkirchen-WELLESWEILER
MST. 1:1000

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des 8§ 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) gemass 8§ 2 Abs. 1 dieses Gesetzes wurde in der Sitzung
des Stadtrates der Stadt Neunkirchen (Saar) am 20.11.1969 beschlossen. Die Ausarbeitung
erfolgte

beim Stadtbauamt
Dipl.-Ing.
Stadtbaudirektor

durch die Abt. Stadt- und Verkehrsplanung
Dipl.-Ing.
Stadtoberbaurat

Festsetzungen gemass 8 9 Abs. 1 und 5 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich siehe Plan

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen

2.2 Baugebiet
2.2.1 zulassige Anlagen
2.2.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

2.3 Baugebiet
2.3.1 zulassige Anlagen
2.3.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

Reines Wohngebiet
gem. § 3 Abs. 2 (BNVO)

Mischgebiet
gem. § 6 Abs. 2 (BNVO)

Industriegebiet
gem. § 9 Abs. 2 (BNVO)

3 Mass der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl GFZ siehe Plan

3.4 Baumassenzahl 9.0

3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4 Bauweise offen im WR u. Mi
entfallt im Gl
5 Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht siehe Plan
Uberbaubare Grundstucksflachen
6 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
7 MindestgroRe der Baugrundstiicke 480 m?
8 Hohenlage der baulichen Anlagen ~ —memeeemee
9 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und nach Plan bzw. innerh. der tber-
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den baubaren Grundstiicks-
Baugrundstiicken flache
10 Flachen fur nicht tberdachte Stellplatze nach Plan bzw. innerh. der tber-

sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

B-Plan Nr. 36, Festsetzungen

baubaren Grundstuicks-
flache



11
12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22
23

24

25

26

27
28

Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf

Uberwiegend fir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Baugrundsticke fur besondere bauliche Anlagen,
die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und
deren Lage durch zwingende stadtebauliche Giinde,
insbesondere des Verkehrs bestimmt sind

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstiicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen
und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftsgaragen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, die fir
Wohngebiete oder Betriebsstatten innerhalb eines
Engeren rAumlichen Bereichs aus Griinden der
Sicherheit oder Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicher-

heit oder die Gesundheit der Nachbarschaft gefahr-
den oder erheblich beeintrachtigen, von der Be-
bauung freizuhaltenden Fléchen und ihre Nutzung

Anpflanzen von B&aumen und Strauchern

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

B-Plan Nr. 36, Festsetzungen

siehe Plan

StralRenh6he in m Gber NN
angegeben

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

im Bereich der
Schutzstreifen



Aufnahme von Festsetzungen Uber die aussere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des § 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293).

Aufnahme von Festsetzungen Uiber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Natur-
denkmalern auf Grund des § 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293).

Kennzeichnung von Flachen gemal § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche -
Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen erforderlich sind.

2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- ~ --——--—-—---
maflinahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.

3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht ~ ceeeemeeeeee

4. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.  -------------

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 4 BBauG

Der Bebauungsplan hat gemaR § 2 Abs. 6 BBauG
vom 26. FEBRUAR 1970 bis zum 26. MARZ 1970 und erneut ausgelegen vom
7. SEPTEMBER 1970 bis zum 7. OKTOBER 1970.

Der Bebauungsplan wurde geméass § 10 BBauG als Satzung durch den Stadtrat der
Stadt Neunkirchen (Saar) am 22. DEZEMBER 1970 beschlossen.

Neunkirchen (Saar), den 28. Dezember 1970
Der Oberburgermeister

i V.

gez. Kolb

Blrgermeister

Regierungsdirektor a.D.

Der Bebauungsplan wird geméass 8§ 11 BBauG genehmigt.

SAARLAND Saarbriicken, den 15. Marz 1971
DER MINISTER gez. Wirker
des Innern Dipl.-Ing.

- Oberste Landesbaubehodrde -
IV A-7-3057/71 Rh/Jei

B-Plan Nr. 36, Festsetzungen 3



Die ¢ffentliche Auslegung gemafR § 12 BBauG wurde am ortsiiblich be-
kanntgemacht.

a) ZEITUNGEN: 15.1/16.4.1971

b) AUSHANG: 19.4.1971 — 26.4.1971

Neunkirchen (Saar), den 28. Dezember 1970
Der Oberblrgermeister

i. V. (Kolb)

Blrgermeister

Regierungsdirektor a.D.

B-Plan Nr. 36, Festsetzungen



PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG

ZU DEN FESTSETZUNGEN GEMASS §9 ABS.1UND 5 BBauG.

ZU 1
ZU 21

ZU 31

ZU 4

ZU5
ZU s

ZU 15

ZU 18

V20
ZU 23

ZU 24

GELTUNGSBEREICH
BAUGEBIET

REINES WOHNGEBIET
MiSCHGEBIET
INDUSTRIEGEBIET
GESCHOSSZAHL
ALS HOCHSTGRENZE
ZWINGEND

BAUWEISE ‘

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER™ 'ZULASSiG
OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

GRUNDSTUCKSGRENZEN VORHANDEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN VORGESCHLAGEN
FIRSTRICHTUNG

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL ACHEN
FLACHEN FUR STELLPLATZE U. GARAGEN
GARAGEN

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
BAHNANLAGEN

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
ELEKTRIZITATSLEITUNGEN

WASSERLEITUNGEN +
ABWASSERLEITUNGEN

FERNMELDELEITUNGEN

GRUNFLACHEN

PARKANLAGEN

FLACHEN MIT GEH-,FAHR-U. LEITUNGSRECHTEN
LEITUNGSRECHTE

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ODER DES MASSES DER NUTZUNG
BESTEHENDE GEBAUDE

ABZUBRECHENDE GEBAUDE
HAUSNUMMERN |

GSt
G6a

IR

17




Planungsrechtliche Festsetzungen

Geman § 9 Baugesetzbuch -BauGB- i. Verb. m. BauNVO

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

111

1.1.2

113

1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

21

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Baugebiet
§ 9 Abs. 3 BauNVO

Zuldssige Anlagen

Ausnahmsw. zuldssige
Anlagen

MaR der baulichen Nutzung

*WA, Aligemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

siehe Pian

Im Aligemeinen Wohngebiet WA
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

* Wohngebdude

*Die der Versorgung dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe.
“Anlagen fir kirchliche, soziale,
gesundheitliche u. sportliche Zwecke

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes u. somit nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 22 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§17 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§§ 17 u. 20 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet WA
| zwingend

siehe Plan

Im Aligemeinen Wohngebiet WA
0,4 als Héchstgrenze

siehe Plan
Im Aligemeinen Wohngebiet WA

0,5 als Hochstgrenze
siehe Plan

ﬁ

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO

Bauweise

offen
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO



2.2

2.3

Uberbaubare Grund-
stlicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stellung der baul. Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Versorgungsanlagen und
-leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungs-
rechten zugunsten der Alige-

meinheit zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

Hauptffirstrichtung

siehe Plan

* StralRenflachen

siehe Plan

Abwasserkanal mit Schutzstreifen

siehe Plan

Leitungsrecht zugunsten der
Kreisstadt Neunkirchen flr einen
Abwasserkanal

siehe Plan

siehe Plan



Planzeichenerlauterung
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung

l WA Aligemeine Wohngebiete

MafR der baulichen Nutzung

CEZ7 @55 Geschossflachenzahl, als Héchstmal
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl, als Hochstmal
@) Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

0 Offene Bauweise
@ nur Einzelhduser zuldssig
————————— Baugrenze

4 ) Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen

StrafRenverkehrsfldchen

Sonstige Planzeichen

- —_—— = vorgeschlagene Grundsticksgrenze



Rechtsgrundlagen

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141) ”

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

* die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne die Dar-
stellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsblatt S. 477), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 der saarlandischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S. 1130)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt S. 538)

das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt 1993, S. 346), zuletzt erganzt
durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt 1993, S. 482)

* das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBL.
I S. 880), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.10.1996 (BGBL. | S. 1498)



