Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 05.06.1990

Der Cberbiirgermeister

BEGRUNDUNG

zur 1. ZAnderung des Bebauungsplanes Nr. 91
Stadtkernerweitering in Neunkirchen

. Entwicklung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung ist seit dem 18.04.1987
rechtsverbindlich. Am 16.12.1987 hat der Rat der Kreisstadt Neunkirchen
die Durchflihrung der 1. Znderung des Bebauungsplanes Stadtkernerweiterung

peschlossen.

. Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Durch die fortschreitende Realisierung der Stadtkernerweiterung sind ver-
schiedene Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich

geworden. Die Anderungen betreffen im wesentlichen folgende Bereiche:

— Ubernahme wesentlicher Planinhalte des Grinordnungsplanes flir den
Bereich der Stadtkernerweiterung

- Anderung des innerstéddtischen Verkehrskonzeptes .

- Nutzungsdnderung im ehem. Stdwerksbereich.

Als ein weiterer Bestandteil der Bebauungsplandnderung soll unter Anwendung

des § 1 Abs. 5 BauNWO die Ansiedlung von Vergnigungsstdtten im Geltungs-—

bereich verhindert werden. Ziel dieser MaBnahme ist es, einer sich im

innerstadtischen Bereich anbahnenden Massierung wvon Vergniigungsst&tten

entgegenzuwirken und somit die mit der Stadtkernerweiterung verbundenen

Bemiihungen zur Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt zu unterstiitzen.

Der Bebauungsplan soll auf der Grundlage des § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-

verfahren zu der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes gedndert werden.

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Die von der Anderung betroffenen Festsetzungen liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauwungsplanes einschlieBlich folgender Erweiterungsbereiche:



Eine Erweiterungsfldche umfaBt die Fl&dche zwischen Bahnanlage und cberer
BahnhofstraBe. Sie wird wie folgt beschrieben:

Beginnend am Schnittpunkt der Achse BahrnhofstraBe mit der gedachten Ver-
langerung der slidwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 25/5 verlduft die
Grenze des Geltungsbereiches in ndrdSstlicher Richtung entlanc der Achse
BahnhofstraBe bis zum Schnittpunkt mit der StraBenachse Am Steilen Berg.

Als letztgenannter Punkt knickt die Grenize in siidSstlicher Richtung ab

und verlduft bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiickes Nr. 10/6; von
dort aué weiter entlang den ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 10/6,10/25,
10/26 bis zu dessen norddstlichem Eckpurkt. Hier knickt die Grenze des
Geltungsbereiches rechtwinklig in ndrdlicher Richtung ab und Uberquert die
Flursticke Nr. 10/27, 1/52, 20/9, 20/12 bis zum Schnittpunkt mit der siidlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 20/14. Weiter abknickend in westlicher Richtung
verlduft die Grenze entlang der vorgenarnnten Flurstiicksgrenze bis zum Schnitt-
punkt mit der gedachten Verldngerung der silidwestlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 25/5. Von hier aus verlauft sie in sidlicher Richtung bis zum Ausgangs-
punkt.

Die zweite Erweiterungsfliche liegt im Kreuzungsbereich Saarbriicker StrafBe
und Redener StraBe und wird wie folgt beschrieben:

Beginnend am Schnittpunkt der Verldnderung der Ostlichen Grenze des Flur-
stlicks 1/9 mit der Achse der Saarbriicker StraBe verlduft der Geltungsbereich
in nordwestliche Richtung entlang der Verldngerung bis zum Schnittpunkt mit
der sudlichen Grenze des Flurstiicks 17/42. Weiter in Ostlicher Richtung
entlang der slidlichen Grenzen der Flurstiicke 17/42 und 89/12 bis zu dessen
siddstlichem Eckpunkt. Von diesem Punkt in nordwestlicher Richtung abknickend
entlang der westlichen Grenzen der Flurstiicke 89/11, 91/8 und 90/1 bis zu
dessen nordwestlichem Eckpunkt. Weiter in nord@stlicher Richtung bis zum
nordlichen Eckpunkt dieses Flurstiickes. Von diesem Punkt folgt der Geltungs-
bereich der westlichen Grenze des Flurstiicks 942/91 bis zu dessen nérdlichem
Eckpunkt. Weiter in &stlicher Richtung entlang der Verldngerung der ndrdlichen
Grenze dieses Flurstiicks bis zum Schnittpunkt mit der Achse Redener StraBe.
Von dort abknickend in sidSstlicher Richtung entlag der Achse Redener StraBe
bis zum Schnittpunkt mit der Saarbriicker StraBe. Die Grenze verlduft weiter
in westlicher Richtung entlang der Achse: der Saarbriicker StraBe bis zum

Ausgangspunkt.
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. Anhdérung der Trager Offentlicher Belange

Folgende Trédger oOffentlicher Belange wurden zu der 1. Znderung des Bebauungs-—

planes Stadtkernerweiterung gehOrt:

1P
. Landesamt flir Umweltschutz, Saarbriicken

. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken

. Untere BauaufsichtsbehSrde, im Hause

. Oberbergamt flir das Saarland uns das Land Rheinland-Pfalz, Saarbriicken
. Staatliches Konservatoramt, Saarbriicken

. Geologisches Landesamt des Saarlandes,Saarbriicken

. Staatl. Institut flr Gesundheit und Umwelt, Saarbriicken

. Staatl. Gesundheitsamt Neunkirchen, Neunkirchen

105
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27
28.

> W N

o N o wn

Kommmaler Abfallbeseitigunasverband Saar, Saarbriicken

Minister der Finanzen, Saarbriicken

Staatl. StraBenbauamt, Neunkirchen

Industrie-und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken
Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken

Herrn Landrat - Untere NaturschutzbehOrde - Ottweiler
Minister des Innern, Abteilung E, Saarbriicken

Deutsche Bundesbahn, Bahnmeisterei, Neunkirchen
Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen
Cberpostdirektion, Saarbriicken

Kommunale Energie— und Wasserversorgung AG, Neunkirchen
Saar-Ferngas—-AG, Saarbriicken

VSE AG, Saarbriicken

RWE Hauptverwaltung - Abt. E-N — Essen

Minister flir Umwelt, Saarbriicken

Abwasserverband Saar, Saarbriicken

Polizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen

Saarbergwerke AG, Saarbriicken

Herrn ILandrat - Untere Wasserbehdrde - Ottweiler
Saarberg-Fernwdrme, Neunkirchen

5. ErschlieBung

Die Erweiterundendes Geltungsbereiches ermdglichen notwendige Ergdnzungen
der im Bebauungsplan festgesetzten Neuordnung des ErschlieBungssystems
der westlichen Immenstadt.



-4 -

Durch die Verldngerung der Gustav-Regler-StraBe wird die obere Bahnhof-
straBe direkt an die neue Nord-Siid-Achse angebunden und vom Durchgangs-
verkenr entlastet. Anstelle der geplanten StraBenverbindung Saarbriicker
StraBe - Boxbergweg, auf die u.a. wegen siedlungsSkologischer Bedenken
verzichtet wird, ist eine VerbindungsstraBe von der Redener StraBe zur
Westspange vorgesehen, deren Trasse auf dem ehemaligen K&nigsbahndamm
verlauft. Diese VerbindungsstraBe dient zur Entlastung der Innenstadt
vom Durchgangsverkehr und erschlieBt gleichzeitig die geplanten Gewerbefliche
im Bereich des ehem: Erzlagers. Zur besseren Anbindung der Industrie-
flache nordlich des Bahndammes (Nordwerk) an das neu geschaffene Infra-
strukturgeriist ist eine direkte VerbindungsstraBe zur Lindenallee vor-
gesehen.

Die fuBlaufige Verbindung zwischen den beiden FuBgédngerbereichen Stumm—
platz und untere BahnhofstrafBe wird durch zwei ebenerdige, in den Haupt-
laufrichtungen der FuBgédnger angeordnete, signalisierte Uberwege herge-
stellt. Dadurch kann auf die geplante FuBgangerunterfithrung verzichtet
werden.

. Lidrmschutz

Da mit der Umgestaltung des ErschlieBungssystems der westlichen Innen-
stadt der Neu- und Umbau von HauptverkehrsstraBen verbunden ist, wurde
von der Kreisstadt Neunkirchen ein ldrmtechnisches Gutachten in Muftrag
gegeben. Die auf der Grundlage der fiir die Hauptverkehrsstrecken prog-
nostizierten Verkehrsbelastungen durchgefiihrten Berechnungen ergaben in
der K&nigstraBe und in Teilen der oberen BahnhofstraBe eine Grenzwert-
Uberschreitung. Das ldrmtechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, da8
an den Gebduden KonigstraBe 1 - 35 und BahnhofstraBe 26 passive Schall-
schutzmaBnahmen vorzusehen sind.

. Anderung von baulichen Nutzungen

Der Kreuzungsbereich Lindenallee - untere RahnhofstraBe stellt einen Ver-
knipfungspunkt der Offentlichen Nahverkehrslinien dar. Aus diesem Grund ist
als Bestandteil eines zentralen Busbahnhofes neben einer Buswendeschleife
ein pavillonartiges Gebdude vorgesehen, in dem u.a. Biro- und Verkaufs-
raure fir den Nahverkehrsbetreiben und eine &ffentliche Toilettenanlage
geschaffen werden sollen.



Der Bereich der ehemaligen Molleranlage ist aufgrund der vorhandenen Boden-
verhdltnisse flir eine gewerbliche Nutzung ungeeignet. Die entsprechende
Reduzierung der Gewerbefldche und die Festsetzung als Griinfliche erfolgt

in Ubereinstimmmg mit den Aussagen des Grimordnungsplanes, der fiir

diesen innenstadtnahen Bereich aus siedlungsékologischen Griinden eine
extensiv genutzte Grin- und Freiflidche vorsieht. Die Begrenzung des
Gewerbegebietes im Bereich der ehemaligen Sinteranlage wurde entsprechend
den topografischen Gegebenheiten und der lage des Heinitzbachtales vorge-
nonmen.

Die bisher als Mischgebiet ausgewiesene Fliche nérdlich der Lindenallee

bildet durch ihre Iage die westliche Begrenzung der Innenstadt. Die Fliche

ist beziglich ihrer Anbindung und Struktur dem Stadtkernerweiterungsbereich
zuzuordnen. Die planungsrechtlichen Festlegungen zur Nutzung dieses Bereiches
sind daher in Zusammenhang mit den bereits eingeleiteten MaBnahmen der Stadt-
kernerweiterung zu sehen. Durch die Ausweisung eines Sondergebietes mit
Nutzungsfestlequng (groB8flédchiger Einzelhandel fiir Mdbel und Einrichtunsgegen-
stdnde) soll eine dem Innenstadtkonzept entsprechende Nutzung dieses Bereiches
ermoglicht werden.

Die Ausweisung von Mischgebieten im Bereich des Knotenpunktes Westspange-
Boxbergweg und westlich der Gustav-Regler-StraBe stellt die planungs-
rechtliche Grundlage zur Schaffung einer stddtebaulich befriedigenden
Torsituation zur Innenstadt dar. Gleichzeitig soll dadurch ein, zumindest
teilweiser, Ersatz flir die Reduzierung der gewerblichen Baufldche in

anderen Bereichen geschaffen werden.

Im Zuge der Ansiedlung von Betrieben und sonstigen Einrichtungen im
Bereich der Saarbriicker StraBe wird eine Neuordnung der Festsetzung
beziglich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung vorgenommen.

Die planungsrechtliche Umsetzung des vom Rat der Kreisstadt Neunkirchen
in seiner Sitzung am 16.12.1987 beschlossenen Entwicklungskonzepts
Vergnigungsstdtten erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BaulVO

durch den AusschluB von Vergniigungsstdtten in den ausgewiesenen Kern-
gebieten. Entsprechend werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ergdnzt, indem Vergnigungsstdtten aus § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

als nicht zuldssige Anlagen gekennzeichnet werden.

Abwdqung

Bei der Anderung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt Neunkirchen
von den Zielen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB bestimmen lassen.
Durch eine verstdrkte Ansiedlung von Vergnigungsstdtten zeichnen sich

in den innerstidtischen Kernbereichen negative, st&dtebauliche
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Entwicklungen ab. Einzelhandelsbetriebe und eine noch vorhandene Wohnnutzung werden aus den Kern-
bereichen in Randgebiete verdrangt, das Niveau der noch verbleibenden Geschafte sinkt, so daf

die mit der Stadtkernerweiterung verbundenen Bemiihungen zur Attraktivierung der Innenstadt ge-
fahrdet werden. Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat ein Entwicklungskonzept Vergnligungsstatten
beschlossen, das die Grundlage flir entsprechende bauplanungsrechtliche Festsetzungen dargestellt.

Die Ausweisung von Misch- und Gewerbegebieten in einer GroBenordnung von ca. 7,5 ha stellen eine

am Bedarf orientierte Fldchenvorsorge dar, die geeignet erscheint, gewerbliche Betriebe anzusiedeln,
um so die wirtschaftliche Situation und die Erwerbsgrundlagen innerhalb der Stadt zu verbessern.

Die Zuordnung der Uberbaubaren Fldche wurde derart vorgenommen, daB immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte nicht zu erwarten sind.

Die Ausweisung eines Sondergebietes nordlich der Lindenallee erganzt die Nutzungsstruktur der
westlichen Innenstadt und steht in Zusammenhang mit den bereits eingeleiteten MaBnahmen der Stadt-
kernerweiterung.

Durch die verstarkte Ausweisung von Griinfldchen und die weitergehende Freilegung und Renaturierung
des Heinitzbaches werden zusdtzlich tkologische Ausgleichsflachen zum intensiv genutzten Stadtkern
geschaffen.

Die jahrzehntelange industrielle Nutzung des Gebietes veranlaBte die Kreisstadt Neunkirchen, umfang-
reiche Gutachten zur Altlastenproblematik zu erstellen. So wurden fiir alle Flachen des ehemaligen
Slidwerkes, des Hochofenbereiches, der Moller- und Sinteranlage, der Kokerei und der Erzlager hydro-
geologische und geochemische Untersuchungen durchgefiinrt. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse
muBte innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lediglich der ehemalige Parkweiher als
Altlastenbereich gekennzeichnet werden. Die chemische Untersuchung ergab, daB die im Schlam des
Weiherbodens enthaltenen Schadstoffe nicht geldst werden, soweit der Schlam nicht aktiviert wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches hat sich fiir die Ubrigen Teilflachen des ehemaligen Neunkircher
Eiserwerkes der Altlastenverdacht nicht bestdtigt, so daB diese Flachen entsprechend den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes genutzt werden kinnen.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Abwagung der privaten und Gffentlichen Belange der Auffassung,
daB mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes den stédtebaulichen, wirtschaftlichen und
okologischen Aspekten Rechnung getragen ist.

Aufgrund ihrer stadtbildpragenden bzw. industriegeschichtlichen Bedeutung wurden verschiedene
Einzelanlagen des ehemaligen Neunkircher Eisenwerkes vom Landesdenkmalrat als Baudenkmdler in
die Teildenkmalliste Neunkirchen-Stadtmitte aufgenommen. Zu diesen schiitzenswerten Objekten
gehdren auch die Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen ehemaligen Stumm'schen Meisterhduser,
die die wirtschaftsgeschichtliche, soziologische und stddtebauliche Situation dieser Zeit doku-
mentieren. An der Erhaltung dieses Denkmalensembles besteht deshalb ein offentliches Interesse.
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Vor diesem Hintergrund hat die Kreisstadt Neunkirchen nach den Bestimmungen
des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes eine Ortliche Bauvorschrift fiir
die duBere Gestaltung des Denkmalensembles der Meisterhduser in der Konig-
straBe erlassen.

. Kosten

Die Uberschldgig ermittelten Kosten fiir die Ergdnzung des ErschlieBungssystems
um die Verldngerung der Westspange bis zur oberen BahnhofstraBe und die
VerbindungsstraBe Redener StraBe - Westspange belaufen sich auf ca.
/.000.000,-- DM.

Planverwirklichung

Die Realisierung der Bebauungsplananderung soll in mehreren zeitlich
aufeinanderfolgenden Abschnitten erfolgen.
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Kreisstadt Neunkirchen 04.09.1995

Der Oberbirgermeister

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung

in Neunkirchen

1. Entwicklung der Bebauungsplanidnderung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung
war zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

die Revitalisierung der Flichen des ehem. Neunkircher Eisenwer-
k im Zusammenhang mit der stddtebaulichen Abrundung der Innen-

stadt erforderlich.

1)
w

Der Bebauungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung ist seit dem
18.04.1987 rechtsverbindlich. Im Jahre 1990 wurde der Bebauungs-

plan erstmals gedndert. Die 1. Anderung trat am 26.11.1990 in
Kraft.

Zum Teil verdnderte Rahmenbedingungen bei der fortschreitenden
Realisierung der sogq. Stadtkernerwe1terungsmaBnahmen erfordern

nunmehr eine nochmalige Anderung des Bebauungsplanes.

Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat der Kreisstadt Neunkir-
chen in den Sitzungen am 23.09.1993 die Einleitung des 2. Ande-
rungsverfahrens und am 03.03.1994 die Offenlegung des Bebauungs-
planentwurfs beschlossen. Danach konkretisierten sich die Pla-
nungen zur Erweiterung des Saarpark-Centers sowie zur Errichtung
eines Freizeit- und Gastronomiezentrums im ehem. Wasserturm des
Neunkircher Eisenwerkes, so daB das Anderungsverfahren um die
Punkte ergidnzt wurde. Die vorgesehenen Bebauungsp]anénderungen
sind Bestandteil der parallel durchgefiihrten 5. Anderung des

Fldchennutzungsplanes.



2. Inhalt der Bebauungsplandnderung

Um die Realisierung der Stadtkernerweiterung unter Beriicksichti-
gung zwischenzeitlich verdnderter Rahmenbedingungen weiterbe-

treiben zu koénnen, sind nunmehr folgende 5 Anderungen notwendig:

Anderungspunkt 1

Festsetzung eines Mischgebietes statt bisher Sondergebiet

Im Bereich des brachgefallenen Slidwerksgeldndes des ehem. Neurn-
kircher Eisenwerkes war im Bebauungsplan bisher ein Sondergebiet
flir den groBfldachigen Mdbelhande] festgesetzt. Die Ansiedlung
eines solchen Mdbelmarktes ist hisher gescheitert. Stattdessen
wurde die Versorgungsfunktion von einem im Grubengeldnde Kénig
ansédssigen Mobelmarkt Ubernommen.

Um die in Rede stehende ehem. Stdwerksfliche einer der Stadtker-
nerweiterung und insbesondere auch der Abrundung der Innenstadt
addquaten Nutzung zufihren zu kdnnen, wurden im Rahmen der vor-

liegenden Anderungen nunmehr folgende Festsetzungen getroffen:

Mischgebiet Mi

max. Zahl der Vollgeschosse IV
Grundtldchenzahl GRZ 0,6
Geschossfldchenzahl GFZ 1,2
Bauweise Geschlossen

Die notwendigen Stellplatzfliachen sind im rickwidrtigen Bereich

ausgewiesen.

Anderungspunkt 2

Festsetzung eines Mischgebietes Ecke

Bahnhofstrafe/WellesweilerstrapBe statt bisher Parkplatz

Im Knotenpunktsbereich BahnhofstraBe/We1TesweiWerstraBe befindet

sich ein unbebautes Eckgrundstiick, das bisher als Parkplatz ge-

nutzt wurde. Die Bauliicke in zentraler innerstiddtischer Lage und
- 3 —



die damit feshlende Abrundung des angrenzenden Blockbereiches
stellt einen stiddtebaulichen MiBstand dar, den es zu beseitigen
gilt.

Im Sinne der Stadtbﬁ1dverbesserung und einer stddtebaulich not-
wendigen Abrundung des sich anschlieBenden Blockbereiches werden
mit der vorliegenden Bebauungsp]anénderung die planungsrecht1i-

chen Voraussetzungen fiir eine kinftige Bebauung der Fliche ge-

schaffen.

In Anpassung an die sich unmittelbar anschlieBende Bebauung der
BahnhofstraBe werden hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nut-

zung auf dem in Rede stehenden Grundstick nunmehr folgende Fest-
setzungen getroffen:

Mischgebiet Mi

max. Zahl der Vollgeschosse Iv
Grundfldchenzah]l GRZ 0,6
Geschossfldchenzahl GFZ 1,2
Bauweise Geschlossen

Anderungspunkt_3

Festsetzung eines Mischgebietes statt bisher Fldche fiar den
Gemeinbedarf

Die ehemalige Villa Arndt wurde nach dem Verkauf der Grundstiicke
des ehem. Neunkircher Eisenwerkes neben dem zentralen Verwal-
tungsgebdude vom Landesamt fir StraBenwesen mit ibernommen und
diente als Druckerei. Das Villengebdude steht unter Denkmal-
schutz, die dazugehérige Grundsticksfldche war bisher als Fliche
fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Das Grundstiick nebst Villa wurde inzwischen wieder einer priva-
ten Nutzung ¢als Druckerei) zugeflihrt und unterliegt somit nicht
mehr dem Gemeinbedarf. Von daher wird die Fldche entsprechend

der dort ausgeilbten Nutzung als Mischgebiet festgesetzt.

Anderungspunkt 4




Festsetzung eines Mischgebietes im Umfeld des ehemaligen Wasser-

turms

In dem ehem. Wasserturm des Neunkircher Eisenwerkes soll ein
Freizeit- und Gastronomiezentrum errichtet werden. Das Gebidude
des Wasserturms sowie dessen Umfeld werden in das Mischgebiet im
Bereich der Stummschen Reithalle und des Wohnhauses am Hammer -
graben einbezogen. AuPerdem wird die Verkehrsfldche der Saar-
bricker StraBe zu Gunsten eines Grinfldchenanteils reduziert.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Mischgebiet Mi
max. Zahl der Vollgeschosse IX
Grundfldchenzahl 0,4
Geschossfldchenzahl 1,2

Anderungspunkt 5
Festsetzung eines Kerngebietes im Bereich des Parkplatzes West
sowie einer Fldche fiir private Stellpldtze hinter den

Meisterhdusern

Durch die Ausweisung eines Kerngebietes in einer GroBenordnung
von rd. 9.000 gm sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Erweiterung des Einkaufszentrums im Bereich des heuti-
gen Parkplatzes West geschaffen werden.

In dem geplanten Kerngebiet dieser GréBenordnung kdnnen ca.
6.000 gm zusdtzlicher Verkaufstlidche geschaffen werden.

Die Erweiterung des Stellplatzangebotes in Form einer 2-geschos-
sigen Parkpalette unter Integration des Parkplatzes hinter den
Meisterhdusern ist unmittelbar an das Uberdrtliche StraBensystem
(LIO.124, A8) angebunden.

Auf diese Weise wird der unerwiinschte Parksuchverkehr in der In-
nenstadt vermieden. Die zusdtzlichen Stellpldtze sind auch fir
die sich in unmittelbarer Nihe befindlichen bzw. geplanten kul-
turellen Einrichtungen, wie Stummsche Reithalle, geplantes Indu-
striemuseum und Gastronomiezentrum “Wasserturm” von grofer Be-

deutung.



Fir das Kerngebiet sind folgende Festsetzungen vorgesehen:
GRZ = 1,0 GFZ = 3,0 Zah1l der Vollgeschosse: [IT

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNV0 sollen die zul&dssigen
Nutzungen gem. § 7 Abs. 1 BauNVO auf das 1.. GeschoB beschrinkt

werden. Das 2. und 3. GeschoB soll nur als Parkebene genutzt

werden.

3. Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung

Die von der Anderung betroffenen Bereiche liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskridftigen Bebauungsplanes und sind

besonders kenntlich gemacht.

4. Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange

Folgende Tridger 6ffentlicher Belange wurden zu der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung gehért:

1. Kommunaler Abfallentsorgungsverband Saar, Saarbriicken

N

Landesamt fir Umweltschutz - Naturschutz und

Wasserwirtschaft, Saarbriicken

3. Gewerbeaufsichtsamt des Saar landess, Saarbriicken

4 Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause

5. Oberbergamt fir das Saarland und das Land Rheinland-Pfalz,

Saarbricken

6. Geologisches Landesamt des Saarlandes, Saarbriicken
7. Staatliches Institut fir Gesundheit und Umwelt, Saarbriicken
8. Staatliches Gesundheitsamt Neunkirchen, Neunkirchen

- 6 -



10.

11.

o]
[

14.

15 .

16,

17.

18.

[
w

Bundesvermdégensamt, Saarbriicken
Minister der Finanzen, Saarbriicken
Staatliches Strapenbauamt, Neunkirchen

Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken

Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken

Der Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - Landratsamt,
Ottweiler

Mirnister des Innern, Abt. B, Saarizricken

Minister fdr Kultur und Wissenschaft, =aarbricken

Universitidt des Saarlandes, Saarbriicken

Minister fir Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft

Saarbriicken

Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen

Oberpostdirektion, Bereich Telekom, Saarbriicken

Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, Neunkirchen

Saar-Ferngas AG, Saarbriicken

VSE AG, Saarbriicken

RWE Energie AG, Essen 1

Minister fir Umwelt, Energie und Verkehr, Saarbriicken

Abwasserverband Saar, Saarbricken
- 7 -



27. Polizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen

26. Umlegungsstelle, im Hause

29. Saarbergwerke AG, Saarbriicken

30. Der Landrat - Untere Wasserbehdrde -, Landratsamt,
Ottweiler

31. Abt. fir Tiefbau, im Hause

32. Ministerium fir Frauen, Arbeit, Gesundheit und Soziales,

Saarbrickean

w
@]

Fernwdrmeversorgung Neunkirchen GmbH, Neunkirchen

5. Realisierung des Bebauungsplanes

Hinsichtlich der Auswirkungen einer Realisierung des Bebauungs -
planes auf die natirlichen Lebensgrundlagen sind folgende Aspek-

te in den Bebauungsplan eingestellt:
- Umwe ltpotential Boden:

Durch eine Pebauung innerhalb der ausgewiesenen Bauflidchen wer-
den Boden versiegelt bzw. der Versiegelungsgrad erhdht. Gegen-
iiber dem derzeit geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen
handelt es sich jedoch nur um eine Zusdtzliche Bodenversiegelung

in geringem Umfang im Bereich hinter den Meisterhdusern.

- Umweltpotential Klima:

Der Verschlechterung der kleinklimatischen Situation durch Ver-
siegeliung bzw. Teilversiegelung des Bodens wird durch die vorge-

sehenen Anpflanzungen von Biumen entgegengewirkt.

- Umweltpotential Vegetations- und Biotopschutz

(=]
- 8 -



Durch e¢ine mégliche Bebauung innerhalb der neu ausgewiesenen
Raufldchen gehen keins lberdrtlich bedeutsamen Vegetationsstruk-
turen verloren. Im Bereich des Kerngebietes handelt es sich um
2ine bereits befestigte Parkplatzfldche, eine Fliche mit eginer
ca. 6 Jahre alten Initialpflanzung (Arten: Gemeiner Liguster,
Zitterpappel, Stieleiche, WeiBweide, Wolliger Schneeball) sowie
2iner anthrophogen gelenkten bodendecrenden Vegetation (Artan):
Kriechmispel, Mahonie, Kranzspiere, Schneebeere).

In dem gesamten Bereich sind 84 Baumstandorte von der Baufli-
chenausweisung betroffen. Dabei handelt es sich um die Arten Ro-
binia, Acer platanoides, Tilia cordata und Alnus.

Zum teilweisen Ausgleich dieser Planungsfolgen sind an insgesamt
46 Standortenn das Anpflanzeen von standortgerechten Bdumen vor-
gesehen. Weiterhin sind ~um Ausgleich zwei Fldchen fir Maffnahmen
zur kEntwicklung won Natur und Landschatt vorgesehen. Dabei sol]

auf einer Fldche von rd. 1.100 m2 durch die natirliche Sukzes-

w

ion ein funktionaler Ubergang des angrenzenden Landschaftspar-

kes in den Siedlungsbereich geschaftfen werden.

6. Kosten

Fir die im Bebauungsplan festgesetzte Mafnahme =ind nach grober

Ermittlung ca. 22.000,-- DM anzusetze

7. _Abwdgung

Bei dem Vorhaben, den Bebauungsplan wie zuvor erlidutert Zu dn-
dern, hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von den Zielen der
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB bestimmen lassen.
Insbesondere galt es dabei, stadtentwicklungspolitische Zielset-
zungen und stddtebauliche Notwendigkeiten gegen andere Interes-
sen und Belange abzuwdgen. Dariberhinaus galt es, die formulier-

ten Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beritcksichtigen.



Dies gilt insbesondere fir die unter Funkt 1 und 5 erliuterten
Anderungen. Durch die vorgesehenen Festsetzungen ergeben sich
Jedoch keine Kontlikte zwischen den landesplanerischen Zielen
einerseits und den stadtentwicklungspolitischen Absichten ande-
rerseits.

Die auf dem ehem. Stdwerksgelinde vorgesehene Ausweisung eines
Mischgebietes erdffrnet die Moglichkeit, den Innenstadtbereich
mit einer addquaten Nutzung sinnvoll abzurunden. Durch die Aus-
weisung eines Kerngebietes wird eine VergroBerung des Warenange-
botes ermdglicht, wodurch die private Entwicklung, die die Neun-
kircher Innenstadt seit 1990 genommen hat, weiter gestdrkt wird.
Heute befinden sich im Bereich der Innenstadt rd. 280 Einzelhan-
dels- und einzelhandelsidhnliche Betriebe sowie rd. 290 Dienst-
leistungsbetriebe. Dabei hahen 25 7% der Einzelhandelsbetrieba
2in Sortiment, das den einfachen Bedarf deckt. 59 % der Geschift-
te decken den mittleren Bedart ab, wdhrend nur 17 % der Geschif-
te Waren des gehobenen Bedarfs fiihren. Diese Verteilung ent-
spricht der zentraldrtlichen Funktion Neunkirchens als Mitte]-
zentrum. Die vorgesehene VergroBerung der Einzelhandelsfldche
wird einerseits eine Erhohung der Kaufkraftbindungsquote und in
geringem Umfang auch eine Erweiterung des Einzugsbereiches zur
Folge haben.

Eine Ausdehnung des Einzugsbereiches, iber den eigentlichen Ver-
flechtungsbereich mit derzeit rd. 160.000 Einwohnern hinaus, ist
vor allem entlang der BAB 6 in die Westpfalz zu erwarten. Nega-
tive Auswirkungen auf die angrenzenden Mittelbereiche sind je-
doch dadurch nicht absehbar. Innerhalb des bestehenden Einzugs-
bereiches wird jedoch eine Erhohung der Kautkrafttbindungsquote
angestrebt.

Insgesamt betrachtet wird das innerstddtische Zentrum durch die
Festsetzung des Kerngebietes und die Errichtung eines Gastrono-
mie- und Freizeitzentrums funktional an den Industriedenkmalbe-

reich der Hochéfen und Geblidsehalle angebunden.
Das im Rahmen der Stadtkernerweiterung neu geschaffene Infra-
strukturgerist ist so ausgelegt, daB die zu erwartende zusdtz1i-

che Belastung nicht zu nennenswerten Verkehrsproblemen fihrt.
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Uer Ausweisung von Mischgebieten an der tcke BahnhofstraBe/Wel-
lesweilerstraBe sowie auf der Fliche der ehem. Villa Arndt st=-

hen keine planungsrelevanten Belange entgegen.

Die in Kapitel 5 genannten m&glichen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt werden durch die vorgesehenen Mafnahmen der Grinordnung
minimiert und zum Teil ausgegli-hen. Die nicht zu vermeidenden
partiell auftretender funktionalen EinbupBen wurden in die Abwi-
gung der zu beriicksichtigenden privaten und Sffentlichen Belange
gem. § 1 Abs. 6 BauGB eingestellt. Im vorliegenden Fall wurde
die Stdrkung der Handels- und Dienstleistungsfunktion als hoher -
wertiges stadtentwicklungspolitisches Zie] angesehen.
Immisssionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Anderung

nicht zu erwarten.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Abwdgung der privaten und
dffentlichen Belange der Autfassung, dap mit der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes den relevanten Belangen Rechnung

getragen ist.
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Kreisstadt Neunkirchen Januar 2004

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91

Stadtkernerweiterung in Neunkirchen

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung ist seit dem
18.04.1987 rechtsverbindlich und wurde seither zweimal im Wege
qualifizierter Verfahren geandert.

Die 2. Anderung ist am 04.04.1996 in Kraft getreten.
Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am
16.07.2003 die Durchfiihrung des Verfahrens zur 3. Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Anlass der Anderung und Planungsziel

Die Kreisstadt Neunkirchen ist seit Jahren um die Ansiedlung ei-
nes attraktiven Mittelklassehotels in der Innenstadt auf dem un-
bebauten Stdwerksgeldnde des ehemaligen Neunkircher Eisenwerkes
bemuht .

Dass hierfliir ein aktueller Bedarf besteht, wird durch eine Markt-
und Standortanalyse aus dem Jahre 1997 verdeutlicht.

Danach f4llt bei einer quantitativen Betrachtung des Hotelmarktes
in Neunkirchen auf, dass keines der vorhandenen Hauser Uber eine

gréRere Bettenzahl und lUber ausreichende Konferenz- und Tagungs-



rdume verfligt und damit in der Lage ist, eine Busreisegruppe oder
eine Tagungsveranstaltung (z.B. betriebliche Schulungen, Semina-
re, Verkaufspradsentationen) gleichzeitig aufzunehmen.

Das gro6flte Haus am Platze verfiugt Uber 60 Betten. Danach erfolgt
ein drastischer Abfall in eine Betriebsgrdflenstruktur von 34 und
weniger Betten.

Im bundesweiten Vergleich, der bei Stadten von 50.000 bis 100.000
Einwohnern bei ca. 60 Betten liegt, ist Neunkirchen somit unter-
durchschnittlich positioniert.

DarlUber hinaus wurde in der Standortanalyse festgestellt, dass in
Ermangelung eines ausreichenden Hotelangebotes in Neunkirchen
Nachfrager nach Hotelleistungen in die benachbarten Mittelzentren
St. Ingbert und Homburg, teilweise auch nach Saarbricken abwan-
dern.

Bei einem Vergleich der Hotelmdrkte in St. Ingbert und in Homburg
mit dem Hotelangebot in Neunkirchen schneidet Neunkirchen sowohl
bei der Bettenzahl als auch bei der qualitativen Hotelstruktur
eindeutig am schlechtesten ab.

Aufgrund der derzeitigen Marktsituation werden in der Analyse
zwel Hauptgdstegruppen genannt; das sind die Geschaftsreisenden
sowie Tagungs-, Seminar- und Veranstaltungsgaste.

Der Gutachter prognostiziert flr ein neues Hotel der mittleren
Preiskategorie, mit 60 - 80 Zimmern, in Neunkirchen gute Markt-
chancen.

Im Bemithen um eine Hotelansiedlung ist die Stadt in Kontakt mit
mehreren auf dem Hotelmarkt tdtigen Investoren gekommen.

Bei den durchgefiihrten Verhandlungen hat sich gezeigt, dass sich
die Errichtung eines Hotels nur in Kombination mit einer ertrags-
bringenden Begleitnutzung realisieren lasst.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Konzeption entwickelt, die al-
lerdings die Anderung des in Rede stehenden Bebauungsplanes not-

wendig macht.



Geltungsbereich der Planadnderung

Die Bebauungsplananderung umfasst das brachliegende Stdwerksge-
l4nde des ehemaligen Neunkircher Eisenwerkes am Rande der Innen-
stadt.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Blies, im Osten durch den westlichen Strafien-
rand der Gustav-Regler-Strafle, im SUden durch den ndérdlichen
StraRenrand der Lindenallee und im Westen durch den &stlichen

Strallenrand der Nordwerkszufahrt.

Beteiligung der Trdger O6ffentlicher Belange

An der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden folgende
Trager &ffentlicher Belange beteiligt:

EVS-Abfallwirtschaft, EVS-Abwasserwirtschaft, Landesamt f. Um-
weltschutz, Landesamt flUr Arbeitssicherheit, Kreisstadt Neunkir-
chen-Untere Bauaufsichtsbehdrde, Oberbergamt f.d. Saarland, Geo-
logisches Landesamt d. Saarlandes, Staatl. Institut f£. Gesund-
heit, Gesundheitsamt Neunkirchen, Ministerium f. Wirtschaft, Lan-
desamt f. StralRenwesen, IHK Saarland, Handwerkskammer d. Saarlan-
des, Kinderbliro Neunkirchen, Der Landrat-Untere Naturschutzbehdr-
de, Ministerium f. Inneres u. Sport-Referat B4-, Neunkircher Ver-
kehrsgesellschaft, Deutsche Post AG, Kommunale Energie- u. Was-
serversporgung AG, Saar-Ferngas AG, Ministerium f. Umwelt, Poli-
zeiinspektion Neunkirchen, Deutsche Steinkohle AG-Abt. ZT 11, Der
Landrat-Untere Wasserbehdrde-, Kreisstadt Neunkirchen-Abt. f.
Tiefbau, Ministerium f. Frauen, Saarberg-Fernwdrme GmbH, Stadt-
verwaltung Ottweiler, Stadtverwaltung Bexbach, Gemeinde Kirkel,
Stadtverwaltung St. Ingbert, Gemeinde Spiesen-Elversberg, Stadt-
verwaltung Friedrichsthal, Gemeinde Schiffweiler, R S W, DB Sta-

tion & Service.



Planungsrechtliche Festsetzungen, Darstellungen und Hinweise

* Baugebiete

Das bisher im Bebauungsplan ausgewiesene Mischgebiet wird in sei-
ner Ausdehnung reduziert und unter Inanspruchnahme einer bisher
ausgewiesenen Buswendeschleife entlang der Gustav-Regler-Strafie

ein Kerngebiet festgesetzt.

Die im Kerngebiet allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe wer-
den einer Beschrankung hinsichtlich Branche und Warensortiment
sowile der zulassigen Geschossflache wie folgt beschrankt:

- Einzelhandelsbetriebe des Elektrofachhandels (Elektrogeréite,
TV, Video, Computer, Hard- und Software) mit einer hdéchstzulédssi-
gen Geschossfldche von 4.700 gm (Verkaufsfldche 3.500 gm).

In beiden Baugebieten werden Vergnigungsstatten nicht zugelassen
werden.

Die Uberbaubaren Fldchen werden hinsichtlich ihrer Lage neu ge-
ordnet und in ihrer Ausdehnung reduziert. Die der Innenstadt ab-
gewandte Flache des Sudwerksgelandes soll unbebaut bleiben und

die notwendigen Stellplatze aufnehmen.

* Verkehrsflidchen
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Buswarteschleife an der Gu-
stav-Regler-Strafle wird an einen Standort auflerhalb des Plange-

bietes verlegt.

* Grinflachen

Die bisher entlang der Blies festgesetzten Grinflachen bleiben
unberthrt. Die Grunfldche zwischen der Gustav-Regler-Strafle und
der Buswarteschleife wird entlang der Gustav-Regler-Strafie und
entlang der Lindenallee neu zugeordnet und mit einem sog. Pflanz-
gebot belegt. Die Stellplatzflache ist im festgesetzten Raster

mit Baumen zu bepflanzen.



* Altlasten

Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit weiteren Flachen im Altla-
stenkataster des Saarlandes unter der Ordnungsnummer ELS 4026 er-
fasst. Vor diesem Hintergrund wurden ingenieurbiologisch-bodenme-

chanische sowie umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird besonders darauf hingewie-

sen.

Das Ergebnis der Untersuchungen ist in einem Gutachten vom
14.12.1993 unter der Nr. 799/1093 zusammengefasst. Dieses Gutach-
ten ist Bestandteil der Begriundung und aus redaktionellen Griinden

als Anhang beigeflgt.

* Uberschwemmungsgebiet

Der Anderungsbereich liegt im, mit Verordnung des MfU vom
11.11.2000, festgesetzten Uberschwemmungsgebiet an der Blies.

Das Recht einer baulichen Nutzung war aber bereits mit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes am 18.04.1987 geschaffen worden, so
dass es durch die nachtrdglich erlassene einschrinkende Verord-
nung vom Grundsatz her nicht gehindert werden kann.

In der Bebauungsplandnderung wird die Abgrenzung des Uberschwem-
mungsgebietes dargestellt und die max. zuldssige Gel&dndehdhe
festgesetzt. DarlUber hinaus wird geprtft ob per Satzungserlass
(6rtliche Bauvorschriften) auf Grundlage des § 49a Abs. 3 SWG die
direkte Einleitung des Niederschlagswassers in die Blies vorge-
schrieben werden kann. Eine fachtechnische Abstimmung mit den
Landesamt fUr Umweltschutz ist durchgefiihrt worden. Bedenken ge-
gen das Planungsvorhaben wurden von dieser Seite nicht erhoben,
insbesondere auch unter dem Aspekt des bereits bestehenden Rech-
tes auf Bebauung und der Tatsache, dass das Geldnde mit den Indu-

strieanlagen eines Eisenhlttenwerkes bebaut war.



* Kriegsmunition

Nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen beim Ministerium des
Innern des Saarlandes kann nicht ausgeschlossen werden, dass im
Plangebiet Kriegsmunition anzutreffen ist.

Im Bebauungsplan wird besonders darauf hingewiesen, mit dem Ver-

mexrk, wo evtl. Munitionsfunde zu melden sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach den einschlagigen Vorschriften des § 1 Abs. 7 BauGB sind die
Belange des Schutzes der Umwelt insbesondere des Natur- und Land-
schaftsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung besonders zu beritck-
sichtigen und in den Abwagungsprozess einzustellen, wenn aufgrund
des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Demnach ist Uber die Belange des Nautschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 BauGB nur einmal, ndmlich bei der Bauleit-
planung, im Rahmen der Abwagung abschlieflend zu entscheiden. Die-
se Vorausssetzung ist nur dann erfillt, wenn bei der Aufstellung,
Anderung und Ergdnzung von Bauleitpl&nen erstmals bauliche oder
sonstige Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition des § 8 Abs.
1 BNatSchG festgesetzt werden sollen. Solche Eingriffe sind, wenn
gsie nicht vermieden werden kdbdnnen, auszugleichen.

Ein Ausgleich ist nach den Regelungen des § la Abs. 3 Satz 4 je-
doch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung werden keine Eingrif-
fe ausgeldst, die nicht schon im derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zulédssig sind Uber die bereits in der Erstfassung des

Bebauungsplanes entschieden war.

Abwagung

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach wie vor um eine Starkung der

Attraktivitdt ihrer Innenstadt bemiht.



So soll z.B. der nachgewiesene Mangel an Beherbergungsplatzen fir
Geschafts-, Tagungs- und Seminarreisende, die vorwiegend Aufent-
halts- und Ubernachtungsmdglichkeiten in den Stadtzentren suchen,

beseitigt werden.

Darlber hinaus ist die Kreisstadt Neunkirchen um eine ausgewogene
und insbesondere auch nachfragegerechte Prdsens von Einzelhan-
delsbranchen im innerstddtischen Bereich bemiht.

Trotz der bisher mit groflem Erfolg betriebenen Ansiedlungspolitik
ist der Prozess noch nicht abgeschlossen.

Es besteht immer noch eine Unterversorgung auf dem Gebiet des
Elektrofachhandels.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Absicht der Kreisstadt Neun-
kirchen zu verstehen, im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandn-
derung innenstadtnah ein z.T. branchengebundenes Kerngebiet (mit
Begrenzung der hdchstzuldssigen Geschossflache) festzusetzen.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist der Auffassung, dass mit den er-
liduterten Anderungen ein bedeutender Beitrag zur notwendigen
Starkung der innerstadtischen Handelsfunktion geleistet werden
kann, insbesondere auch im Hinblick auf die mittelzentrale Funk-

tion die die Kreisstadt Neunkirchen zu erfiullen hat.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Die neu formulierten Festsetzungen im gednderten Plan sollen
kurzfristig umgesetzt werden. Bodenordnende Mafnahmen sind hierzu
nicht erforderlich, da die Kreisstadt Neunkirchen Eigentimer der

in Rede stehenden Grundstlicksflache ist.

Planentwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist Bestand-
teil der im Verfahren befindlichen 5. Anderung des Fl&chennut-

zungsplanes der Kreisstadt Neunkirchen.



Der Entwurf dieser 5. Anderung sieht fir das in Rede stehende Ge-
biet eine Mischbauflache vor. Das nunmehr festgesetzte Kerngebiet
wird demzufolge der kunftigen Darstellung des Flachennutzungspla-
nes der Kreisstadt Neunkirchen entsprechen.

Der Entwurf der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes hat in der
Zeit vom 26.02.2003 bis einschl. 27.03.2003 6ffentlich ausgele-
gen. Planungsrechtlich relevante Einwdnde wurden dagegen nicht
vorgebracht, so dass nunmehr von der sogenannten Planreife der 5.

Anderung des Flachennutzungsplanes ausgegangen werden kann.

Anhang

Ergebnis der ingenieurbiologisch-bodenmechanischen sowie umwelt-
technischen Untersuchungen Nr. 799/1093 des Technischen BlUros Dr.
Marx auf dem Gelande des ehemaligen SlUdwerkes des Neunkircher Ei-

senwerkes.



Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 91
Stadtkernerweiterung

Satzungsstand



Kreisstadt Neunkirchen

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung

|—=

N

lw

(B3

lon

VORBEMERKUNGEN 4
ZIELSETZUNG DER STADT 4
PLANVERFAHREN 5
INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET 6
4.1 Lage des Plangebiets, Geltungsbereich 6
4.2 Bestandssituation 6
4.3 Naturraum und Nutzungsguter 7
431 Naturraum und Relief 7
4.3.2 Geologie und Bbden 7
4.3.3 Klima und Lufthygiene 8
434 Oberflachengewasser / Grundwasser 8
4.3.5 Biotoptypen und Nutzungsstrukturen 8
4.3.6 Schutzgebiete 9
4.3.7 Rote Liste 9
4.3.8 Arten- und Biotopschutzprogramm 10
4.3.9 FFH/EU-VSRL 10
4.3.10 Tierwelt 10
4.3.11 Geschutzte Tier- und Pflanzenarten 10
4,312 Geschiitzte Vogelarten 10
4.3.13 Lebensraumtypen (LRT) 10
4.3.14 Landschaftsbild 10
4.3.15 Menschen / Erholung 11
4.3.16 Landwirtschaft / Forstwirtschaft 11
4317 Kultur- und Sachgiter 11
4.3.18 Integrierte Griinordnung 11
VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 12
5.1 Vorgaben der Raumordnung 12
5.2 Flachennutzungsplan 12
5.3 Sanierungsgebiete 13
5.4 Restriktionen fiir die Flachennutzung 13
5.4.1 Altlasten 13




Kreisstadt Neunkirchen

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung

(o)}

1N

5.4.2 Denkmalschutz 14
5.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse 14
ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN 14
6.1 Art der baulichen Nutzung 14
6.2 Mal der baulichen Nutzung 15
6.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflache 15
6.4 Flachen fur Gemeinbedarf 15
6.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 15
6.6 Grunflachen 16
6.7 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 16
6.8 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 16
6.9 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen 16
6.10 Kennzeichnung 17
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND ABWAGUNG 17




Kreisstadt Neunkirchen 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung

1 VORBEMERKUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 94 Stadtkernerweiterung der Kreisstadt Neunkirchen ist seit
dem 16.04.1987 rechtsverbindlich. Seither wurde er drei Mal im Zuge qualifizierter Ver-
fahren geandert. Die zuletzt durchgefiinrte 3. Anderung ist am 15.03.2004 rechtskréftig
geworden.

Am 23.02.2011 hat der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen den Beschluss zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 94  Stadtkernerweiterung“ als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gem. § 13a BauGB gefasst.

2 ZIELSETZUNG DER STADT

e Umsetzung der Ziele des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Neunkirchen
2010/2020 und des Handlungsprogramms City-Nord der Kreisstadt Neunkirchen
durch Aufwertung und Ergadnzung des o&ffentlichen Raumes im Bereich der City
Nord

Die sich andernden Rahmenbedingungen durch den wirtschaftlichen Strukturwandel, die
Anderungen im (innenstadtrelevanten) Einzelhandel und die Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels zeigen sich in den letzten Jahrzehnten vor allem im Funktionswan-
del bzw. —verlust der Bahnhofstral3e als zentrale innerstadtische Einkaufsachse. Bauli-
che Dichte, Leerstand und Sanierungsstau kamen besonders im Bereich der oberen
Bahnhofstral’e immer deutlicher zum Vorschein.

Auf der Grundlage Ubergeordneter Entwicklungskonzeptionen und Handlungsprogram-
me wurde die Stadt aktiv. Im Bereich der oberen Bahnhofstral3e wurde durch den Abriss
leerstehender Bausubstanz Flache fir die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes geschaf-
fen. Neben einem attraktiven Eingangsbereich zur City sollen insbesondere neue inner-
stadtische Freiflachen geschaffen und die weitere Quartiersentwicklung unterstitzt wer-
den. Durch den Ausbau des Endpunktes der Bahnhofstralle als verkehrsfreier 6ffentli-
cher Aufenthalts- und Kommunikationsbereich kommt die Stadt dem Ziel der gestalteri-
schen Aufwertung und funktionalen Anpassung der ehemaligen zentralen Einkaufsachse
einen grofRen Schritt naher.

Durch diese MaRnahmen erwartet die Stadt hier positive Impulse auf die Entwicklung als
innerstadtischer Wohnstandort.

e Ausbau Neunkirchens als Kulturstandort

Neunkirchen ist die zweitgréite Stadt im Saarland mit einem sich standig weiterentwi-
ckelnden Kulturprogramm. Die Entwicklung in der Eventbranche zeigt aber auch, dass
es neben einem profilierten Programm eine besondere Lokalitdt mit entsprechendem
Umfeld braucht, um zukinftig konkurrenzfahig zu bleiben.

Der jetzige zentrale Veranstaltungsort im Birgerhaus entspricht nicht mehr den heutigen
Ansprichen professioneller Kulturarbeit (z.B. geringe Platzkapazitat, problematische
Akustik und Zufahrt, unzureichendes Stellplatzangebot) und auch die provisorische und
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sehr kostenintensive derzeitige Nutzung der offenen Geblasehalle bildet keine reale Al-
ternative.

Mit dem Standort der Geblasehalle im alten Hittenareal bieten sich neben der spektaku-
laren Kulisse von Hochofenanlage und dem bereits als Freizeitstandort ausgebauten
Wasserturm ideale Entwicklungsmaoglichkeiten in hervorragend erschlossener Umge-
bung.

Ziel im Bereich Wasserturm und Gasgeblasehalle ist der Erhalt der stadtebaulichen
Ordnung durch die Optimierung der Flachennutzung (Bereitstellung von Flachen zum
Ausbau der Geblasehalle zu einer Eventhalle). Zu diesem Zweck wird die Gemeinbe-
darfsflache in westliche Richtung in den Huttenpark erweitert.

e Sicherung und Aufwertung der City-Nord (durch Umsetzung des Vergnigungs-
stattenkonzeptes der Kreisstadt Neunkirchen)

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 15.12.2010 ein Vergnigungsstatten-
konzept beschlossen, das insbesondere fiir den gesamten Blockbereich zwischen Gus-
tav-Regler-Strale und oberer Bahnhofstralte keine weitere Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten vorsieht. Aufgrund der derzeit bereits hohen Anzahl an Vergniigungsstat-
ten im direkten Umfeld (mehrere Spielhallen, Erotikshops und eine Diskothek) und den
damit bereits eingetretenen ,Trading down“-Effekten (Leerstande durch Geschaftsverla-
gerung, weitere Ansiedlungsversuche von Spielhallen im Umfeld, problematisches Si-
cherheitsgefiihl in den Nachtstunden etc.) muss eine weitere Ansiedlung ausgeschlos-
sen werden. Nur durch dieses aktive Eingreifen in den abwartsverlaufenden Entwick-
lungsprozess und ldentitatsverlust kann die Stadt die Grundlage fir die Wiederherstel-
lung einer attraktiven innerstadtischen gemischten Struktur mit dem Schwerpunkt der
Wohnnutzung schaffen.

3 PLANVERFAHREN

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB koénnen Bebauungsplane aufgestellt
werden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder ande-
rer MaRnahmen der Innenentwicklung dienen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fur die Bereiche Mischgebiete bzw. Gemeinbe-
darfsflachen (kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) mit einer
Uberbaubaren Gesamtflache von ca. 7.000 gm aus. Damit sind die in § 13a BauGB defi-
nierten Voraussetzungen erflllt, um den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Abs.2 BauGB zu andern. Ein Umweltbericht ist somit nicht erforderlich.

Der 4.Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Stadtkernerweiterung” liegt die aktu-
elle relevante Bau- und Umweltgesetzgebung zu Grunde, die auf dem Plan unter Geset-
zesgrundlagen aufgefiihrt ist.
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4 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Lage des Plangebiets, Geltungsbereich

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung liegt im westlichen
bzw. nordwestlichen Randbereich der Kernstadt von Neunkirchen. Sie umfasst zwei
Teilbereiche mit einer GesamtgréRe von ca. 2,3 ha.

Der 1. Teil des Anderungsbereiches befindet sich in der Innenstadt am nérdlichen Ende
der Bahnhofstral3e.

Der Geltungsbereich liegt zwischen der Gustav-Regler-Stral’e und der oberen Bahnhof-
strale. Im Norden reicht er bis zur Hohe der Stralte “Am Steilen Berg“ und im Siden
wird er durch die Wellesweiler Strale begrenzt.

Der zweite Anderungsbereich umfasst den Wasserturm einschlieRlich des sidlich an-
grenzenden Areals der Gasmaschinenzentrale. Es wird im Norden durch die Saarbru-
cker StralRe, im Osten durch die Westspange und im Studwesten durch den Huttenpark
begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.2 Bestandssituation

Das Areal des nérdlichen Anderungsbereichs wird derzeit (iber die bestehende obere
Bahnhofstralle an das innerstadtische Verkehrsnetz angebunden. Von der Kreuzung
Gustav-Regler-Stralle / Am Steilen Berg wird sie Richtung Stadtmitte im Einrichtungs-
verkehr befahren und erschliel3t die angrenzende gemischt genutzte Gebaudezeile mit
den rickwartig angebauten Nebengebauden.

Die derzeitig als provisorischer Parkplatz genutzte Freiflache in der oberen Bahnhof-
strale entstand nach Abriss der ehemaligen Wohn- und Geschaftsbebauung.

Jenseits der Gustav-Regler Stralle grenzen durch eine Boschungsmauer bzw. begriinte
Boschung getrennt die Anlagen der Deutschen Bundesbahn. Gegenlber begrenzt die 3-
4-geschossige Bebauung der oberen Bahnhofstrale den Planungsbereich.

Die Umgebungsnutzung ist durch eine Mischnutzung mit Einzelhandel, Gastronomie-,
Vergnlgungsstatten und Dienstleistung in den Erdgeschosszonen sowie Uberwiegender
Wohnnutzung in den Obergeschossen gekennzeichnet.

Der siidliche Anderungsbereich wird durch die denkmalgeschiitzten Zeugnisse der in-
dustriellen Vergangenheit Neunkirchens gepragt.

Von der Westspange aus wird der zentrale, als Parkplatz genutzte Innenhof direkt er-
schlossen. Er wird umgeben vom Kultur- und Freizeittreff im umgebauten Wasserturm
mit seinen unterschiedlichen Einrichtungen (z.B. Gastronomiebetrieben wie das Brau-
haus, Kino, Stadtradio, Fitnesseinrichtung), dem Hochofenareal als teilbegehbares In-
dustriedenkmal und ,Freilichtmuseum® sowie der Geblasehalle als ruckwartiger Ab-
schluss. Letztgenannte ist aufgrund der Witterungsabhangigkeit (offene Halle) in den
Sommermonaten durch einen provisorischen Umbau fur kulturelle Veranstaltungen nur
sehr eingeschrankt zu nutzen.
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Der rickwartige Bereich ist teilweise befestigt, geht in eine reine Wiesenflache Gber und
beinhaltet Reste der abgebrochenen Industrieanlagen. Die zum Huttenpark ansteigen-
den Béschungen sind am Rand zum Huttenpark begrint.

Da es sich bei den Anderungsbereichen um bereits bebaute Areale handelt und keine
zusatzliche Bebauung vorgesehen ist wird die Ver- und Entsorgung uber die bestehen-
den Ver- und Entsorgungsanlagen gewahrleistet.

4.3 Naturraum und Nutzungsguter

4.3.1 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Neunkircher Talkessel“ (NE 191.3),
der einen Teilbereich des ,Saarkohlenwaldes® (NE 191.0) darstellt.

Der nérdliche Anderungsbereich (mittlere Hohe bei 249 m (iber NN) fallt von West nach
Ost im Mittel mit 2,60 % Gefalle und von Nord nach Sid mit einem Gefalle von 4,30 %
ab.

Im sidlichen Anderungsbereich liegt der Parkplatz zwischen den beiden Hochdfen auf
245 m Uber NN, wahrend die Gasgeblasehalle auf einem Niveau von 251 m Uber NN
liegt. Der ebene Bereich hinter der Halle wird nordwestlich von einer 7,40 m hohen und
ca. 30 % steilen Einschnittsbdschung begrenzt. Nach Sudosten hin geht das Gelande in
eine zum Heinitzbach hin abfallende ca. 4,00 m hohe Bdschung Uber.

4.3.2 Geologie und Boéden

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Karbon. Die geologischen Verhaltnisse
sind von den Geisheck- und Luisenthalerschichten gepragt, die zu Gberwiegend lehmi-
gen Braunerden verwittern.

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine natirlichen Bodenformationen vorzufinden,
da das Gelande baulich genutzt bzw. intensiv anthropogen tberformt wurde.

Im nérdlichen Anderungsbereich wurde eine Flache nach dem Abriss leer stehender
Gebéaude als provisorischer Parkplatz mit Schotter angelegt.

Der stidliche Anderungsbereich im ehemaligen Hittenareal wurde im Rahmen des Gut-
achtens ,Grundlagenermittiung zur Versickerung von Niederschlagswasser im Stadtge-
biet von Neunkirchen® von der Dr. Marx GmbH aus dem Jahre 2000 als eine Altlasten-
und kontaminationsverdachtige Flache erfasst.

Eine Immissionsgefahrdung des Bodens ergibt sich durch die allgemeine Luftver-
schmutzung aus Industrie, Verkehr und privaten Haushalten.

Aufgrund der Topographie besteht in den beiden Untersuchungsrdaumen eine sehr ge-
ringe Erosionsgefahrdung der Bdden. Die steilen Béschungsbereiche sind flachig mit
Gehdlzen bestockt, die ihrerseits eine Erosion verhindern.
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4.3.3 Klima und Lufthygiene

Das Klima kann als subatlantisch gepragt bezeichnet werden. Vorherrschende West-
winde bringen durchschnittlich Niederschlagsmengen von 900 mm/Jahr. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur liegt bei 9 Grad C.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass von einer gewissen Grundbelastung von Immissio-
nen auszugehen ist, deren Ursache in dem grofRraumigen Transport von Schadstoffen in
der Luft zu suchen ist.

Im siidlichen Anderungsbereich dienen die Gebiische der lokalen Frischluftproduktion
sowie ihrer klimatisch ausgleichenden und lufthygienisch filternden Funktionen. Im Be-
reich des Rasens entsteht Kaltluft. Durch die vorhandenen Barrieren wie die Gasgebla-
sehalle und die Gehdlzstrukturen zum Heinitzbach ist der Abfluss der Luftmassen teil-
weise beeintrachtigt.

4.3.4 Oberflichengewasser / Grundwasser
Der geologische Untergrund ist zur Versickerung im Allgemeinen nicht geeignet.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Heinitzbach,
ein Gewasser lll. Ordnung, verlauft in einem Abstand von ca. 10 m &stlich des sudli-
chen Anderungsbereiches.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

4.3.5 Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die reale Vegetation zeigt die durch menschliche Eingriffe entstandene Kulturlandschaft
mit der heutigen Nutzung, die im Bestandsplan dargestellt wird. Die Bestandserfassung
erfolgte im Herbst 2010.

Es handelt sich im Bereich der ,Oberen Bahnhofsstralle“ um bebaute sowie anthropo-
gen stark beeinflusste Flachen innerhalb der Ortslage.

Der siidliche Anderungsbereich ist gepragt vom Wasserturm, den Hochéfen und der
Gasgeblasehalle. Die Erweiterungsflache ist Bestandteil des Hittenparks |, einer grof3-
flachigen o6ffentlichen Grunflache, die gepragt ist von Baumreihen, Geblsche und aus-
gedehnten, extensiv gepflegten Wiesen.

Die Einordnung und Nummerierung der Biotop- und Vegetationstypen erfolgte gemaf
Leitfaden ,Eingriffsbewertung des Ministeriums fur Umwelt® (2001). Im Einzelnen kom-
men folgende Einheiten vor:

Wilder, Forsten, Gebiische (1)
Sonstiges Gebiisch (1.8.3)

Das siidliche Anderungsgebiet zeichnet sich durch Gebiische an den steilen Béschun-
gen aus. Die nordwestliche Bdschung hinter der Halle ist mit Hundsrose, Weilkdorn,
Bluthartriegel, Hasel mit Stammdurchmesser STD bis 5 cm bestockt, punktuell mit Trau-
beneiche mit STD bis 10 cm.

Die sudwestlichen Béschungen, vor und hinter der Halle, werden dominiert von Salwei-
den, Zitterpappeln mit STD bis 15 cm, sowie Hundsrose, Hasel, Liguster, Bluthartriegel
mit STD bis 5 cm.

Die Bestande sind von mittlerer 6kologischer Wertigkeit.
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Besiedelte Bereiche, Verkehrsflachen (3)
Vollversiegelte Flache (3.1)

Im nordlichen Untersuchungsgebiet sind die Hinter- und Garagenhdéfe im Bereich der Be-
bauung, der Stralenraum und die Blrgersteige versiegelt. Der Parkplatz an der Sparda
Bank ist teilweise asphaltiert.

Im stidlichen Anderungsbereich befindet sich zwischen Hochofen und Gasgeblasehalle
ein befestigter Parkplatz. Im rickwartigen Bereich der Gasgeblasehalle sind Teilflachen
(ca. 250 m?) versiegelt.

Diese Flachen sind 6kologisch gesehen ohne Bedeutung.
Teilversiegelte Flachen (3.2)

Dazu zahlen der provisorische Schotterparkplatz an der ,Oberen Bahnhofstralie®, Teilbe-
reiche des Sparda Bank Parkplatzes sowie ein ca. 30 m? groRer Gelandestreifen in
Schotter hinter der Gasgeblasehalle.

Die Flachen sind von sehr geringer Bedeutung.
StraBenbegleitgriin (3.3.2)

Die beiden Parkplatze an der ,Oberen BahnhofstraRe“ sind partiell mit Bodendeckern wie
Schneebeere, Felsenmispel, Spierstrauchern und einer geschnittenen Ligusterhecke ein-
gegrunt. Punktuell stehen an der Gustav-Regler-Stra’e Platanen mit STD bis 30 cm. In
der ,Oberen Bahnhofstrale” befinden sich 4 Baumtore, jeweils aus 4 Spitzahornbaumen
mit STD bis 30 cm.

Der Parkplatz am Hochofen ist zur Gustav-Regler-Stra3e mittels einer Spitzahornbaum-
reihe mit STD bis 25 cm eingegrint. Die Bestéande sind von geringer bis mittlerer Bedeu-
tung.

Freiflachen (3.4)

Der Grunbereich um den Wasserturm besteht teilweise aus Pflanzbeeten mit Ziergehdl-
zen.

Die artenarmen Bestande sind von geringer 6kologischer Wertigkeit.
Zierrasen (3.5.1)

Im Umfeld des Wasserturmes sind ausgedehnte Rasenflachen, die punktuell mit Saulen-
hainbuchen mit STD bis 10 cm bepflanzt sind.

Ein regelmaRig gemahter Zierrasen (ca. 220 m?) befindet sich hinter der Gasgeblasehal-
le.

Die Bestande sind von sehr geringer Wertigkeit.

4.3.6 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gem. § 23, 26, 27, 28, 29 und 32
BNatSchG vorhanden sowie kein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
vorhanden.

4.3.7 Rote Liste

Das Vorkommen von Rote-Liste-Arten ist innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
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4.3.8 Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP-Daten zum Biotopschutz) sind keine Aus-
sagen zu dieser Flache enthalten.

4.3.9 FFH/EU-VSRL

Es sind keine gemeldeten Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-
Habitat bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.

4.3.10 Tierwelt

Zur Tierwelt wurden keine eigenen Untersuchungen flr notwendig erachtet. Die Gebu-
sche bieten Lebensraum und Ubernehmen eine raumgliedernde Funktion. Sie dienen
baum- und buschbritenden Vdgeln sowie Wildbienen und Hummeln als Brutraum und
bieten Nahrung fur Blitenbesucher, wie Schmetterlinge und Schwebfliegen und fiir sa-
men- und fruchtzehrende Vdgel. Aufgrund enger Wechselbeziehungen zwischen Bio-
topausstattung und Habitatseignung fiir verschiedene Tiergruppenarten ist davon aus-
zugehen, dass das sudliche Planungsgebiet fir die Tierwelt in seiner Gesamtheit gese-
hen von geringer bis mittlerer Bedeutung ist.

4.3.11 Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Im Plangebiet und im Umfeld liegen keine Fundnachweise von Tier- und Pflanzenarten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie vor. Aufgrund der geringen Grélke des Gel-
tungsbereiches und der vorhandenen weitgehend versiegelten Strukturen sowie des
Storgrads innerhalb des intensiv genutzten stadtischen Bereiches ist nicht mit 0. g. Arten
zu rechnen.

4.3.12 Geschiitzte Vogelarten

Es wurde keine Vogelart des Anhangs | der VS-RL im Plangebiet oder angrenzend zum
Geltungsbereich nachgewiesen. Brutnachweise sind in diesem Bereich nicht bekannt.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen potentielle Brutstatten sonstiger europaischer
Vogelarten dar. Durch die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache sind die Gebische
und der Rasen partiell betroffen.

Fundnachweise fir Rastvogelarten existieren im Plangebiet nicht.

Damit liegen keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG und des Art. 5
VSRL vor. Im Plangebiet sind keine Raststatten von Zugvogelarten bekannt i.S. Art. 4
(2) VS-RL.

4.3.13 Lebensraumtypen (LRT)

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden keine Lebensraumtypen des Anhanges 1 der
FFH-RL festgestellt.

4.3.14 Landschaftsbild

Unter dem Landschaftsbild versteht man die duferen, sinnlich wahrnehmbaren Erschei-
nungsformen von Natur und Landschaft. Dabei ist es generell so, dass eine Landschaft
als umso wertvoller empfunden wird, je schéner und abwechslungsreicher sie sich dar-
stellt.

10
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Das Stadtbild in der ,Oberen Bahnhofstralle“ wird gepragt durch die Bebauung, die Ver-
kehrsflachen mit dem punktuellen StralRenbegleitgriin und den beiden Parkplatzflachen.
Es ist von geringer Bedeutung.

Das Stadt- und Landschaftsbild im sidlichen Anderungsbereich wird dominiert von den
baulichen Anlagen des Hochofens, des Wasserturms, der Gasgeblasehalle und dem
Randbereich des Huttenparks. Es handelt sich hierbei um eine der grofiten stadtischen
Grinanlagen, die der wohnortnahen Erholung dient. Die grof¥flachigen Geholzbestande
des Parks wirken raumgliedernd und verhindern weitgehend Einblicke in den zu erwei-
ternden Bereich. Fir das Landschaftsbild ist das Gebiet von mittlerer Bedeutung.

4.3.15 Menschen / Erholung

Die umwelt- und wohlfahrtsbezogenen Funktionen des Plangebietes fur den Menschen
resultieren aus der Lage und der Strukturierung des Gebietes. Im Vordergrund der Be-
trachtung stehen die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld/Erholung, Gesundheit und Wohlbe-
finden.

Der nordliche Anderungsbereich war fast komplett bebaut bzw. versiegelt. Nach dem
Teilabriss der leer stehenden Bebauung wird die Flache derzeit provisorisch als Park-
platz genutzt. Dieses Stadtquartier wird von Bebauung und Verkehrsflachen gepragt und
ist unter den Aspekten Erholung, Wohnumfeld und Wohlbefinden von geringer Bedeu-
tung.

Der siidliche Anderungsbereich wird von Verkehrsflachen und ehemaligen Industriebau-
ten dominiert. Lediglich die angrenzende Grunflache ,Huttenpark® wird von Naherho-
lungssuchenden haufig frequentiert, da ein weitlaufiges Wegenetz und Spielmdoglichkei-
ten zur Verfligung stehen. Sie ist fir die Bevolkerung von grofer Bedeutung.

4.3.16 Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen vorhanden.

4.3.17 Kultur- und Sachgiiter

Die Gasgeblasehalle steht unter Denkmalschutz. Weitere Kultur- und Sachgduter sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

4.3.18 Integrierte Griinordnung

Gemal den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen sinngemalf die Vorschriften des § 13 BauGB.

Nach § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,, ... von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen.*

Darlber hinaus bestimmt § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB, dass im bescheunigten Verfahren
.--- in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr.1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig“ gelten.
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Dennoch gilt selbstverstandlich auch fur Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bau-
leitplanung zu berlicksichtigen sind.

Um sicherzustellen, dass keine 6kologisch Uberdurchschnittlich wertvollen Flachen von
der Planung beeintrachtigt werden, wurde im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes eine 6kologische Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes in
verbal argumentativer Form erarbeitet, deren Ergebnisse in dieser Begriindung darge-
legt sind.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

5.1 Vorgaben der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Der Landesentwicklungsplan Siedlung enthélt keine der Planung entgegenstehen-
den Zielsetzungen.

Fir den nordlichen Bereich enthalt der Landesentwicklungsplan Umwelt lediglich die
Darstellung eines Siedlungsbereiches als nachrichtliche Ubernahme ohne weitere
Konkretisierung. Der sidliche Anderungsbereich ist als Standortbereich fiir kulturelles
Erbe mit historischen Industriegebduden dargestellt. Die Zielsetzung ist relevante Ein-
richtungen und Geb&ude zu erhalten, nach Mdglichkeit auszubauen und der Offentlich-
keit zuganglich zu machen. Damit entspricht die funktionale Erganzung des Huttenen-
sembles durch den geplanten Ausbau der Geblasehalle als Uberregional bedeutsamer
Veranstaltungsort den Vorgaben des LEP Umwelt.

5.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln bzw. missen - unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB -
beide Planungen miteinander in Einklang gebracht werden.

Mit der zum 01.01.2007 in Kraft getretenen Novelle des Baugesetzbuches gilt diese
Vorschrift nicht mehr fir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren gemaly §
13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren ,kann ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Stadtgebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.”

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen wird fir den Geltungs-
bereich der Anderungen gemischte Bauflache, StraRenverkehrsflache innerhalb eines
Sanierungsgebietes (ndrdlicher Anderungsbereich) sowie Gemeinbedarfsflache fir ,Kul-
turellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und Griinflache (stidlicher An-
derungsbereich) dargestellt. Uberlagert wird hier die Fldchennutzung mit der Darstellung
eines Denkmal- und Erhaltungsbereiches.
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Der im Bebauungsplan geringfigig geanderte Verlauf der Verkehrsflihrung in Verbin-
dung mit der Darstellung der vorgesehenen Griinfliche sowie die geringfligige Ver-
schiebung der Gemeindbedarfsflache wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung in den Flachennutzungsplan tbernommen (Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes).

5.3 Sanierungsgebiete

Der nérdliche Anderungsbereich liegt im Sanierungsgebiet Unterstadt. Der stdliche Gel-
tungsbereich (AHA-Gelande) liegt im Sanierungsgebiet Innenstadt.

5.4 Restriktionen fiir die Flachennutzung

5.4.1 Altlasten

Die kompletten jetzigen Anderungsbereiche waren schon Gegenstand vorheriger Be-
bauungsplanverfahren.

Im Plangebiet gibt es zwei Flachen, die unter Altlastenverdacht stehen:
Verdachtsflaiche mit Ordnungsnummer ELS 4036 Malerbetriecb Schaak im Kreu-
zungsbereich Bahnhofstralie / Wellesweilerstralte mit folgenden Eintragen:
Betriebszweig: Maler- und Anstreichergeschaft

Emissionspotenzial: Klasse 3

Transmissionsmdglichkeit: Klasse 2

Immissionsempfindlichkeit: Klasse 4

Erstbewertungsklasse 3: Gefahrdung einer empfindlichen Nutzung ist nicht auszuschlie-
Ren.

Handlungsvorschlage: Nahere Untersuchung erforderlich
Die Flache ist heute Uberwiegend versiegelt (Parkplatz).

Bisherige Erfahrungen der Stadtverwaltung haben den Verdacht auf evtl. Gefahrdungen
nicht bestatigen kénnen. Bei Erdarbeiten sind keine Auffalligkeiten festgestellt worden.

Verdachtsflaiche mit Ordnungsnummer ELS 4260 Hochofenbereich des Neunkirche-
ner Eisenwerks:

Betriebszweig: Hochofen, Stahlwerk - Eisenhitte

Erstbewertungsklasse 3:

Handlungsvorschlage: Nahere Untersuchung erforderlich

Die Flache ist heute Uberwiegend versiegelt. Um den zentralen Parkplatz gruppieren
sich die denkmalgeschiitzen Gebaude der Hochofenanlage. Diese werden als Freilicht-

museum oder Veranstaltungshalle genutzt. Der umgebaute Wasserturm enthalt dartber
hinaus gewerbliche Nutzungen wie z.B. Fitness-Center, Kino.
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Im Bereich der erweiterten Gemeinbedarfsflache ist aufgrund der Vornutzung mit indust-
riellen Auffillmassen zu rechnen.
Bisherige Malinahmen waren allerdings ohne organoleptische Auffalligkeiten.

Die Verdachtseintrage mit Hinweisen zum weiteren Umgang sind in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen.

5.4.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderung liegt der Erhaltungsbereich Ensemble Eisenwerk
(Hochofen, Geblasehalle, Wasserturm und verschiedene Denkmaler wie z.B. Hochofen,
Schornstein, Geblasehalle).

Eigentimerinnen und Eigentimer sowie die sonstigen Nutzungsberechtigten haben die
Baudenkmaler zu erhalten, instandzusetzen, sachgemal zu behandeln und vor Gefahr-
dung zu schitzen (§ 7 SDSchG).

Baudenkmalern dirfen z.B. nur mit Genehmigung in ihrem Bestand, Erscheinungsbild
und mit An- oder Aufbauten verandert werden (§8 Abs. 1 SDSchG). Hierzu zahlt auch
bereits die Errichtung oder Anderung von Anlagen in der Umgebung, wenn diese das
Erscheinungsbild eines Baudenkmales dauerhaft beeintrachtigen (§8 Abs. 2 SDSchG).
Ebenso bedurfen gemall §8 Abs. 3 SDSchG Veranderungen des Erscheinungsbildes
von Denkmalbereichen der Genehmigung.

In Bezug auf den vorgesehenen Umbau der historischen Geblasehalle ist der Denkmal-
schutz von Beginn an in die Planung mit einbezogen.

5.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Bereich der festgesetzten Mischgebiete sind Uberwiegend privat.
Ansonsten gehdren die Flachen der Stadt Neunkirchen bzw. im Bereich der oberen
Bahnhofstralte auch teilweise dem Landesamt fur Stralenbau (z.B. Teile der Verkehrs-
flachen im Bereich der oberen Bahnhofstrale).

Im nérdlichen Bereich der oberen Bahnhofstralte gehoéren lediglich die ehemals bebau-
ten Flachen der Stadt Neunkirchen.

6 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
Nachfolgende Festsetzungen basieren im Wesentlichen auf den Festsetzungen des

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.91 Stadtkernerweiterung.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (M) bleibt in den Anderungsbereichen
erhalten.

Der Bebauungsplan setzt gem. § 6 BauNVO Mischgebiete fest.
Zulassig (gem. § 6 Abs. 2 BauNVO) sind:
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1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u.
sportliche Zwecke

In Anwendung des §1 Abs. 6 BauNVO werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnlgungsstatten, auch Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr 2 BauNVO als
unzulassig festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird gem. §9 Abs. 1 BauGB i.V.m. den §§16 und 20
BauNVO durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl
(GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt (siehe Plan).

Fir die Mischgebiete wird in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO bzw. § 20 bauNVO
die GRZ auf 0,6 bzw. GFZ auf 1,2 und fiir den Bereich des historischen Wasserturmes in
Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO die GRZ auf 1,0 und die GFZ auf 7,0 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird je nach Mischgebiet auf Il, IV bzw. IX (Wasserturm) be-
grenzt.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Mischgebiete wird gem. § 22 Abs. 1 BauNVO eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs.3
BauNVO festgesetzt.

6.4 Flachen fir Gemeinbedarf

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.

6.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

Die zur ErschlieBung der Anderungsbereiche erforderlichen StraRenflaichen mit ihren
Seitenflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bereich der oberen Bahnhofstralie die Park-
platze bzw. der neue FulRgangerbereich als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt.
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6.6 Griunflachen

Im nérdlichen Anderungsbereich des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
eine offentliche Grinflache (hier Parkanlage) festgesetzt. Zur Verbesserung der inner-
stadtischen Erholungs- und Freizeitnutzung sowie zur Pflege ist innerhalb der Parkanla-
ge die Anlage von FuRwegen zulassig.

6.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sind Flachen und Mallnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt:

SchutzmaRnahme (S 1)

Geholzbestande, die unmittelbar an das Baufeld angrenzen, sind wahrend der Baupha-
se gemal DIN 18920 zu schitzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und Ausféalle gem.
ihrer derzeitigen Zusammensetzung zu ersetzen. Unvermeidbare Geholzabgange sind
in der unmittelbar folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Aufschittungen und Abgrabungen im Wurzelbereich der Geholze sind zu vermei-
den. Die Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in diesem Bereich ist nicht
zulassig.

6.8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a, BauGB festgesetzt:

Offentliche Griinfliche - Parkanlage (P 1)

Die Begriinung der 6ffentlichen Grinflache hat nach den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB zu erfolgen. Sie wird géartnerisch gestaltet und dauerhaft erhalten. Die
Grunanlage wird nach der Gelandemodellierung als Rasenflache angelegt und zur Gus-
tav-Regler-Stralte hin mittels einer Baumreihe eingegrint (Pflanzabstand 10 m in der
Reihe). Die Eingriinung des Parkplatzes erfolgt mit 1 Baum je 4 Parkplatze im Bereich
von Rasenflachen.

Folgende Baumarten kdnnen bei der Pflanzung Verwendung finden:
- Acer platanoides ,Cleveland® / Spitzahorn

- Carpinus betulus ,Frans Fontaine* / Saulenférmige Hainbuche

6.9 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz
1. Umgrenzung Gesamtanlage Denkmalschutz:
Erhaltungsbereich Ensemble Eisenwerk (Hochofen, Geblasehalle, Dampf-

maschinen etc.)
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2. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen:

Wasserturm des Eisenwerks

In Bezug auf den vorgesehenen Umbau der historischen Geblasehalle ist der Denkmal-
schutz von Beginn an in die Planung mit einbezogen.

Sanierungsgebiete

Nérdl. Anderungsbereich liegt im Sanierungsgebiet Unterstadt
Sudl. Anderungsbereich liegt im Sanierungsgebiet Innenstadt

6.10 Kennzeichnung

Im Bebauungsplan sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind gekennzeichnet.

Altlasten

Folgende Teilflachen des Plangebietes sind als Altlastenverdachtsflachen im
Altablagerungskataster des Saarlandes erfasst.

- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5179 Malerbetrieb Schaak
- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5242 Hochofenbereich des Neunkir-
chener Eisenwerks

Eingriffe in den Boden sind mit einer altlastenfachlichen Begutachtung beglei-
tet werden. Evtl. vorgefundene belastete Ablagerungen sind fachgerecht zu
entsorgen. Daruber ist entsprechend Nachweis zu fihren. Die Ergebnisse der
bodengutachterlichen Begleitung sind der zustandigen Fachbehorde (LUA)
vorzulegen und gegebenenfalls ist das LUA hinzuzuziehen.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt Neunkirchen als Planungstrager bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Stadt ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich flr
die Berlcksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlckstellung der dieser Lésung
entgegenstehenden Belange.

Mit Realisierung der Bebauungsplandnderung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1
Abs. 6 BauGB und §1a BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen
werden im Folgenden erlautert und in die Abwagung mit eingestellit.
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Die Stadt Neunkirchen reagiert mit der Bebauungsplananderung auf die neuen stadt-
entwicklungspolitischen Aufgaben. Die Planung eréffnet der Stadt die Mdglichkeit, die
Wohn- und Lebensqualitat in Neunkirchen und speziell auch in der City-Nord erheblich
zu verbessern. Zentrale Aspekte dabei bilden eine attraktive Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes als Aufenthalts- und Kommunikationsraum, die Einschrankung der weiteren
Ansiedlung von Vergnugungsstatten in Kombination mit dem Ausbau des Kultur- und
Freizeitangebotes.

Durch den Ausschluss von Vergnugungsstatten in den Mischgebieten wird das Ziel ver-
folgt, die bisherige Abwartsspirale durch Rickzug des Einzelhandels, Mietpreisverzer-
rung und Imageverlust zu durchbrechen. Im Sinne einer zukunftsgerichteten Entwicklung
soll die vorhandene Situation stabilisiert und Raum fur attraktive und umfeldvertragliche
Nutzungen erhalten bleiben.

Mit der Erganzung der Gemeinbedarfsflache im Alten HittenAreal (AHA) und dem Ziel
des Ausbaus der Kultur- und Veranstaltungsinfrastruktur nimmt Neunkirchen als Mittel-
zentrum die ihm zugewiesenen zentralortlichen Aufgaben zur Befriedigung der sozialen
und kulturellen Bedurfnisse der Menschen wahr.

Im Bereich des AHA Gelandes ist der Erhalt des denkmalgeschitzten Bereiches durch
die Vorgaben des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sichergestellt. Die frihzeitige
und intensive Einbindung der zustandigen Denkmalschutzbehérde bei der Erarbeitung
des zukulnftigen Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes ermdglicht der Stadt Neunkirchen
eine optimale Entwicklung des Areals im Sinne einer Sicherung des Industriedenkmals
und Integration ins stadtische Leben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine (ber das bisherige MaR hin-
ausgehenden Nutzungen und Gestaltungsoptionen bezuglich der Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild zugelassen. Die in der oberen Bahnhofstrale geplante Frei-
flache bildet darliber hinaus einen neuen attraktiven Stadteingang und wertet als be-
grunter innerstadtischer Aufenthalts- und Kommunikationsraum die umgebende Bau-
struktur erheblich auf. Die hier geplante abwechslungsreichere Siedlungsstruktur ist ein
weiterer Baustein im Sinne der Aufwertung der City-Nord.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird es lediglich im Bereich der oberen
BahnhofstraRe zu einer geringfligigen Anderung im StralRensystem kommen. Durch die
Kombination neue Zufahrt / 6ffentlicher Parkplatz kann die Anzahl der zur Verfligung
stehenden Parkplatze umfeldvertraglich erhéht werden. Die Ausweisung einer grofieren
Freiflache ermoglicht hier eine bessere Vernetzung mit dem angrenzenden Fuliwege-
netz. Allein durch diese Verkehrsmaflinahmen wird die obere BahnhofstraRe am Rand
der City hinsichtlich der Geschafts- und Wohnnutzung eine neue Standortqualitat erhal-
ten.

Der Bereich Wasserturm / Geblasehalle ist derzeit optimal erschlossen (Kfz, Fultganger)
und auch der Parkplatzbedarf kann durch die direkt angebundenen Parkraumkontingen-
te (wie die des Saarpark-Centers) ohne negative Auswirkungen direkt von der West-
spange gedeckt werden.

Da die Bebauungsplananderung gegentber der bestehenden Situation keine neuen
Nutzungen ermoglicht, sind auch keine Uber das heute schon mégliche Mal} hinausge-
henden Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen sowie vermehrte Gerauscheinwir-
kungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umwelt
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Im Zuge der Planung wurde vorbeugend-planerisch daflr gesorgt, dass die Eingriffe auf
ein absolutes Minimum reduziert werden.

Der nordliche Anderungsbereich war auf der Grundlage der 3. Anderung zu 95 % ver-
siegelt. Im Rahmen der aktuellen 4. Anderung ist auf einer Teilflache, deren leer stehen-
de Bausubstanz abgerissen wurde, eine offentliche Grinflache von rd. 1.300 m? vorge-
sehen. Die Flachen werden nach der Gelandemodellierung mit Rasen angelegt und mit
Baumreihen begrint und somit dkologisch aufgewertet. Es entstehen Lebensraume fur
Flora und Fauna von geringer bis mittlerer Qualitat. Durch die Entsiegelung kénnen die
Oberflachenwéasser wieder versickern. Die Vegetationsstrukturen dienen der Frischluft-
produktion sowie ihrer klimatisch ausgleichenden und lufthygienisch filternden Funktio-
nen flr die angrenzende Bebauung. Eingriffe in Boden durch bauliche Ma3nahmen sind
Uber die Freiflachengestaltung in der oberen Bahnhofstrale hinaus durch die Bebau-
ungsplananderung insoweit nicht vorgesehen wie sie nicht bereits Bestandteil des be-
stehenden Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung sind.

Im stdlichen Anderungsabschnitt wird die Gemeinbedarfsflache in westlicher Richtung
in den Huttenpark ausgeweitet um Flachen im Umfeld der Gasgeblasehalle bereitzustel-
len. Diese sollen zum langfristigen Erhalt und Nutzung des historischen Gebaudes die-
nen. Eingriffe in Natur und Landschaft, die hier mdglicherweise stattfinden, werden auf
bereits versiegelten Flachen, im Bereich des Rasens und gegebenenfalls der Geblische
erfolgen. Die Bestande sind von geringer bis mittlerer 6kologischer Qualitat. Durch die
mogliche Neuversiegelung geht belebter Boden fir Flora und Fauna verloren. Darlber
hinaus kann weniger Oberflachenwasser versickern. Die Auswirkungen auf das Klima
und die Luft sind vernachlassigbar, da angrenzende grof¥flachige Gebische des Hutten-
parks diese Funktionen weitgehend tGbernehmen kénnen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Stadtkernerweiterung*
wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) durchgefiihrt. Bei Uberplanungen im Innenbereich, die eine Grundflache von
20.000 m? nicht Uberschreiten, sind weder eine Umweltprifung noch eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz erforderlich, da im beschleunigten Verfahren Eingriffe als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (bestandsorientierte Plane).

Die festgesetzten liberbaubaren Flachen betragen
o im ndrdlichen Abschnitt 3.677 m?
o im sudlichen Abschnitt 3.316 m?
o gesamt 6.993 m?

Da die vorhandene Grundflache mit 6.993 m? geringer als 20.000 m? ist, sind die Vo-
raussetzungen des § 13 a BauGB und der Verzicht auf die Umweltprifung gegeben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass Verbotstatbestande durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind.

Im nérdlichen Anderungsbereich wird eine 6ffentliche Griinflache von rd. 1.300 m? ange-
legt. Die grof¥flachige Entsiegelung und Begrinung stellt eine "klassische Ausgleichs-
maflinahme " dar. Sie dient der dkologischen Aufwertung flr Natur und Landschaft. Die
Grinflache sorgt fir ein positiveres innerstadtisches Klima und die Wohnumfeldverbes-
serung fur die Anwohner.
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Im stdlichen Anderungsabschnitt werden durch die Bereitstellung von Flachen zur Er-
weiterung der Gasgeblasehalle Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die durch
die oben beschriebene ,klassische Ausgleichsmalinahme® kompensiert werden.

Die im Kapitel 7 beschriebenen landschaftspflegerischen MalRnahmen dienen dem Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Fir die beschriebenen landespflegerischen Maflnahmen wird ein Entwicklungszeitraum
von 20 Jahren zugrunde gelegt.

Eine abschlielende Abwagung kann erst nach erfolgter Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit erfolgen.
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1 ANLASS, ZIELE UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Der Bebauungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung der Kreisstadt Neunkirchen ist seit
dem 16.04.1987 rechtsverbindlich. Seither wurde er drei Mal im Zuge qualifizierter Ver-
fahren geandert. Die zuletzt durchgefiinrte 4. Anderung ist am 22.06.2011 rechtskréftig
geworden.

Der Bebauungsplan sah in der 3. Anderung fir das Stidwerksgeléande des ehemaligen
Neunkircher Eisenwerks die Ansiedlung eines Hotels vor. Konkrete Abstimmungen mit
potenziellen Investoren sahen die Realisierung aber nur in direkter Kombination mit ei-
ner ertragsbringenden Begleitnutzung. In Form einer Winkelbebauung sollte der Kreu-
zungsbereich Lindenallee / Gustav-Regler-Stralte gefasst werden.

Nachdem der Investor kurz vor Realisierungsbeginn abgesprungen ist, hat die Stadt in
den nachsten Jahren vergeblich versucht den Standort als Kombination von Einzelhan-
del mit Hotel zu vermarkten. Erst die Trennung von Einzelhandel- und Hotelstandort
brachte den gewiinschten Erfolg. So konnte kurz nach der Realisierung des Sportfach-
marktes im dstlichen Teil der Spitzbunkerflache auch ein Investor zur Verwirklichung ei-
nes Hotels auf dem noch unbebauten, westlich angrenzenden Areal gefunden werden.
Basierte die urspriingliche Hotelplanung noch auf einem Bedarf von 60 bis 80 Zimmern,
so sehen die heutigen Wirtschaftlichkeitsberechnungen eine Hotelkapazitat von bis zu
120 Zimmern als notwendige Grof3enordnung an.

Durch die neue Flachenaufteilung und die gestiegenen Kapaziatsanforderungen hat sich
die Stadt Neunkirchen entschlossen den Bebauungsplan im Bereich des zukinftigen
Hotelstandortes entsprechend an die heutigen Anforderungen anzupassen. Diese An-
passung erfolgt im Vereinfachten Verfahren, da die ,,Grundziige der Planung®, das heif3t
die wesentlichen, den Plan charakterisierenden Planinhalte durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht berthrt werden.

Am 12.09.2012 hat der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen den Beschluss zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Stadtkernerweiterung” im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB gefasst.

2 VERFAHRENSABLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung der
Kreisstadt Neunkirchen erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB zum ver-
einfachten Verfahren.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB abgese-
hen. § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung der Kreisstadt
Neunkirchen liegt die aktuelle relevante Bau- und Umweltgesetzgebung zu Grunde, die
auf dem Plan unter Gesetzesgrundlagen aufgefihrt ist.
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3 GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung liegt im westlichen
Randbereich der Kernstadt von Neunkirchen. Sie umfasst den noch unbebauten, direkt
am Kreisel der Lindenallee angrenzenden Teilbereich der brachliegenden Sidwerksfla-
che des ehemaligen Neunkircher Eisenwerks.

-4 Geltungsbereich
< 5. Anderung

.:"Betlauungsplan Nr. 91
Stadtkernerweiterung

Lageplan mit eingezeichnetem Geltungsbereich der 5. Anderung

Der Geltungsbereich liegt zwischen der Lindenallee im Siiden und dem nérdlich angren-
zenden Parkplatz des Sportfachmarktes. Im Westen bildet die Zufahrt zum Eisenwerk
bzw. zu den angrenzenden Parkplatzflachen und im Osten das Freigelande mit Ein-
gangsbereich von Decathlon die Grenze.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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4 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN /
BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung und ins-
besondere auch der 3. Anderung dieses Bebauungsplanes wurden die getroffenen
textlichen Festsetzungen beschrieben und begriindet. Es werden in der vereinfachten
Anderung nur das MalR der baulichen Nutzung und die Bauweise geéndert.

Aus diesem Grund ist es im Folgenden lediglich notwendig die gednderten Festsetzun-
gen aufzufiihren und zu begriinden.

4.2 Geanderte Festsetzungen und Begriindungen

Im Rahmen der vereinfachten Anderung werden fiir das im Mischgebiet liegende Hotel-
grundstlick folgende Planeinschriebe in der Nutzungsschablone geandert:

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO

Bisherige Festsetzung Geanderte Festsetzung
Hochstgrenze der Hochstgrenze der
Zahl der Vollgeschosse Zahl der Vollgeschosse

Planeinschrieb im MI (Hotel) der Nut- | Planeinschrieb im MI (Hotel) der Nut-

zungsschablone: zungsschablone:

max. 5 Vollgeschosse max. 6 Vollgeschosse
Hochstgrenze der Hochstgrenze der
Geschossflachenzahl (GFZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Planeinschrieb im MI (Hotel) der Nut- | Planeinschrieb im MI (Hotel) der Nut-

zungsschablone: zungsschablone:
GFZ1,2 GFZ 1,4
Begriindung:

Durch das Trennen der urspriinglich durchgehenden Bebauung und die geringere Grofie
des Hotelgrundstilicks ist eine Umsetzung des Hotels nur durch eine gréliere Hohenstaf-
felung der Nutzflachen mdglich. Im Zusammenhang mit den zuséatzlich gestiegenen heu-
tigen Anforderungen moderner Betreiberkonzepte kann die entsprechende Flachenbe-
reitstellung nur durch eine Aufstockung der zulassigen Geschossigkeit von max. 5 auf 6
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Geschosse und der damit zusammenhangenden Erhéhung der Geschossflachenzahl er-
folgen.

In Anlehnung an die ausgleichende Wirkung der grof3zligigen, unbebauten Parkplatzbe-
reiche im unmittelbaren Umfeld und der dadurch vorhandenen, relativ ,,offenen Struktur®
sind durch die geringe Uberschreitung der Obergrenze des § 17 Abs. 1 und 2 BauNVO
um 0,2 auf eine GFZ von 1,4 keine negativen Auswirkungen im Sinne des § 17 Abs.1
BauNVO zu erwarten. Durch diese Malinahme wird auch die Wirkung des Gebaudes als
stadteingangspragendes Bauwerk weiter betont ohne Veranderung der bestehenden
Baugrenzen bzw. der Grundzlige der Planung.

Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 BauNVO

Bisherige Festsetzung Geanderte Festsetzung

Bauweise Bauweise

Planeinschrieb im MI (Hotel) der Nut- | Planeinschrieb im MI (Hotel) der Nut-

zungsschablone: zungsschablone:
geschlossen abweichende
Begrindung:

Aufgrund der Anderung des Konzeptes zur Bebauung der Stidwerksflache in zwei unab-
hangige Vorhaben und die Verwirklichung des Hotelneubaus auf einem getrennten
Grundstuick ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (Gebaudelangen tber 50
m sind zulassig) mit der Verpflichtung zur Einhaltung der entsprechenden Abstande
nach den Vorgaben der LBO zum Nachbargrundstuick sinnvoll.

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND ABWAGUNG

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des seit dem 11.11.2000
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG) der Blies. Durch die vereinfachte An-
derung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 91 Innenstadterweiterung von
16.04.1987 bzw. der rechtskraftigen 3. Anderung vom 29.03.2004 werden allerdings
keine Festsetzungen geandert, die Uber das bestehende Baurecht hinaus Auswirkungen
auf das Retentionsvolumen oder die Abflusshydraulik bei Hochwasser haben. Lediglich
die Hohenentwicklung innerhalb der bestehenden Baugrenzen wird geringfligig ange-
passt.

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Stadtkernerweiterung
sind nach Auffassung der Kreisstadt Neunkirchen keine weiteren nach § 1 Abs. 6
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachtenden Belange betroffen.
Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen nicht beriihrt.
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Die vorliegende Bebauungsplananderung dient letztlich nur der Verwirklichung der durch
den Bebauungsplan vorgegebenen stadtebaulichen Entwicklung zur Ansiedlung eines in
der Kreisstadt Neunkirchens fehlenden Hotels im direkten Zufahrts- bzw. Eingangsbe-
reich der City von Neunkirchen.

Aus diesem Grund kommt die Kreisstadt Neunkirchen zu dem Ergebnis, den Bebau-
ungsplan zu andern.




éézi' Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 08.09.1986
Der Oberblirgermeister

BEGRUNDUNG

zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91
Stadtkernerweiterung in Neunkirchen

1. Entwicklung des Bebauungsplanes

Nach der Stillegung der Fliissigphase von ARBED-Saarstahl im Werk
Neunkirchen hat der Rat der Kreisstadt Neunkirchen in seiner Sitzung

am 13.07.1983 das Sanierungsgebiet Neunkircher Eisenwerk (Teilbereich
zwischen Konigsbahn und Innenstadt) formlich festgelegt.

Innerhalb dieses formlich festgelegten Sanierungsgebietes hat der Stadt-
rat in seiner Sitzung am 18.01.1984 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Neunkircher Eisenwerk nebst Geltungsbereich beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde im Jahre 1984 bis zur Beteiligung

der Trager offentlicher Belange betrieben.

Die Stillegung weiterer Teile des ehemaligen Neunkircher Eisenwerkes
(Stidwerk) in 1985 durch ARBED-Saarstahl ergab eine gednderte stddte-
bauliche Situation, die eine Erweiterung des Geltungsbereiches des

0.g. Bebauungsplanes erforderlich machte, in dem der Geltuncsbereich auch
den Bereich des ehemaligen Sitdwerkes, der -nach Stadtratsbeschiuf am
06.03.1986 als Sanierungsgebiet fdrmlich festgelegt wurde, und den Teil
des Bebauungsplanes Blieszentrum westlich der Anwesen Bahnhofstrafe 41
bis 49, umnfassen sollte.

Daher hat der Rat der Kreisstadt Neunkirchen in seiner Sitzung am 23. April
1986 die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 91
Neunkircher Eisenwerk und die Umbenennung des Bebauungsplanes Nr. 91

in Stadtkernerweiterung beschlocssen.

Im seit 1979 rechtswirksamen Fl3chennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen
sind die Fl&chen des Plangebietes grdBtenteils entsprechend ihrer damaligen
Nutzung als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Mit der anstehenden Fort-
schreibung des Fl&chennutzungsplanes wird der Bereich durch entsprechende
Anderung der neuen Plankonzeption angepaBt.



2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt beschrieben:

Beginnend am Schnittpunkt der Achse KdnigstraBe mit der Achse Boxberg-
weg verlduft der Geltungsbereich in westlicher Richtung entlang der
Achse des Boxbergweges bis zum Schnittpunkt mit der gedachten Ver-
lingerung der stidwestlichen Grenze des Flurstiicks 43/1; er knickt an

dem zuletzt genannten Punkt in nordwestlicher Richtung ab und folgt den
stidwestlichen Grenzen der Flurstiicke 43/1, 1/49 und 1/50 bis zum Schnitt-
punkt der gedachten verldngerten siidwestlichen Grenze des Flurstiicks

1/50 mit der Achse der Saarbriicker StraBe. Von diesem Punkt aus verlduft
der Geltungsbereich in Ostlicher Richtung entlang der Achse der Saar-
briicker StraBe bis zum Schnittpunkt mit der Achse der Redener StraBe.

Er knickt dann in nordSstlicher Richtung ab und folgt der Achse der
Redener StraBe bis zum Schnittpunkt dieser Achse mit der ndrdlichen
Grenze des Flurstiicks 93/4, hier knickt er in &stlicher Richtung ab und
folgt den nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 93/4 und 689/93 bis zum
norddstlichen Eckpunkt des zuletzt genannten Flurstiicks, weiter verlauft
der Geltungsbereich dann in ndrdlicher Richtung entlang der westlichen
Grenze des Flurstiicks 935/93 bis zum nordwestlichen Eckpunkt des
Flurstiicks 93/9. Hier knickt er rechtwinklig ab und folgt in &stlicher
Richtung den nordlichen Grenzen der Flurstiicke 93/9, 93/10, 794/94, 93/24,
796/100, 93/24, 797/95 und 219/38 bis zum norddstlichen Eckpunkt des
zuletzt genannten Flurstiicks. Von diesem Punkt aus folgt er in ndrdlicher
Richtung der 8stlichen Grenze des Flurstiicks 35/49, hier rechtwinklig
abknickend bis zum Schnittpunkt der gedachten Verléngerung der

stidlichen B&schungsoberkante des Eisenbahndarmes mit der stidlichen Grenze
des Flurstlicks 67/1. Von diesem Punkt verlduft er in slidéstlicher
Richtung entlang der siidlichen Grenzen der Flurstiicke 67/1 und 68/1 bis
zum Ostlichsten Punkt des zuletzt genannten Flurstiicks, von dort folgt

er den ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke 67/2 und 20/15 bis zum Schnitt-
punkt mit der gedachten Verlingerung der &stlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstlicks 25/4. Hier knickt der Geltungsbereich rechtwinklig ab und folgt
in siiddstlicher Richtung der &stlichen Grenze des Flurstilicks 25/4 bis

zum Schnittpunkt der gedachten Verldngerung der zuletzt genannten Flur-
stiicksgrenze mit der Achse der BahnhofstraBe.



Weiter verldauft er in slidwestlicher Richtung entlang der Achse der
BahnhofstraBe bis zum Schnittpunkt mit der Achse WilhelmstraBe, von
hier aus in stidSstlicher Richtung entlang der Achse der WilhelmstraBe
bis zu deren Schnittpunkt mit der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks
2007/121, weiter in stidwestlicher, spdter slidlicher Richtung entlang
der Gebdudevorderkanten der Anwesen BahnhofstraBe 41, 43, 45, 47 und 49
bis zum slidwestlichen Eckpunkt des Anwesens BahnhofstraBe 49. Der
Geltungsbereich verlduft von dort entlang der westlichen Grenze des
Flurstiicks 107/41 bis zu dessen slidlichstem Eckpunkt, von hier aus
entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 145/13, weiter in gedachter
Verldngerung dieser Grenze bis zum Schnittpunkt mit der Achse Linden-
allee, in westlicher Richtung folgend bis zum Schnittpunkt mit der Achse
BahnhofstraBe, von hier aus in stidlicher Richtung entlang der Achse
BahnhofstraBe bis zum Schnittpunkt mit der gedachten Verlingerung der
ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 149/3, dann dieser gedachten Verlingerung
folgend bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 149/3. Der
Geltungsbereich folgt von hier aus in stiddstlicher Richtung den west-
lichen Grenzen der Flurstiicke 149/3, 1709/126, 1377/126, 1702/12,
2078/126, 2079/126, 124/2, 1699/123, 1698/123, 2014/122, 122/1 bis zum
slidlichsten Punkt des Flurstilicks 122/1, von hier aus entlang der gedachten
Verléngerung der stidwestlichen Grenze des Flursticks 122/1 bis zum
Schnittpunkt mit der gedachten Verldngerung der Achse KénigstraBe, diese
in westlicher, spiter in sitidlicher Richtung folgend bis zum Ausgangs-
punkt.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Nach AbschluB der Vorbereitenden Untersuchung: nach dem StHdtebau-
férderungsgesetz fiir die brachfallenden Teile des ehemaligen
Neunkircher Eisenwerkes hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom

29. September 1982 im Grundsatz beschlossen, diese Fliche nach Erwerb
wieder einer gewerblichen und industriellen Nutzung zuzufiihren (Fldchen-

recycling) .



4.

Dabei soll die historisch gewachsene Geméngelage im Stadtkern unter Be-
riicksichtigung der Tndustriedenkmalpflege aufgeldst und eine be-

grenzte Stadtkernerweiterung fiir Handel und Dienstleistungen vorgesehen

werden.

Die daran anschlieBenden Ber=iche sind nach Wiederaufbereitung flir gewerblick:

Nutzung vorzusehen.
Ents?rechend diesem GrundsatzbeschluB wurden die Sanierungsgebiete

Neunkircher Eisenwerk formlich festgelegt und das Nutzungskonzept

fiir die Stadtkernerweiterung vam Stadtrat am 18. Dezember 1985 be-
schlossen. Nachdem die AbrifSmaBnahmen im Bebauungsplanbereich weitest—
gehend abgeschlossen sind, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung, die Infrastruktur- und Re-
kultivierungsmaBnahmen einschlieBlich der denkmalpflegerischen Belange
die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfaB8t den Bereich des ehemaligen Sldwerkes von ARBED-
Saarstahl sowie den ehemaligen Hochofenbereich bis hin zur Kénigsbahn.

Es grenzt unmittelbar westlich an die Innenstadt an.

Teile der unteren BahnhofstraBe, der StummstraBe und der KénigstraBe liegen
innerhalb des Plangebietes.

Anhérung der Trdger &ffentlicher Belange und Blirgerbeteiligung

Erstmals wurde den Trdgern &ffentlicher Belange ein Entwurf zum Be-
bauungsplan Neunkircher Eisenwerk am 06.02.1984 zur Stellungnahme
vorgelegt.

Ein zweites Mal wurde den Trdgern Gffentlicher Belange ein Entwurf des
erweiterten neu benannten Bebauungsplanes Stadtkernerweiterung am
14.05.1986 vorgelegt.

Nachstehende Triger Offentlicher Belange wurden beteiligt:

1. Minister filir Umwelt, Saarbrilicken,

2. Minister des Innern, Abt. E, Saarbriicken,

3. Minister des Imnern, Referat flir militdrische Verteidigung, Saarbriicken,
4. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehtrde -, Ottweiler,

5. Landesamt fiir Umweltschutz-, Naturschutz und Wasserwirtschaft-,
Saarbriicken



14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25
26.
27.
28.

Zur

sammlung statt. Die allgemeinen Ziele und der Zweck der Planung wurden
dargelegt und es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.
AnschlieBend an die Blirgerversammlung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes

Nr.
04.

Industrie~ und Handelskammer des Saarlandes, Saarbrlicken,
Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken,
Oberpostdirektion, Saarbriicken

Deutsche Bundesbahn, Jahnmeisterei, Neunkirchen,

. Saar-Ferngas-AG, Saarbriicken,

. VSE AG, Saarbriicken

Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Staatl. Gesundheitsamt, Neunkirchen,

Oberbergamt, Saarbriicken

Staatl. StraBenbauamt, Saarbriicken,

Kamunale Energie— und Wasserversorgung AG, Neunkirchen,
Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen,
Polizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen,

Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause,

Umlegungsstelle, im Hause,

Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes , Saarbriicken,
RWE-Hauptverwaltung, Abt. E-N, Essen 1,

Staatl. Konservatoramt, Saarbrucke.n,

Geologisches Landesamt, Saarbriicken,

Saarbergwerke AG, Saarbriicken,

Abwasserverband Saar, Saarbriicken,
Abfallbeseitigungsverband Saar, Saarbricken,
Saarberg-Fernwirme GuobH, Neunkirchen.

Durchfithrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 2 a Bundes-
baugesetz fand am 18. Juni 1986 im Blirgerhaus eine &ffentliche Birgerver-

91 Stadtkernerweiterung in der Zeit vam 19. Juni 1986 bis einschlieBlich
Juli 1986 beim Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht ausgelegt und
wihrend dieser Zeit wiederum Gelegenheit zur Darlegung der Planung und

Anhdrung der Blirger gegeben.



6.

ErschlieBung und Versorgung

Die im Plangebiet vorgesehenen ErschlieBungsanlagen fiihren zu einer vdlligen Neu-
ordnung des ErschlieBungssystems der westlichen Innenstadt. Die beiden Haupter-
schlieBungsstraBen, eine Ost-West-Achse und eine Nord-Silid-Achse dienen nicht nur
der ErschlieBung des Plangebiets, sondern im wesentlichen einer verbesserten
groBriumigen Anbindung des gesamten Innenstadtbereiches.

Vom derzeitigen Schnittpunkt der Lindenallee mit der BahnhofstraBe wird eine ge-
streckt verlaufende Ost-West-Verbindung durch den ehemaligen Slidwerksbereich zur

B 41 — Redener StraBe hergestellt. | N
Die neue Nord-Siid-Verbindung wird, vom Knotenpunkt WellesweilerstraBe - Bahnhof-
straBe ungefihr in Hohe der GasstraBe abzweigend, im Abstand von ca. 130 m ndhe-
rungsweise parallel zur Bahnhof- und StummstraBe gefiihrt. Sie mindet in HShe der
ehemaligen Meisterhiuser in die KonigstraBe ein und stellt so die Verbindung zur
Westspange her.

Diese MaBnahme ermiglicht-es, die Bereiche der unteren BahnhofstrafBe und der Stumm-—
straBe zu FuBgadngerzonen umzuwandeln und damit eine fuBldufige Verbindung des ge-
planten Kerngebiets mit dem bestehenden Geschidftsbereich herzustellen. Dies ist
Voraussetzung dafiir, daB eine Stadtkernerweiterung funktional und stddtebaulich
gelingen kann. ' |

Eine weitere Verbindung zwischen Redener StraBe und Westspange bewirkt ein teil-
weises Freihalten der Innenstadt vom Durchgangsverkehr.

Die Saarbriicker StraBe wird westlich des Stummknotens abgehdngt und dient nur noch
der inneren ErschlieBung des Plangebietes.

In unmittelbarer Zuordnung zu den Hauptverkehrsachsen und den Geschdftsbereichen
ist eine Vielzahl groBfldchiger Parkierungsanlagen zur Erweiterung des Parkraum-
angebots der Innenstadt vorgesehen.

Die Versorgung der kiinftigen Baugebiete mit Strom, Gas, Wasser und Warme ist sicher-
gestellt.

Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem. Die Kandle werden Uber ein Regenentlastungs-
bauwerk an die bestehende Entwdsserungsanlage Lindenallee mit Vorflut zur Zentral-

kldranlage Wellesweiler angeschlossen.

Bauliche Nutzung

Die kiinftige Neubebauung im eigentlichen Stadtkernerweiterungsbereich, der als
Kerngebiet festgesetzt ist, soll in Anpassung an bereits vorhandene Bausubstanz

des Stadtkermbereichs 4-geschossig in geschlossener Bauweise ermiglicht werden.

Fir den Bereich, der westlich der unteren BahnhofstraBe aus dem Bebauungsplan Nr. 43
Blieszentrum ausgegliedert wurde, sind die entsprechenden Festsetzungen aus diesem

Bebauungsplan ibernommen worden.



Durch die sinnvolle Zuordnung von groBflidchigen Parkpldtzen werden die
Kernbereiche ercdnzt.

Bei den kimiftigen Baufl&chen, die westlich der neuen Nord-Sud-
Verbindung liegen, handelt es sich im wesentlichen um bereits be-
stehende bzw. geplante Gewerbefldchen.

Der Bereich des ehemaligen zentralen Verwaltungsgeb&dudes ARBED-Saarstahl
ist entsprechend der kiinftigen Nutzung durch die StraBenbauverwaltung
des -Saarlandes als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt.

Dié 'Trennung der Gewerbeflidchen vom Stadtkernbereich wird durch die
Ausweisung dazwischenliegender Mischgebiete, des in Teilen unter
Denkmalschutz stehenden Erhaltungsbereichs Hochofengeldnde, sowie

durch Parkierungs- und Griinfldchen vorgencammen.

Der Bereich der ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen
Meisterhfiuser ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das gesamte westliche Plangebiet ist von Griinflichen durchzogen, die
der Entflechtung der gewerblichen Baufl&chen dienen und einen &kclogischen
Ausgleichsraum zum unmittelbar angrenzenden Innenstadtbereich dar-
stellen.

Eingebettet in diese stadtkernnahen Griinziige liegen der Parkweiher und
Hammergraben.

Abwdqung privater und 6ffentlicher Belange

Bei dem Vorhaben, flir den Bereich der brachgefallenen Industriefl&dchen .
des ehemaligen Neunkircher Eisenwerkes einen Bebauungsplan aufzustellen ,
hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von den Zielen der Bauleitplanung

(§ 1 (6) BRauG) bestimmen lassen. Dem BBauG folgend galt es,eine Plan-
konzeption zu finden, die eine geordnete stddtebauliche Entwicklung, eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wihrleistet und dazu beitrdgt,eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern.
Durch das Brachfallen der bisher industriell genutzten stadtkernmnahen
Fl&chen des ehemaligen Neunkircher Eisenwerkes ist neben einer Verwerfung
der Erwerbsgrundlagen auch eine gravierende Verdnderung des Stadtbildes
eingetreten.



Der Stadtkern wurde bisher durch die Werksanlagen des Eisenwerkes
begrenzt, die auf markante Weise das Stadtbild prégten und eine ge-
ordnete Abrundung des Stadtkernes verhinderten.

Mit der Ausweisung des Stadtkernerweiterungsbereiches sieht die Stadt
nicht nur die Mdglichkeit einer st&ddtebaulichen Abrundung der Innenstadt,
sondern vielmehr die planungsrechtliche Grundlage flir den weiteren
Ausbau ihrer zentral®rtlichen Funktion als Mittelzentrum. '
Voraussetzung hierfiir ist allerdings eine gesteigerte Attraktivitdt

des Geschiftszentrums, die sich im Vorhandensein der gesamten Palette
tertifdrer Aktivitdten ausdriickt.

Bei der geplanten Ausweitung des Stadtkerns waren dffentliche und private
Belange abzuwdgen. Dies gilt insbesondere flir die Belange der
Neunkircher Gewerbetreibenden.

Mit der geplanten Ausweitung der bestehenden FuBgéngerbereiche in die
untere Bahnhofstrafe und die StummstraBe hinein, wird unter Beriicksichtigung
der unmittelbar dem Stadtkern zugeordneten Parkierungsfldchen und der vor-
gesehenen FuBgéngerunterfiihrungen eine hamogene Verbindung des geplanten
Kerngebietes mit dem bereits bestehenden Zentrum hergestellt.

Fin so strukturierter Stadtkern scheint unter der Voraussetzung eines
hochqualifizierten Angebots am ehesten geeignet, den Winschen der Kunden
aus dem weiteren Einzugsbereich zu entsprechen und damit eine verstarkte
Attraktivitit und eine erhdhte Kaufkraftbindungsquote fiir die Stadt zu
erzielen. In dieser Auffassung wird die Stadt auch durch das Gutachten

der Prognos AG zur "Situation und den Entwicklungsmdglichkeiten des Einzel-
handels in Neunkirchen" 1985 bestétigt.

Durch die generelle Neuordnung des duBeren ErschlieBungssystems wird eine
erhebliche Verbesserung der Erreichbarkeit des Neunkircher Stadt-

zentrums fiir dessen Besucher auch aus dem weiteren Einzugsbereich ge-
schaffen. Die dadurch neu entstehende Gesamtsituation wird schlieBlich
auch zu einer Standortaufwertung des bereits bestehenden Geschidftszentrums
fihren.



Die Revitalisierung der brachgefallenen Flichen ist nicht nur unter
stddtebaulichen und zentraldrtlichen Belangen zu bewdltigen, sondern
auch unter dem Gesichtspunkt der wirtschaftlichen Situation der Stadt
zu betrachten.

Hierbei gilt es, eine Fldchenvorsorge zu treffen, die geeignet ist, ge-
werbliche Betriebe anzusiedeln, um so die wirtschaftliche Situation und
die Erwerbsgrundlagen innerhalb der Stadt zu verbessern.

Durch die Ausweisung der Misch- und Gewerbegebiete von ca. 10 ha sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine verstdrkte Entwicklung des
gewerblichen Sektors geschaffen werden.

Die Zuordnung der {iberbaubaren Flichen wurde derart vorgencammen, daf
immissionsschutzrechtliche Konfliktf&lle nicht zu erwarten sind.

Mit der Ausweisung von ca. 7 ha neuer Griinflichen im Planbereich wird
neben der Rekultivierung zerstdrter Landschaftsteile auch eine Entflechtung
der baulichen Nutzfldchen erreicht.

Gleichzeitig werden in Verbindung mit der teilweisen Freilegung und
Renaturisierung von Heinitzbach und Sinnerbach sowie der Erhaltung des
Parkweihers &kologische Ausgleichsfldchen zum intensiv genutzten Stadtkern
geschaffen. '

In Ergdnzung zu den unter Denkmalschutz stehenden Anlagen des ehemaligen
Neunkircher Eisenwerkes (Meisterhduser, Hochofen 6 mit Nebenanlagen und
altem Gebldsehaus) ist die Erhaltung des Hochofens 2 mit Cowpern und Wasser-
turmv,des‘ Hammergrabens, des Parkweihers und der Ruine der Stumm'schen
Kapelle als Zeugen der industriegeschichtlichen Vergangenheit Neunkirchens

vorgesehen.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Abwdgung der privaten und dffentlichen
Belange der Auffassung, daB mit den Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanentwurfs den stiddtebaulichen, wirtschaftlichen, Skologischen
und denkmalpflegerischen Aspekten Rechnung getragen ist.

-10-
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9. Kosten

Die Uberschldgig ermittelten Kosten flir die Erstellung der erforderlichen
Infrastruktur belaufen sich auf ca. 22 Mio. DM.

Flir die vorgesehenen BegrimungsmafSnahmen belaufen sich die Uberschligig
ermittelten Kosten auf ca. 1 Mio. DM.

Die Finanzierung dieser MaBnahmen ist aus dem EG-Sonderprogramm und mit
Stidtebaufdrderungsmitteln vorgesehen. '

10. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen.sind nicht erforderlich.

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll in mehreren zeitlich auf-

einanderfolgenden Abschnitten erfolgen.

f

h

(Neuber)

Oberblirgermeister
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 (des BBauGB vom 08.12.1986 - BGBI.
I. S 2253) wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Rates der Kreisstadt Neunkirchen
am 16.12.1987 beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 9./10. 1. 1988

Der Bebauungsplan wurde vom Stadtbauamt, Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung
ausgearbeitet.

Festsetzung des Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) siehe Plan

Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 des BauGB

1. Art und MalR} der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Baugebiet
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977(BGBI. |.S. 1963)

. Allgemeines Wohngebiet WA
. Mischgebiet Ml

. Kerngebiet MK

. Gewerbegebiet GE

. Sondergebiet SO

A~ WN =

1.1.2 Zul&ssige Anlagen 1. Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
2. Gemal § 6 Abs. 2 BauNVO
3. GemaRk § 7 Abs.2 BauNVO
Ausgenommen Vergnigungsstatten
4. Gemal § 8 Abs. 2 BauNVO

5. GemaR § 11 BauNVO, grolfla-
chiger Einzelhandel fir Mébel u.
Einrichtungsgegensténde

1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Anlagen 1. Keine
2. Keine
3. GemanR § 7 Abs. 3 BauNVO
4. Keine
1.1.4 Nicht zulassige Anlagen 1. Entfallt
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) 2. Entfallt

3. Vergnlgungsstatten
aus § 7 Abs. 2 BauNVO

4. Entfallt
1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
1.2.2 Grundflachenzahl siehe Plan
1.2.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
1.2.4 Baumassenzahl Entfallt

1.2.5 Grundflachenzahl der baulichen Anlagen Siehe Plan



10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

Bauweise

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.2 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
2.3 Stellung der baulichen Anlagen

Grofie, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
3.1 Mindestgrolie

3.2 Mindestbreite

3.3 Mindesttiefe

3.4 Hochstgrolke

3.5 Hochstbreite

3.6 Hochsttiefe

Flachen flr Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften

fur die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind

4.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen

4.2 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport-
und Spielanlagen

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngeb&ude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert
werden kénnen, errichtet werden dirfen.

Flachen, auf denen ganz oder teiweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die flr Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind.

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung

Verkehrsflachen sowie den Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen.

Versorgungsflachen
Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Flachen flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen.

Offentliche und private Grunflachen, wie Parkanlagen,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel- und Badepléatze, Friedhdfe.

W asserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft,
fur Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung des
anderen Vorschriften getroffen werden kénnen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Ge-
winnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen.

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald.

Flachen flr die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintier-
haltung wie Ausstellungs und Zuchtanlagen, Zwinger,
Koppeln und dergl.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen
nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen,
sowie die Fl&chen fuir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit, eines ErschlielRungstragers oder eines beschrénk-
ten Personenkreises zu belastende Flachen.

Siehe Plan
Siehe Plan
Entfallt

Entfallt
Entfallt
Entfallt
Entfallt
Entfallt
Entfallt

4.1 Innerhalb der Baugrundstlicke
4.2 Siehe Plan sowie

innerhalb der Baugrundstiicke
Siehe Plan

Entfallt

Entfallt

Entfallt

Entfallt

Entfallt

Siehe Plan

Siehe Plan
Entfallt

Siehe Plan

Siehe Plan

Entfallt

Entfallt
Entfallt

Entfallt

Siehe Plan



22. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte rdumliche Entfallt
Bereiche wie Kinderspielplatze, Stellplatze, Freizeit-
einrichtungen und Garagen.

23. Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen Grinden Entfallt
oder zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden dlrfen.

24. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung Siehe Plan
und Fléchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen.

25. Fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon sowie fur Teile baulicher Anlagen mit

Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder W ald

festgesetzten Flachen.

A) Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Siehe Plan
Bepflanzungen

B) Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von  Entfallt
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

26. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern Siehe Plan
soweit sie zur Herstellung des StralRenkdrpers
erforderlich sind.

27. Festsetzung der Hohenlage zu den Festsetzungen Entfallt
nach § 9 Abs. 1 BauGB

Aufnahme von 6értlichen Bauvorschriften

aufgrund des § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 113 Abs. 6

der Landesbauordnung fur das Saarland vom 12. 05. 1965 in

der Fassung vom 19. 03. 1980 (ABI. d. Saarlandes S. 514)
Entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie W erbeanlagen und
Warenautomaten zum Schuiz bestimmter Bauten, Stralten, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, klinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von
Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 113 Abs. 1 der Landesbauordnung flur das Saarland vom 12. 05. 1965

in der Fassung vom 19. 03. 1980 (ABL. d. Saarlandes S. 514)

Kennzeichnung von Flachen gemal § 9 Abs. 5 BauGB
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ullere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind. Entfallt

2. Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die flr den Abbau von
Mineralien bestimmt sind. Entfallt

3. Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Siehe Plan

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
1.  Umgrenzung von Gesamtanlage des Denkmalschutzes Siehe Plan
2. Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen Siehe Plan
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 (des BBauGB vom 08.12.1986 - BGBI.
I. S 2253) wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Rates der Kreisstadt Neunkirchen
am beschlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am

Der Bebauungsplan wurde vom Stadtbauamt, Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung
ausgearbeitet:

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 des BauGBi. V. § 2 PlanZVO

1. Artund Maf der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Baugebiet Mischgebiet (Mi)
Es gilt die BauNVO vom 27.01.1990 Kerngebiet (MK)
(BGBI. I. S. 132)

1.1.2 Zul&ssige Anlagen Ml = gem. §6 (2)

Nr. 1, 2, 3,
4,5 BauNVvO

MK =gem. §7i.V.
§ 1(7)BauNVO
EG: Einzelhandelsbetriebe;
Verkaufsfldche max. 6000 m?
1, 2. OG: Parken

1.1.4 Nicht zuldssige Anlagen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.1 Zahl der Vollgeschosse
1.2.2 Grundflachenzahl

1.2.3 Geschossflachenzahl

Ml = gem: § 6 (2),
Nr. 6,7 BauNVO

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan



2. Bauweise
2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen Siehe Plan

4.  Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
flr die Nutzung von Grundstlicken erforderlich sind

4.2 Flachen flr Stellplatze und Garagen Siehe Plan

11. Verkehrsflachen sowie den Anschluss anderer Fldchen Siehe Plan
an die Verkehrsflachen.

13. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen Siehe Plan

15. Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Siehe Plan
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel- und Badepléatze, Friedhodfe.

20. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Siehe Plan
von Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen
nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen,
sowie die Fldchen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

M 1: In unmittelbarer Fortsetzung des Landschaftsparkes
ist eine Gehdlzentwicklung durch natirliche
Sukzession sicherzustellen.

M 2: Die Bodenstrukturver&nderungen sollen durch
Aufschittung eines Walles mit Mutterboden im
Rahmen der PflanzmaflRnahmen ausgeglichen werden.
Vorgesehen ist auRerdem die Anpflanzung von Feld-
gehdlzen (Pfaffenhut/Euonymus europaea, Blutroter
Hartriegel/Cornus Sanguinea, Salweide/Salix caprea,
Stieleiche/Quercus robur).

21. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-  Siehe Plan
meinheit, eines Erschliefungstragers oder eines beschrank-
ten Personenkreises zu belastende Fl&achen.

25. Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon sowie fUr Teile baulicher Anlagen mit

Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald

festgesetzten Flachen.

A) Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Siehe Plan
Bepflanzungen

B) Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von  Siehe Plan
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

27. Festsetzung der Héhenlage zu den Festsetzungen Siehe Plan
nach § 9 Abs. 1 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

1. Baudenkmaler Siehe Plan

Die Planunterlagen des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung entsprechen
dem Stand Marz 1995.



Rechtsgrundlagen

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S 2253),
gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt I| Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom September 1990 (BGBI.
[ 1I. S. 885, 1122), geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. Januar 1993
(BGBI. I.S. 50), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. I. S. 466)

* MaBRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MallhahmenG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. |. S. 622)

* das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

* das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekantmachung vom 12. Méarz 1987 (BGBI. |. S. 889),
erganzt durch Art. 6 des UVP-Gesetzes vom Februar 1990 (BGBI. I. Nr. 6, S$.205)
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. mai 1990
(BGBI. I. S. 880), geandert durch Artikel 4 des Gestzes vom 26. August 1992
(BGBI. I. S. 1564), zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

* die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1191, S. 58)

* die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990,(BGBI. I. S. 1036)

* die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 10. November 1988 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 57/1988, S. 1373)

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung
vom 18. April 1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom 04. Mai 1989, S. 557)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes
vom 21. Mai 1993, S. 422)

* das Gesetz liber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993,5. 422)
erganzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
GemaR § 9 Baugesetzbuch -BauGB- i. Verb. m. der Baunutzungsverordnung -BauNVO-

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

1.1.1 Baugebiete
§ 1 Abs. 3 BauNVO

1.1.2 Zuldssige Anlagen

1.1.3 Ausnahmsw. zuldssige
Anlagen

MI, Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO

MK, Kerngebiet
gem. § 7 BauNVO

siehe Plan

Im Mischgebiet MI

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

*Wohngebaude

*Geschafts- und Blurogebaude
*Einzelhandelsbetriebe,Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

*sonstige Gewerbebetriebe

*Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheiliche u. sportliche Zwecke

Im Kerngebiet MK

gem. § 7 Abs. 2 BauNVO

*Geschafts-, Buro- u. Verwaltungsgebaude
*Einzelhandelsbetriebe nur fir den Elektrofachhandel mit
Sortimentsbeschrénkung (Elektrogerate, TV, Video, Com-
puter, Hardware, Software u. Kommunikationselektronik)
*Schank- u. Speisewirtschaften u. Betriebe

des Beherbergungsgewerbes

*sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

*Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche u. sportliche Zwecke

*Wohnungen fir Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber u. Betriebsleiter

Im Mischgebiet Ml
sind Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Im Kerngebiet MK
sind Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes




1.1.4

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.31

2.1

2.2

Nicht zulassige Anlagen
§ 1 Abs. 5 BauNVO
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet Mi

sind nicht zuldssig

*Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
*Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
*Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Im Kerngebiet MK

sind nicht zul&ssig

*Vergnlgungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
*Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern
und GrolRgaragen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
*sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 22 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§§ 17 u. 19 BauNVvO

Geschossflachenzahl GFZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§§ 17 u. 20 BauNVO

Geschossflache GF
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§§ 17 u. 20 BauNVO

Im Mischgebiet MI
V als Héchstgrenze

Im Kerngebiet MK

Il als Héchstgrenze

Garagengeschosse werden nicht auf die

Zahl der zuléssigen Vollgeschosse angerechnet.

siehe Plan

Im Mischgebiet MI
0.6 als Héchstgrenze

Im Kerngebiet MK
1.0 als Héchstgrenze

siehe Plan

Im Mischgebiet MI
1,2 als Héchstgrenze

Im Kerngebiet MK
3.0 als Héchstgrenze

siehe Plan

Im Kerngebiet MK

ist die Geschossflache fur die zuldssigen Einzelhandels-
betriebe beschrankt auf 4700 m? (Verkaufsflache 3500 m?)
als Héchstgrenze. Bei der Ermittlung der Geschoss-
flache im MK bleiben Fldchen von Garagengeschossen
unberticksichtigt

siehe Plan

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO

Bauweise

Uberbaubare Grund-
stiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Geschlossen
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

Baugrenzen
gem. § 23 Abs. BauNVO

siehe Plan



2.2

2.3

24

Uberbaubare Grund-
stiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen fiir Stellplatze
und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Der besondere Nutzungszweck

von Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Offentliche und
private Griinflaichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Anpflanzen von Baumen,
Strauchern u. sonstigen

Baugrenzen
gem. § 23 Abs. BauNVO

siehe Plan

*Stellplatze StP
* Tiefgarage TGA

siehe Plan

Hotel

siehe Plan

Offentliche Griinflachen

siehe Plan

Anpflanzen von Baumen

siehe Plan

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene
Festsetzungen
(nachrichtliche Ubernahmen)
§ 9 Abs. 6 BauGB

Uberschwemmungsgebiet @

Das Plangebiet liegt innerhalb des mit VVerordnung
des Umweltministers vom 11. Nov. 2000 (Amtsbl. S.1977)
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes an der Blies

siehe Plan

Oberkante Gelande
OK-Gel. =242,00 m 0. NN

Hohenlage
§ 9 Abs. 2 u. 6 BauGB

siehe Plan
Abgrenzung unterschiedlicher siehe Plan
Nutzung oder des MaRes der
Nutzung innerhalb der Baugeb.
§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO
Grenze des raumlichen siehe Plan

Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise

*Altablagerungen

Das Plangebiet ist im Altablagerungskataster des Landesamtes fir Umweltschutz,
Naturschutz und Wasserwirtschaft unter der Ordnungsnummer ELS 4026 als Altstandort
erfasst. Am Standort sind ingenieurbiologisch-bodenmechanische sowie umwelttechnische
Untersuchungen durchgeflihrt worden.

Die Untersuchungsergebnisse liegen der Kreisstadt Neunkirchen vor und sind Anlage

der Begrundung zur vorliegenden Planadnderung.

* Kriegsmunition

Nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen beim Ministerium des Innern kann nicht
ausgeschlossen werden, dafl im Plangebiet Kriegsmunition anzutreffen ist.

Evil. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt Neunkirchen bzw. dem Ministerium
des Innern - Kampfmittelrdumdienst - zu melden.




Rechtsgrundiagen

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

* die Anlage zur Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane die Dar-
stellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* die Bauordnung fur das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsblatt S. 477), zuletzt

geandert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 der saarlandischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S. 1130)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt S. 538)

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

das Gesetz liber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt 1993, S. 346), zuletzt erganzt
durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt 1993, S. 482)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBL.
| S. 880), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.10.1996 (BGBL. | S. 1498)

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996
(BGBI. | S. 1695)

* das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassug der Bekannt-
machung vom 03. Mérz 1998 (Amtsblatt Nr. 17 vom 24. April 1998)

* Verordnung betreffend die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes an der Blies
im Bereich der Gemeinde Oberthal, der Kreisstadt St. Wendel, der Stadt Ottweiler,
der Kreisstadt Neunkirchen und der Stadt Bexbach vom 11. Nov. 2000 (Amtsblatt
des Saarlandes vom 30. Nov. 2000 S. 1977)

Liste der zulassigen Baum- und Straucharten
(Pflanzliste)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus exelsior Esche
Pyrrus Calleryana "Chanticleer" Wildbirne

Talia Cordata Linde



Planzeichenerlauterung
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
MI Mischgebiete

MK Kerngebiete

GE Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

0.5;0.6; 0.8; Geschossflachenzahl, als HéchstmaR (GFZ)
1.0:1.6;2.0; 2.2;
0.4:0.8:1.0; Grundfl&chenzahl, als Hochstmalk (GRZ)
1.2:3.0;
I G IV VI Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalk

) Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
/D\ nur Doppelh&user zuléssig
g Geschlossene Bauweise

Art d. bau]. Zahl der
Nutzung | Vollgeschosse

GRZ |GF4/BME Nutzungsschablone

Zahl der

Bauweise|
Wohnungen

—— Baulinie

________ Baugrenze

Gemeinbedarfsflachen

Offentliche Verwaltung

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Fullgéngerbereich

Flachen flur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

‘ \l Elektrizitat
_/

( ) Gas

N’

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—— ¢ oberirdisch: Gas G
Strom E

Fernwarme FW



—O—0—C-

L

NS

unterirdisch: Gas G
Strom E
Fernwéarme FW

Griinflachen

Offentliche Griinflachen
Private Grinflachen

Parkanlage

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Wasserfldchen

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Erhaltungsbereich

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

Fléchen flur Nebenanlagen (Stellplatze, Tiefgaragen)
Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
FuRRgéngeriberveg

FuRgéngerunterflihrung

Umgrenzung d. Fl&chen flr bes. Vorkehrungen z. Schutz vor schadl.

Umwelteineinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzges.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Strallenkorpers erforderlich
sind

Stltzmauer

Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Planungsrechtliche Festsetzungen
GemalR § 9 Baugesetzbuch —BauGB- i. Verb. mit der Baunutzungsverordnung — BauNVO

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.21

1.2.2

1.23

21

2.2

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO

Baugebiete
§ 1 Abs. 3 BauNVvVO

Zulassige Anlagen

Ausnahmsweise zulassige Anlagen

Nicht zulassige Anlagen
§ 1 Abs. 5 BauNVO
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

MI, Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO

siehe Plan

Im Mischgebiet MI

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

* Wohngebaude

* Geschafts- und Blirogebdude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche u. sportliche Zwecke

Im Mischgebiet MI
Sind Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes

Im Mischgebiet MI

sind nicht zulassig

* Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
* Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

* Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 22 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§§ 17 u. 19 BauNvVO

Geschossflachenzahl GFZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
§§ 17 u. 20 BauNVO

Im Mischgebiet MI
Hochstgrenze

siehe Plan

Im Mischgebiet MI
Hochstgrenze

siehe Plan

Im Mischgebiet MI
Hochstgrenze

siehe Plan

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Geschlossen
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO



10.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen sowie
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen oder MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung oder des MaRes der
Nutzung innerhalb der Baugebiete
§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Kennzeichnung von Flachen, deren
Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

siehe Plan

siehe Plan

Offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung Parkanlage
Anlagewege sind als Ful3- und Radwege innerhalb der Grin-
flachen zulassig.

siehe Plan
Schutzmalnahme (S1)

Geholzbestéande, die unmittelbar an das Baufeld angrenzen, sind
wahrend der Bauphase gemal DIN 18920 zu schutzen, auf Dauer
zu erhalten, zu pflegen und Ausfalle gem. ihrer derzeitigen
Zusammensetzung zu ersetzen. Unvermeidbare Gehdlzabgénge
sind in der unmittelbar folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Aufschittungen und Abgrabungen im Wurzelbereich der Ge-
hélze sind zu vermeiden. Die Lagerung von Baumaterialien und
Baumaschinen in diesem Bereich ist nicht zuléassig.

Offentliche Grunflache — Parkanlage (P1)

Sie wird géartnerisch gestaltet und dauerhaft erhalten. Die Griin-
anlage wird nach der Gelandemodellierung als Rasenflache an-
gelegt und zur Gustav-Regler-Strafle hin mittels einer Baumreihe
eingegrunt (Pflanzabstand 10 m in der Reihe). Die Eingrinung des
Parkplatzes erfolgt mit 1 Baum je 4 Parkplatze im Bereich von
Rasenflachen.

Zulassige Baumarten:

- Acer platanoides “Cleveland” / Spitzahorn

- Carpinus betulus “Frans Fontaine® / Saulenférmige Hainbuche

siehe Plan

siehe Plan

Folgende Teilflachen des Plangebietes sind als Altlastenverdachts-
flache im Altablagerungskataster des Saarlandes erfasst.

- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5179
Malerbetrieb Schaak

- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5242
Sudwerk Neunkircher Eisenwerk - Teilflache

Eingriffe in den Boden sind mit einer altlastenfachlichen
Begutachtung zu begleiten. Evtl. vorgefundene belastete
Ablagerungen sind fachgerecht zu entsorgen. Daruber ist
entsprechend Nachweis zu fuhren. Die Ergebnisse der
bodengutachterlichen Begleitung sind der Fachbehorde (LUA)
vorzulegen und gegebenen-

falls ist das LUA hinzuzuziehen.

siehe Plan

siehe Plan



Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

* Denkmalschutz

1. Umgrenzung Gesamtanlage Denkmalschutz siehe Plan

2. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen siehe Plan

Veranderungen von Baudenkmaélern und Denkmalbereichen bedirfen nach § 8 SDschG der Genehmigung.
Denkmalfunde sind gem. § 12 SDschG der Landesdenkmalpflege anzuzeigen. Es gilt ein befristetes
Verénderungsverbot von sechs Arbeitstagen.

*Sanierungsgebiete
Der nérdliche Anderungsbereich liegt im Sanierungsgebiet Unterstadt
Der sudliche Anderungsbereich liegt im Sanierungsgebiet Innenstadt

* Munitionsfunde

Nach den zur Verfigung stehenden Unterlagen beim Ministerium des Innern kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Plangebiet Kriegsmunition anzutreffen ist.

Bei anstehenden Bodenarbeiten wird eine vorsorgliche Prufung empfohlen.

Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Innern -
Kampfmittelrdumdienst - zu melden.

Rechtsgrundlagen

*Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Dezember 2008 (BGBI. I,
S. 2986)

*Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.
[, S. 466)

*Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58)

*Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542)

*Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geédndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 28. Marz 2009 (BGBI. I, S. 643)

*Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |, S. 502), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. S. 3214)

*Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009
(BGBI. I. S. 2585)

*Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. |, S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2007 (BGBI. I, S. 2470)

*Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntma-
chung vom 25. Juni 2005 (BGBI. I, S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2007 (BGBI. S. 2470)



*Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. Januar
2003 (BGBI. I, S. 102), geédndert durch Art. 4 Abs. 8 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. |,
S.718)

*Bauordnung fir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandi-
schen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), geandert
durch Gesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498), eingearbeitet sind die Anderung durch das
Verwaltungsstrukturreformgesetz vom 21. November 2007 (Amtsblatt S. 2393) und das Gesetz
zur Modernisierung des saarl. Vermessungswesens, zur Umbenennung des Amtes fir Land-
entwicklung, zur Anderung der Landesbauordnung und des Landeswaldgesetzes sowie zur
Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 21. November 2007 (Amtsblatt 2008 S. 278)

*Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt gedndert durch Art. 10 Abs. 23 1. V. m. Art. 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform
der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007 (Amtsblatt S. 2393)

*Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S. 1994), geandert durch das Gesetz vom 05. April 2006 (Amtsblatt s: 726),
zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1678 vom 11. Mé&rz 2009 (Amtsblatt S. 676)

*Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 2. V. m. Art. 4
des Gesetzes Nr. 1629 zur Regelung des Zuganges zu Umweltinformationen vom 12.
September 2007 (Amtsblatt S. 2026)

*der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 27.
Juni 1997 (Amtsblatt vom 01. August 1997), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
01. Oktober 2008 (Amtsblatt S. 1903)

*Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498),
geandert durch Gesetz vom 15. Februar 2006 (Amtsblatt S. 474, 530), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsblatt S. 2393)

*Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPLG), Art. 1 des Gesetzes Nr. 1502 vom 12.
Juni 2002 (Amtsblatt S. 1506), geandert durch Art. 3 Abs. 5 des Gesetzes Nr. 1592 vom 5.
April 2006 (Amtsblatt S. 726) und Art. 1 des Gesetzes Nr. 1621 vom 16. Mai 2007 (Amtsblatt S.
1390) [gemal: Art. 4 Abs. 2 befristet zum 31. Dezember 2010]; zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 16. Mai 2007 (Amtsblatt S. 1390)

*das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarldndisches Bodenschutzgesetz -
SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes 2002, S. 990)

*das BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April 1994
(BGBI. |, S. 854), zuletzt geandert am 11. Oktober 2002 (BGBI. I, S 4015)

*das Saarlandische StraBengesetz, Gesetz Nr. 808 vom 17.12.1964 in der Fassung vom 15.
Oktober 1977 (Amtsblatt S. 969), zuletzt gedandert am 12. Juni 2002 (Amtsblatt S. 1506)

,das Landeswaldgesetz (LwaldG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1009),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 9. Juli 2003
(Amtsblatt des Saarlandes vom 07. August 2003, S. 2130 ff)

*das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt S. 210), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlandischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S. 1130)

*das Bundesherggesetz (BbergG) vom 13. August 1980 (BGBI. |, S. 1310), zuletzt geandert
durch Artikel 159 der Verordnung vom 31. Oktober 2006 (BGBI. |, S. 2407)

*das Saarldndische Abfallgesetz (SAbfG) vom 03. Juni 1987, zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 01. Juni 1994 (Amtsblatt S. 982 und vom 03. Juli 1996 S. 782, 973)






Planzeichenerlauterung
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung

i

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

1,2;7,0 Geschossflachenzahl (GFZ)
0,6;1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
I; 1IV; IX Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

g Geschlossene Bauweise

Art d. baul.y Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

GRZ GFZ

Nutzungsschablone

Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Verkehrsflachen
Stralkenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Fuigangerbereich

Griinflachen
OFFENTL. Offentliche Grunflachen

Parkanlage

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Erhaltungsbereich

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

gl =il =l |

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

58386 Altlastenverdachtsflache mit Ordnungsnummer
i e i Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit
X X X X % umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
des Bebauungsplans

Il



Planungsrechtliche Festsetzungen

GeméaB § 9 Baugesetzbuch —BauGB-i. Verb. mit der Baunutzungsverordnung — BauNVO -
In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art und MaB der baulichen
Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVvVO

1.1.1 Baugebiete MI, Mischgebiet
§ 1 Abs. 3 BauNVvO gem. § 6 BauNVvO
siehe Plan
1.1.2 Zulissige Anlagen Im Mischgebiet MI
gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
* Wohngebdude

* Geschéfts- und Birogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen fir Verwaltungen sowie flr Kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Im Mischgebiet MI
Anlagen sind Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes
1.1.4  Nicht zuldssige Anlagen Im Mischgebiet MI
§ 1 Abs. 5 BauNVvO sind nicht zul&ssig
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ * Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ

* Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
* Vergnugungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 22 BauNVO

1.2.1  Zahl der Voligeschosse Im Mischgebiet MI
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvVO VI als Hochstgrenze
siehe Plan
1.2.2 Grundflachenzahl GRZ Im Mischgebiet M|
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauGB 0,8 als Hochstgrenze
§§ 17 u. 19 BauNVO
siehe Plan
1.2.3 Geschossflachenzahl GFZ Im Mischgebiet Ml
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 1,4 als Hchstgrenze
§§ 17 u. 20 BauNVvVO
siehe Plan
2. Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO



2.1

2.2

23

2.4

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen fiir Stellplétze
und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Der besondere Nutzungszweck
von Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Anpflanzen von Béumen,
Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene
Festsetzungen
(nachrichtliche Ubernahmen)
§ 9 Abs. 6 BauGB

Héhenlage
§ 9 Abs. 2 u. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs
§9 Abs. 7 BauGB

Hinweise
* Altablagerungen

offen
gem. § 22 Abs. 1 BauNVvO

siehe Plan

Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVQ

* Stellplatze StP
* Tiefgarage Tga

siehe Plan

Hotel

siehe Plan

Anpflanzen von Bdumen

siehe Plan

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des mit Verordnung des
Umweltministers vom 11. Nov. 2000 (Amtsbl. S. 1977)
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes an der Blies.

siehe Plan

Oberkante Gelande
OK-Gel. =242,00 m 0. NN

siehe Flan

siehe Plan

Das Plangebiet ist im Altablagerungskataster des Landesamtes fur Umweltschutz, Naturschutz und
Wasserwirtschaft unter der Ordnungsnummer ELS 4026 als Altstandort erfasst. Am Standort sind

ingenieurbiologisch-bodenmechanische sowie umwelttechnische Untersuchungen durchgeflhrt worden.
Die Untersuchungsergebnisse liegen der Kreisstadt Neunkirchen vor und sind Anlage der Begriindung
zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 91 ,Stadtkernerweiterung”.

* Kriegsmunition

Nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen beim Ministerium des Innern kann nicht ausgeschlossen
werden, daf3 im Plangebiet Kriegsmunition anzutreffen ist. Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt
der Kreisstadt Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Innern - Kampfmittelrdumdienst - zu melden.

* Bodenfunde

Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuordnung des Saarldndischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz (SDsch@G) vom 19. Mai 2004 sind zu beachten.



Planzeichenerlauterung

zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

1,4
0,6
Vi

0

Artd. baul. ,Zahl der
Nutzung |Vollgeschosse

GRZ GFzZ

Bauweise |Zahl der
Wohnungen

ISP, TGa,

| .

HOTEL

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl, als HéchstmaB (GFZ)
Grundflachenzahl, als HéchstmaB (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Offene Bauweise

Nutzungsschablone

Baugrenze

Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze, Tiefgaragen)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
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B-Plan Nr. 91

[C] Geltungsbereich des B-Plans
Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften

Maf3stab: 1:6000/1:1500

Gemarkung: Neunkirchen
Die Verordnung gilt fir den abgebildeten Geltungsbereich.
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Kreisstadt Neunkirchen

Satang

der Kreisstadt Neunkirchen iiber Ortliche Bauvorschriften
flir die duBere Gestaltung des Denkmalensembles Meisterhduser,
KdnigstraBe, Neunkirchen

I. Prdambel

Kulturdenkmédler sind Zeugnisse menschlicher Geschichte und Ortlicher Eigenart. Auf der Grundlage
des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes -SDschG - vam 12.10.1977 (Amtsblatt S. 993) sind sie zu
schiitzen und zu unterhalten, insbesondere soll ihr Zustand Uberwacht, gepflegt oder wiederherge-
stellt werden.

In seiner 28. Sitzung hat der Landesdenkmalrat am 28. Nov. 1983 eine Teildenkmdlerliste "Neun-

kirchen-Stadtmitte" beschlossen.

Darin sind u.a. die 6 eingeschossigen Doppelhduser - sogen. ehem. Meisterhduser - in der Konig-
str. Nren. 8/10, 12/14, 16/18, 20/22, 24/26 und 28/30 als Ensemble eingetragen, weil die gegen
Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen ehem. stumm'schen Arbeiterwohnhduser die wirtschaftsge-
schichtliche, soziologische und stéddtebauliche Situation dieser Zeit dokumentieren. An ihrer
Erhaltung besteht deshalb ein offentliches Interesse.

Damit ist die gesamte Hausergruppe als Gruppendenkmal nach MaBgabe des SDschG zu schiitzen, wobei
auch Einzelteile, die fir sich gesehen keinen Denkmalwert haben, als Bestandteil des Ensembles

den Denkmal schutzbestimmungen unterliegen.

Insbesondere ergeben sich folgende Pflichten:

Erhaltungspflicht

Eigentlimer, sonstige Berechtigte oder unmittelbare Besitzer haben ihre Kulturdenkmdler instand
zu halten, instand zu setzen, sachgemdB zu behandeln und vor Gefahrdung zu schiitzen. Sie kinnen
hierzu von der Denkmalschutzbehtrde verpflichtet werden (§ 9 Abs. 1).

Anzeigepflicht
Die in § 9 Abs. 1 genannten Personen sind verpflichtet, der DenkmalschutzbehOrde unverziiglich die
an Kulturdenkmdlern auftretenden Schaden oder Mangel zu melden (§ 10 Abs. 1).
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Wird ein in der Denkmalliste verzeichnetes Kulturdenkmal verduBert, so haben VerduBerer und Er-
werber den Figentumswechsel innerhalb eines Monats nach Eigentumsiibergang der Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Im Erbfall sind die Erben, ggfls. der Testamentvollstrecker zur Anzeige des
Eigentumswechsels verpflichtet (§ 10 Abs. 2).

Erlaubnispflichtige Manahmen
Ein Kulturdenkmal darf nur mit Erlaubnis der Denkmalschutzbehorde

zerstort oder beseitigt,

von seinem Standort entfernt,

in seinem Bestand oder Erscheinungsbild beeintrdchtigt oder verandert,
wiederhergestellt oder instandgesetzt,

mit An- oder Aufbauten, Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen werden (§ 12 Abs.

o R W

Der Oberbiirgermeister der Kreisstadt Neunkirchen als Untere Denkmalschutzbehtrde ist fur MaBnahmen
nach diesen Gestaltungsvorschriften fiir die Erlaubniserteilung zustandig.

Die Erlaubnispflicht gilt auch fiir MaBnahmen, die nach der Landesbauordnung genehmigungs- und an-
zeigefrei sind.

Zustsndige Denkmalfachbehtrde ist das Staatliche Konservatoramt, Vorstadtstr. 3, 6600 Saarbriicken.
Die Denkmalfachbehtrde erteilt fachliche Auskiinfte und Beratung und nimmt Antrdge auf Zuschiisse fir
denkmalpflegerische Mehraufwendungen sowie auf Bestdtigung der Herstellungs- oder Erhaltungskosten
fiir die steuerliche Abschreibung nach § 82 i u. k EStDV. entgegen.

11 Ortliche Bauvorschriften

Zur Verwirklichung der denkmalschutzrechtlichen Ziele werden aufgrund des § 35 des Saarl. Denk-
malschutzgesetzes - SDschG - vom 12.10.1977 (Amtsbl. S. 993) und des § 83 Abs. T und 3 der Bau-
ordnung fiir das Saarland (Landesbauordnung -LBO-) vam 10. November 1988 (Amtsbl. S. 1373), in

Verbindung mit § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der Fassung vom 01.09.1978 (Amtsbl.
S. 801), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1202 vom 11. Juni 1986 (Amtsbl. S. 526) gem. BeschluB
des Stadtrates vom 14.12.1988, mit Zustimmung des Minister flr Kultus, Bildung und Wissenschaft

- Oberste Denkmalschutzbehtrde - und mit Genehmigung des Ministers fur Umelt - Oberste Bauaufsichts-

behorde - folgende Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Der drtliche Geltungsbereich ist im beigefiigten Lageplan durch Umrandung gekennzeichnet. Betroffen
sind folgende Grundstiicke:
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Gem. Neunkirchen, Flur 25, Flurstiicke Nrn.:

1/51, 1/66, 1/65, 1/64, 1/63, 1/62, 1/61, 320/1, 321/1, 322/1, 323/1, 324/1, 325/1,
1/22, Teilfléchen aus 326/1 und 1/55 {zwischen vorh. Stiitzmauer und hinteren Flur-
stiicksgrenzen Meisterhauser).

§ 2

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Gestaltungsvorschriften gelten fiir bauliche MaBnahmen aller Art einschl. Modernisierungen,
Instandsetzungen, Un- und Erweiterungsbauten bestehender baulicher Anlagen sowie Neubauten, auch
wenn diese MaBnahmen nach der Landesbauordnung genehmigungs- und anzeigefrei sind.

§3

Allgameine Anforderungen

Bei samtlichen MaBnahmen gem. § 2 sind die Konstruktionen, Werkstoffe, Formen und Farben so zu
wahlen bzw. auszuflihren, da sie der Erhaltung der Eigenart des Ensembles dienen.

§ 4

Hamtoebiinde - Wohnaebaid

(1) Daechausbildung, Dachaufbauten und Kaminkopfe

1. Als Dacheindeckung sind nur naturrote Doppelfalzziegel, als Herzziegel, unter Beibehaltung
der vorhandenen Dachneigung zuldssig.

2. Der Ortgang ist als Strackort mit Naturschiefer auszubilden. Fir die Ansicht und Untersicht
ist nur Holzverkleidung - wie vorhanden - zu verwenden.

3. Der Dachiiberstand der Traufen ist - wie vorhanden - mit Holzschalung auszubilden, Dachrinnen
und Fallrohre sind in Zinkbleck auszufihren.

4. Dachgauben sind, entsprechend dem Bestand, als Standgauben auszubilden (siehe § 6). Zuldssig
flir die Eindeckung der Gauben sind Naturschiefer oder Falzziegel naturrot.

Die Wangenverkleidung ist in Naturschiefer auszufihren.



(2)

1.

;5/ - 4 -
5. Dachflachenfenster sind nur auf der Riickseite (Hofseite) und nur bis zu einer maximalen
GroBe von 6 Ziegeln zuldssig.

6. Die Kaminkopfe sind mit Klinkervormauerung auszufihren.

Fassadenf1achen
Die Sockelflachen sind an der StraBenseite und an den Giebeln 1in der Sandsteinstruktur zu

erhalten.

. Flir den Schutz der Kellerlicher sind Holzklappladen mit oberen Bandern zuldssig.

Kellerfenster an den Kellerlochern diirfen nur am inneren Gewande angeschlagen werden, damit
der Charakter des Kellerloches erhalten bleibt.

. Anstriche auf Fassadenputzfldchen sind nur in hellen mineralischen Farben zuldssig. Der an

einigen AuBerwdnden vorhandene grobe Fladenputz ist bei einer Putzerneuerung durch einen
glatten, mineralischen, hellen Putz zu ersetzen.

..Von den in Naturstein ausgefiihrten Fenster- und Turgewdnden ist bei Erneuerungsarbeiten evtl.

vorhandener schichtbildender Anstrich zu entfernen und durch einen Mineralfarbanstrich in
roter Sandsteinfarbe zu ersetzen.

. Bei den beiden in Holzfachwerk ausgefiihrten Hausern Konigstr. Nr. 8 u. 10 sind die Holzver-

kleidungen, die die Fenster- und Tirgewande der Ubrigen Hauser imitieren, im gleichen Sand-
steinfarbton wie die Gewdnde gem. Ziffer 4 zu streichen.

. Die mit Naturschiefer verkleideten Giebelfldchen sind zu erhalten. Erneuerungen sind im

gleichen Material und in gleicher Deckungsart auszufiihren.

. Die vorhandenen Basalt-Treppenstufen der Hauseingange sind zu erhalten. Erneuerungen sind

nur in Basalt zuldssig.

. Die Fenster an der StraBenseite sind bei Erneuerung als Holzfenster mit weiBem offenporigem

Anstrich auszufiihren. Als Offnungsart ist ein zweifliigliges Drehfliigelfenster mit Schlag-
leiste, Kamfer im oberen Drittel und Liftungsfligel vorgeschrieben.
Zuldssig sind folgende Ausfiihrungsarten:

1. Einfachfenster mit Zweischeibenisolierverglasung
2. Verbundfenster
3. Kastenfenster

Ausfiihrung nach Zeichnung Nr. 01
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9. Die Kl éppl dden an der StraBenseite und an den Giebelfenstern sind zu erhalten. Er-
neuerungen sind in der gleichen Art, Ausfiihrung und Oberflachenbehandlung auszufiihren.

Ausfiihrung nach Zeichnung Nr. 01

10. Die Hauseingangstiir ist bei Erneuerung als Vierfiillungsholztiir mit Oberlicht und Anstrich
auszufiihren. Eine Verglasung der oberen Fiillungen ist zuldssig.

Ausfiihrung nach Zeichnung Nr. 02

11. Die das Ensemble umgrenzenden Einfriedigungen (hintere Grundstiicksgrenzen und seitliche
Grenzen jeweils am Anfang und Ende des Ensembles) sind einheitlich in einer Hohe von
1,80 m aus senkrechten Latten mit dunkelbrauner Impragnierung auszufiihren.

Ausfihrung nach Zeichnung Nr. 03.1

12. Tore zu den riickwdrtigen Hofflachen sind gem. Zeichnung Nr. 03.2 diagonal an den hinteren
Gebdudeecken anzuordnen und wie die Einfriedigungen gem. Ziffer 11. zu gestalten. Hinter
diesen Toren konnen Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken in freier Gestaltung herge-
stellt werden.

13. Die Zufahrtsflachen bis zu den Toren (Ziff. 12) sind zwischen den Hausern als gemeinsame
Zufahrten ohne Markierung der Grundstlicksgrenzen hinsichtlich der Befestigung in Material
und Struktur einheitlich zu gestalten. Zuldssig sind wassergebundene Decken aus Kalk- oder
Schottersplitt. Im Einzelfall kann auch Naturstein- oder Betonsteinpflaster zugelassen werden.

§5

Erweiterungen und Verdnderungen der Hauptgebdude - Wohngebdude -

(1) Eine Erweiterung des riickwartigen eingeschossigen Anbaues ist bis zu 3,0 m Tiefe und
2,5 m Breite zuldssig.

Dabei sind folgende Materialien zu verwenden:

1. Der Sockel ist 1in rotem Sandstein oder in einem glatten Putz in Sandsteinfarbe auszu-
flihren.

2. Die AuBerwande sind in Holzfachwerk, Holzteile sind mit dunkelbraunem Anstrich und die
Ausfachung ist glatt geputzt sowie in hellen Farben auszufiihren.
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3. Die Dacheindeckung ist wie beim Wohnhaus in naturroten Falzziegeln, auszufihren.
Die Dachneigung ist der Neigung des Wohnhauses (32°) anzugleichen.
Ortgang und Traufe sind wie am Wohnhaus in Holzschalung auszufihren.

Ausflihrung nach Zeichnung Nr. 04.1 + 04.2

§6

Dachausbau und Dachaufbauten der Hauptgebdude - Wohngebdude -

(1) Die vorh. Dachgauben an der StraBenseite sind in Form und GroBe unverdndert zu erhalten.
Neue Gauben sind den vorhandenen Gauben anzupassen.

(2) Riickseitig sind folgende Anderungen zuldssig:

1. Bei dem groBen Doppelhaus KonigstraBe Nr. 12 und 14 sind hochstens zwei Schleppgauben je
Doppelhaushdlfte mit einer maximalen Breite von je 3,0 m zuldssig. Der Abstand zwischen
Ortgang bzw. Grundstiicksgrenze, die die Doppelhduser trennt, und Gauberwange muf mindestens
1,50 m betragen.

2. Bei den iibrigen Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur eine Schleppgaube von einer
maximalen Breite von 3,0 m zuldssig. Der Abstand zwischen Ortgang und Gaubenwange muf

mindestens 1,50 m betragen.

3. Als Dacheindeckung der Schleppgauben sind naturrote Falzziegel, als Verkleidung der
Gauberwangen sind Naturschieferplatten zu verwenden.

Trauf- und Ortgangiiberstande sind wie am Hauptdach in Naturholz auszufiihren.

Ausfiihrung und Fensteraufteilung nach Zeichnung Nr. 05.

4. An den beiden riickseitig bereits aufgestockten Anwesen Konigstrae Nr. 8 und 20 sind
Erweiterungen und Aufbauten unzuldssig.
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(1) Die ehemaligen Kleintierstdlle sind zu erhalten. Bei Erneuerungsarbeiten ist die Dachein-
deckung in naturroten Falzziegeln unter Beibehaltung der Dachneigung sowie der Ortgang-
und Traufenausbildung auszufiihren. Die Wandflachen sind bei Erneuerungsarbeiten zu ver-
putzen. Verkleidungen sind unzuldssig.

(2) Die Fachwerkbauten der friheren Waschkiichen kdnnen abgebrochen werden.
An ihrer Stelle konnen PKW-Garagen errichtet werden, deren Ausfiihrung wie folgt festge-
legt wird:

1. Seiterwdnde, Frontwand und Riickseite sind massiv in Mauerwerk auszufiihren und glatt und
hell zu verputzen. Soweit die Riickwand der Garage auf der vorhandenen Betongrenzmauer
gegriindet wird, ist sie in Holzfactwerk gem. § 5 (1) Nr. 2 auszufiihren und durch Fugen
von den seitlichen Massivwanden zu trennen.

2. Die Dacher sind, wie die der Hauptgebdude, als Satteldacher mit einer Neigung von 32°
auszubilden und mit naturroten Falzziegeln einzudecken. Ortgang und Traufe sind ent-
sprechend dem Hauptgebdude in Holzverkleidung auszufiihren.

Ausfiihrung der Garagen nach Zeichnung Nr. 06.

§8

Werbeanlagen

Im Ortlichen Geltungsbereich dieser Gestaltungsvorschriften sind Werbeanlagen und Warenauto-
maten unzuldssig.

§9

Ordnungswidrigkeiten

VerstiRe gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen als Ordnungswidrigkeiten nach MaBgabe der
§§ 30 und 31 SDschG mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,-- DM geahndet werden.



§ 10

Inkraftireten

Diese drtlichen Bauvorschriften treten am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Neunkirchen, den 08.08.1989

b,

(Neuber)
Oberbiirgermeister
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KREISSTADT
NEUNKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 91
(SATZUNG)

"STADTKERNERWEITERUNG"

NEUNKIRCHEN
M. 1:1000

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG vom 23.06.1960
(BGBI.IS.341) in der Fassung vom 06.07.1979 (BGBI.1S.949) wurde gem. § 2 Abs. 1 BBauG
in der Sitzung des Rates der Kreisstadt Neunkirchen am 23.04.1986 beschlossen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung des

Bebauungsplanes erfolgte vom 1./2.05.1986 bis .........

Die Aufstellung des Beb.PI. erfolgte durch die Abt. Stadtplanung u. Stadtentwicklung.

Festsetzungen gem. § 9 Abséatze 1 u. 7 des BBauG.

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977(BGBI. |.S. 1963)

2.1.1. Zulassige Anlagen

2.1.2. Ausnahmsweise zulédssige Anlagen

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1. Zahl der Vollgeschosse
3.2. Grundfléachenzahl
3.3. Geschossflachenzahl
3.4. Baumassenzahl
3.5. Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

MindestgréRe der Baugrundsticke

Mindestbreite der Baugrundstiicke

Mindesttiefe der Baugrundstticke

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-

ST 200NOo Ok

- O

schriften f. d. Nutzung von Grundstlicken erforderlich sind

11.1. Spiel-, Freizeit- und Erholungsfléachen

11.2. Flachen fur Uberdachte Stellplétze u. Garagen sowie

ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

11.3. Flachen flr die nicht Uberdachten Stellplatze sowie

ihre Einfahrten auf die Baugrundsticke

siehe Plan

. Allgemeines Wohngebiet WA
. Mischgebiet MI
. Kerngebiet MK
. Gewerbegebiet GE

AWM =

. Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
. GemaR § 6 Abs. 2 BauNVO
. Gemalk § 7 Abs.2 BauNVO

. GemaR § 8 Abs. 2 BauNVO

AW N =

1. Keine
2. Keine
3.GemaR § 7 Abs. 3 BauNVO
4. Keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

innerhalb der Baugrundstiicke
innerhalb der Baugrundstiicke

siehe Plan sowie
innerhalb der Baugrundstiicke



12.

13

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.
23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Hoéhenlage der baulichen Anlage ( Mafk von O.K.Stralen-
krone, Mitte Haus bis O.K.Erdgeschossfultboden

Flachen fur den Gemeinbedarf

Uberwieg. f.d. Bebauung mit Fam .- Heimen vorges. Flachen
Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdaude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues geférdert
werden kénnen, errichtet werden.

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die fur Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stéddtebaul. Grunde erforderlich wird.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind u. ihre
Nutzung

Verkehrsflachen sowie Flachen besonderer Zweckbe-
stimmung wie Fullgéngerbereiche, Flachen flr das Parken
von Fahrzeugen, sowie den Anschlu anderer Flachen an
die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie der
Anschlu® der Grundstiicke an die Verkehrsflachen
Versorgungsflachen

Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Flachen fur die Verwertung und Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

Offentl. und private Griinflachen wie Parkanlagen, Dauer-
kleingarten,Sport-, Spiel-, Zelt- u. Badeplatze, Friedhoéfe
Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, fur

nach Einweisung
siehe Plan

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

siehe Plan

siehe Strallenprojekt
siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasser-

abflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Steinen,Erden und anderen Bodenschétzen
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Flachen f. d. Errichtung von Anlagen f. d. Kleintierhaltung

wie Ausstellungs- u.Zuchtanlagen, Zwinger, Koppel u. dergl.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung der
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kénnen.

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, fur bestimmte rdum-
liche Bereiche wie Kinderspielplétze, Freizeiteinrichtungen,
Stellpl&tze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreini-
gende Stoffe nicht verwendet werden durfen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und
ihre Nutzung, die Flachen flr besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz fur schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, sowie die

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

zum Schutz vor solchen Einwirkungen od. zur Vermeidung od.

Minderung solcher Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen

Fur einzelne Fléchen od. fir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon, mit Ausnahme der flr land- u. forstwirt-
schaftlichen Nutzung festgesetzten Fléchen
A) Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
B) Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und Gewassern
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen u. Stitzmauern
soweit sie z. Herstellung d. Stralenkérpers erforderl. sind

siehe Plan

siehe Plan
entfallt

siehe Plan



Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duRere Gestalltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des BBauG
in der Fassung vom 06.07.1979 (BGBI. |.S. 949) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 4
der LBO vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABI. S. 514)

entfallt

Aufnahme von Festsefzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des § 9
Abs. 4 des BBauG in der Fassung vom 06.07.1979 (BGBI. I. S. 949) sowie in Verbindung
mit § 11 Abs. 2 der LBO vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABI. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Fl&dchen gemaf § 9 Abs. 5 BBauG

1. Fl&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor- entfallt
kehrungen gegen &ullere Einwirkungen erforderlich sind.
2. Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaR- entfallt

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

3. Flachen mit tagesnahem Abbau oder die fur den Abbau  entfallt

von Mineralien bestimmt sind.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

GemanR § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 06.07.1979 (BGBI. |. S.949)
1. Umgrenzung von Gesammtanlagen d. Denkmalschutzes siehe Plan

2. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Offenlegung

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Be-
grundung gem. § 2 Abs. 6 BBauG fur die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 13.10.86 bis einschl.
13.11.86 zu jedermanns Einsicht éffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 1.10.86 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntge-
macht, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Neunkirchen, den 9. Januar 1987

(Neuber)
Oberbirgermeister

Genehmigung

Dieser Bebauungsplan wird gemafR § 11
BBauG genehmigt

Saarbriicken, den 9.4.1987

Der Minister fur Umwelt

siehe Plan

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen
hat am 17.12.1986 den Bebauungs-
plan gem. § 10 BBauG als Satzung

beschlossen.

Neunkirchen, den 9. januar 1987

(Neuber)
Oberbirgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigungsverfugung des Herrn
Minister far Umwelt vom 9.4.1987
istam 16./17..04.1987 gem. § 12
BBauG ortstblich bekannt gemacht
worden, mit dem Hinweis auf Ort u.
Zeit der &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes und der Begrundung.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Neunkirchen, den 18.04.1987

(Neuber)
Oberburgermeister



