. Neunkirchen, den 08.05.1989 -
Krzisstadt Neunkirchen e

Cer Cherblirgermeister

BEGRUNDUNG

g zur 1. Sndering des Bebauungsplanes Nr. 94 Hammergracen/
Pasteurstrafe in Neunkirchen

1. Entwicklung der Rebawumgsplandnderung

Der Bebaummgsplan Nr. 94 Hammergrapen /Pastaursirale in Neunkirchen
ist seit dem 20.06.1983 rechtsverbindlich. Am 16.12.1987 hat der Rat der
Kreisstadt Neimkirchen die Durchfiihrung der 1. Znderung des Bebauumgsplanes

Hammergraben /Pasteursirale beschlcssen.

2. Ziel wmd Zweck der Bebaumcsola.méndermc

i+ der 1. Sndermng des Bebauungsplanes soll unter anwending des § L Abs. 3
RauNVO die weitere Ansiedlung VoR Ver *cnug'mgasw ten verhindert werden.
Demit soll nicht nur einer sich im inn erstad"::_scrml Bereich antahnenden

' Massierung von Vergnigungsstatten entgeﬁengewu' t werden, sondermr es soll
damit im wesentlichen auch ein Beitrag zur Verwir irkTichung der Samierungs-—
ziele fiir das Sanierungsgebiet Unterstadt, in dessen Geltungsbereich das
Bebammgsnlangebiet‘ lieg't,v geleiscet werde.n--

Wesentliche Z:Lele cLeser beabsichtigten Sanierung sind:

- Die Verbesserung der zentraldrtlichen Bedeutung au:m Steigerung der
merstaat:.scnen Attraktivitit, um Neunkirchen wieder seine volle Re—
deutung als Binkaufszentrum des Sstlichen Saarlandes zu geben

- Die Verbessertmg der m*l._.stadtl hen Vbhnverhé‘.lmisse durch Steigermg
der Vbl'mstatt@at*"ak"lvl‘_ag. ‘ S

— Die Verbessernmng der inner _adtn_schen Ve_k.e.nrsverf*.al*"'1

3. Celtxmdsbereich der Beba*mcsplanéndengg

Ven der Ande.nmg ist das im Be.oammgsplan auscewsene I«’ar'lcenle*

h:ns:.chtllch dar allqene_n zu.ass:.gen Nhtzmgsartn ;:etrof:e.n-
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Toleends Tricer Sffemtlicher 2elance wurden za der 1. Ancderung
fas Teilbebawmmgsplanes Sriomstrale wehdrt:

1. Cawerseauisichtsame des Sazrlancss, Saarbriickan

2. Untexrs 3zuaufsicntsbehdrde, im Hause

3. mundesvermbgensamc, Saarbrickan

4, IﬁLn:‘.ste:: car 'Eina_nzez{, Sazrbricken

5. Industrie— und Handelskammer, Saarbrickan

£ uandwerkskammer des Szarlandes, Saarbricksn

7. Jugendamt, im Rause

8., Xreisschulémtsr 1 &% 1T, Ottweiler

§. Minister fiir Xultus, Rildung und SPOTT, Saarhricksn

10 .- Ministar £ir Vi.rt.é’:’:ﬁft, jerkanr und Tané&wirtschatft, Saarbrixkean

11. Minister fUr Umvelt, Searoricken

12, Polizeirevier Neumnkirchen.

nannliche NuczZUng

Dia bisher geltsnce Testsetzung hj_nsichtlich der Art der baulichen
Nutzung, Einstufing als MK (Xerngebist) bleibt unverdnéert.

uinsichtlich der E‘estsétz'mgen der zuldssigen Anlagen wird die Satzmg ‘
J.m tntersbschnite 1.1.2 ergénze und rusdtzlich ein weiterer Lhts__\.rzcsckmitt
1.1.4 angefiigt.  Somit lautet die geinderte Satzng im apschnitt 1.1 wie
folgt: . : '
1.1 art der baulichen Nutzmg
1.1.1 Baugebiet R eR TR . MK (Rerngebiet)

o5 gilt die BauNVO vom 15.9.1977 (BGBL. I S. 1763)

P

1.1.2 Zulissige z&,nlage.ﬁ‘” SRR g . GemdB § 7 ADS- 2 BauWwW,
- ' o j o1 AT LG T T A ausgenomren sind Ver-—
P A o e T, T ~ gniigungsstatten

1.1.3 Ausnahmsweise Bt g o v . R

1.1.4 Nicht zilissige Anlagen - 'Vergniigungsstatten
(§ 1 Abs. 5 BawWO) £ . aus § 7 Abs. 2 Nr. 2 RauNVO

, Dis friderung ist in der Satzung curch Orrandung kenntlich gemacht.



&koncomischen Problemen inspescnders zu negativen stidtebaulichen Auswir—

lamgen: Wormnutzung und Einzelhandelsbetrisbe werden aus den Xernbereichen
in Randgebiete verdrangc, das Niveau der noch verbliebenen Geschifiz sinkt,

0 e P S A 3 i At m ; 3 - ter .
o daB die Attraktivitac e imnerstidtischen Bersichs negativ peeintrich—

tigt wird.

: : ¥ ~ de 3 ] T A y— oy e 2 ] e 3= — P = Lt
Dis Gesamtproplematik wird nocld dacioch verstirkt, daB zur Zelt eine TMille
- ; = 7 = —~ A 1~ - ialhra 3 =3 :

von Antricen und Anfragen Zu Tinrichtimg von Spielhallen wma gmlichnen

o : s PR S . s - : ;
Nutzungen 1 clasen &'Lf‘;LﬁG_'_\Cf‘_Eﬁ innerstactischen sersicnen vorl:.egen.

- -

Verwirklichung der Sanierungszisle fir das Saniermcsgebiet Unterstadt be-

hindert.

Arrrakivititssteigernmg der Trnenstadt ernsthaft gefzfhrdet md
+-

Vor diesem Hintergrmmd hat iar Stadtrat in seiner Sitzung am 16.12.1987 ein
mtwicklhmgskonzept Verdn iqungsstattan reschlossen. Hiermach werdsn im

Stadtkern die obere und umter2 aahnhofstrate, éer Sturmplatz, die Stimmstrale.

mtere Markt und

P

' das Blieszentrum, der Fammergrepen, die Pasteurstrate,

h

=7

Teile des Hittenberges als sogenannte stédtebaulich emp: indliche Beresiche fes’

geschrieben. Unter Anwendung bauplammgs— wrd bavordmungsrechtlicher Steusr
instrumentarien soll die weitere Ansiedlung ven Vergninqungsstéttan ir dissen

Bereichen verhindert werden.




Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 12. August 1982
Amt flUr Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zum‘Bebéuqusplén Nr. 94 Hammergraben/Pasteur-
straBe ‘innerhalb des férmlich fesTgelegTén Sanie-
rungsgebietes Unterstadt in der Kreisstadt Neun-

kirchen

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Sanierung der Innenstadt verfolgt Neunkirchen insbesondere das
Zlel, die zenfralortliche Bedeutung der Stadt zu verbessern und Neun-
Kirchen wieder seine volle Bedeutung als Einkaufszentrum des &stlichen

Saarlandes zu geben.

Hierzu ist eine Konzentration und St&rkung der Einkaufsbereiche bei
gleichzeitiger Herausnahme des Durchgangsverkehrs und Schaffung zu-
sammenhdngender FuBgdngerzonen erforderlich. Mit der Real isierung des
Bebauungsplanes Blieszentrum, der Anlegung der FuBgéngerzonen Hammer-
graben und PasteurstraBe sowie der Gestaltung des Umfeldes des Corona-
Hochhauses und des City-Pavillons sind wesent!iche Teile des Sanisrungs-—

konzeptes fir die Unterstadt verwirklicht.

Mi+ dem Bebauungsplan Hammergraben/PasteurstraBe soll die Licke zwischen
FuBgdngerzone PasteurstraBe und dem Blieszentrum geschlossen werden. Der
Bebauungsplan sieht eine Entkernung im Blockinnenbereich mit entsprechen-
den Andienungsmdglichkeiten und eine verbesserte Ausnutzung (Hoherzonung)

nw
der Gebdude entlang der PasteurstraBe und der BahnhofstraBe vor.

2. Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden wie folgt beschrieben:

Beginnend am Schnitfpunkt der Achse PasteurstraBe mit der Achse der

StraBe Hammergraben entlang der Achse der PasteurstraBe in westiicher

- 2 -



Richfung bis zum gedachten Schnittpunkt in der Verlangerung der Achse
der HebbelstraBe. An diesem Schnittpunkt abknickend in siidlicher Rich-
tung bis zum nordéstlichen Eckpunkt des Geltungsbereiches des Teilbe-
bauungsplanes StummstraBe. Von hier aus in west|icher Richtung entlang
der nordlichen Grenze des‘GelfungsbereicHes des Teilbebauungsplanes
STummsfraBe bis zur Achse der BahnhofsfraBe.‘Von diesem Punkt verlauft
“der GelfungsbereichAwefTer in ndrdlicher RfchTUng‘bjs zum Schnittpunkt
mit der Achse der Lindenéllee{ Die Grenze des Gelfungsbefeithes verlduft
.von hier aus weiter in &stlicher Richtung entlang der StraBenachse der
Lindenallee bis zum Schnittpunkt mit der Achse der StraBe Hammergraben.
Von hier aus weiter in siidlicher Richtung entlang der Achse der StraBe

Hammergraben bis zum® Ausgangspunkt.

3. Lage des Plangebie+e§

Das Plangebiet liegt innerhalb des am 13.9.1979 f&rmlich festgelegten
Sanierungsgebietes Unterstadt zwischen Lindenallee, BahnhofstraBe,

PasteurstraRe und Hammergraben.

4. Anhdrung der Trdger offentlicher Belange und frithzeitige Blrgerbetfeili-
' ung

Nachstehende Trager &ffentlicher Belange wurden beteiligt:

. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbriicken,

—

Forstamt Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,

Minister des Innern, Abt. E, 6600 Saarbricken,

oW N

. Minister des Innern, Referat fir militarische Verteidigung,
6600 Saarbricken,

5. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Naturschutz-
behdrde, 6600 Saarbriicken
d.d. Herrn Landrat - Untere Nafurschutzbehdrde, 6682 Ottweiler,

6. Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fir Naturschutz, 6682 Ottweiler,

7. Landesamt fir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft,
6600 Saarbricken,

8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, 6600.Saarercken,
9. Handwerkskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,

|0. Oberpostdirektion, 6600 Saarbricken,

|'l. Bundesbahndirektion, 6600 Saarbricken,

|2. Saar-Ferngas-AG, 6600 Saarbricken,

13. VSE, 6600 Saarbriicken,



|4.Staat]. Institut tir Hygiene und Infektionskrankheiten, 6600'Saar-
briicken, ' ‘ : T

5. Staat!. Gesundheitsamt dés Kreises Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,
16. Oberbergamt, 6600 Saarbriicken, _

L7, S#aafl; StraBenbauamt, 6600 Saarbricken,

18. KreisschulémTer I und |1, 6682 Ottweiler,

19. Bischdfliches Generalvikariat, 5500 Trier,

205 Chris+uskircﬁen—Gemeinde,'BachsfraBe 6; 6680 Neunkirchen,

21. Kommunale Energie- undrWassérversorgung-AG;'6680 Neunkiréhen,
22. Neunkircher Verkehrsgesel I schaft, 66801Neunkirchen,

23. Polizéirevier Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,,

24. Untere Bauaufsichfsbehdrde, im Hause,

25. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,

26. RWE-HaupTverwélTung, Abt. EL, 4300 Essen,

27. Staatl. Konservatoramt, 6600 Saarbriicken,

28. Geologisghes Landesamt, 6600 Saarbriicken,

29. Saarbergwerke AG, 65600 Saarbricken,

30. Abwasserverband Saar, 6600 Saarbricken,

31. Ortsrat Neunkirchen, z.Hd. Herrn Ortsvorsteher Kuckelkorn,
6680 Neunkirchen,

32. Abfallbeseitigungsverband Saar, 6600 Saarbricken,
33. Bodenwirtschaftsamt, 6690 St. Wendel,

34. Landwirtschaftskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken.

Zur Durchfiihrung der irihzeitigen Birgerbeteiligung war nach einem BeschluB
des Stadtrates vom 28.5.1980 der Entwurf des Bebauungsplanes Hammergraben/
PasteurstraBe in einer &ffent!ichen Blirgerversammlung darzulegen, zu er-
Grtern und anschlieBend innerhalb eines Zeitraumes von 14 Tagen beim Amt
fir Stadtentwicklung zu Jedermanns Einsicht auszulegen. In Austihrung

dieses Beschlusses wurde am 22.10.1980 im Presseraum des Rathauses eine
Birgerversammlung durchgefiihrt und der Entwurf des Bebauungsplanes ar-
schlieBend in der Zeit vom 23.10.1980 bis 6.11.1980 beim Amt fir S*tadt-

entwicklung ausgelegt.

ErschlieBung und Versorgung

Die &uBere ErschlieBung des Planbereiches ist bereits vorhanden. Zur Er-
schlieBung des Blockinnenbereiches ist der Ausbau einer fir den offent-

l'ichen Verkehr zu widmenden Fl&che vorgesehen.



Die Versorung mit Gas, Strom und Wassef ist gesichert. Die anfallenden

Abwdsser werden in das vorhandene st&dtische KanalneTz,eingeleiTeT.

. Bauliche Nu+zung

Der Blockberelch zwischen Llndenallee, BahnhofsfraBe, PasfeursfraBe und
- Hammergraben WIrU als KerngebleT ausgewiesen. Zur BahnhofstraBe und zur
PasteurstraBe hin sind maximal flnf GeschoBe, zur Lindenalle hin maxi-
mal sechs GeschoBe .zuldssig. Die Andienung zum Blockinnenbereich ist von

der FuBgangerzone (Hammergraben) aus vorgesehen. :

In Abweichung von der BauNVO wird die GeschoBfléchenzahl bei flinfge-
schossiger Bebauung mit 5,0 bei sechsgeschossiger Bebauung mit 6,0 fest-
gelegt (§ 17 Abs. 9 und 10 BauNvo).

- Abwdgung privater und dffent!icher Belange

Bei der AusnuTzung der hdchstzul&ssigen GeschoBzahI IST die Einhaltung
der Geb3dudeabstinde und Abstandsfl&chen nach § 8 LBO nicht mdglich. Die

vorgesehene Geschossigkeit ist stsidtebaulich Jedoch gerechtfertigt.

. Kosten

Die Kosten fir den Ausbau der offen+lnchen Verkehrsflache im Blockinnen-
bereich belaufen sich auf ca. ISO OOO -- DM. Die FlnanZIerung dieser
Kosten ist aus Stédtebauférderungsmitteln (Bund/Land 2/3, Stadt 1/3)
vorgesehen.Nach AbséhluB der Sanierung werden Ausgleichsbetrage nach

dem Stadtebaufsérderungsgesetz erhoben.

w‘\luo
(Neuber)

Oberblrgermeister



Abschrift Planunqgrechtl. Festsetzung BPlan 94 Hamm ergraben —
Pasteurstraf3e, 1.Anderung

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1.Anderung
(89 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen geméal § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
1.1  Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Baugebiet Kerngebiet (MK)
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977(BGBI I. S. 1963

1.1.2 zulassige Anlagen gem. 89 Abs.2
BauNVO ausge-
nommen sind

Vergnugungs-
statten
1.1.3 ausnahmsweise zulassige Anlagen keine
1.1.4 nicht zul&dssige Anlagen Vergnugungs-
( 81 Abs.9 BauNVO) statten aus 8§ 7
Abs. 2 Nr.2 Bau
NVO
1.2  Mal der baulichen Nutzung
1 2.1. Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
1.2.2 Grundflachenzahl siehe Plan
1.2.3 Geschol¥flachenzahl siehe Plan
1.2.4 Baumassenzahl entfallt
1.2.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
2. Bauweise siehe Plan
2.1  Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
2.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
2.3  Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
3. GrolRRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
3.1  MindestgroRe 200 gm
3.2  Mindestbreite 8,25 m
3.3  Mindesttiefe 14,00 m
3.4  Hochstgrolie entfallt
3.5 Hochstbreite entfallt
3.6  Hochsttiefe entfallt
4, Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fur die Nutzung von Grundstiicken erforder-
lich sind

4.1  Spiel- Freizeit und Erholungsflachen entfallt



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

4.2  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und
Spielanlagen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden kdnnen, errichtet werden dirfen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden dirfen, die flr Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch

besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie den Anschluf® anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
Versorgungsflachen
Fuhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fur Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden konnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschéatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

siehe Plan sowie
innerhalb der Uber
baubaren Grund-
stlicksflachen

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
sowie die Flachen fur Malinahmen zum Schutz , zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land -
schaft

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Grunden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bestimmte Luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

und ihre Nutzung, und Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon, sowie fur Teile baulicher Anlagen

mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen

oder Wald festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

B) Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Straduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-

mauern, soweit sie zur Herstellung des Strafl3enkérpers

erforderlich sind

Festsetzungen der Hohenlage zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt



Aufnahme von Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 in Verbindung mit 8 113 Abs. 6 der Landesbauordnung
fur das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. d. Saar-
landes S. 514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
und Naturdenkmaélern aufgrund des 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 113 Abs.
1 der Landesbauordnung fur das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL. d. Saarlandes S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemal 8 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmafl3ihahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur
den Abbau von Mineralien bestimmt sind
3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

entfallt




Abschrift Bebauungsplan Nr. 94 , Hammergraben — Pa steurstralle"

Festsetzungen gemalR 8 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes siehe Plan
2 Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet Kerngebiet (MK)
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1773)
2.1.1 Zulassige Anlagen § 7, Abs. 2 BauNVO

2.1.2 Ausnahmsweise zuléassige Anlagen keine

3. Malf der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl siehe Plan
3.2 Geschof3flachenzahl siehe Plan
3.3 Baumassenzahl entfallt
3.4 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan

4 Bauweise siehe Plan

5 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan

6 Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan

8 MindestgroRe der Baugrundstiicke 200 gm

9 Mindestbreite der Baugrundstiicke 8,25'm

10 Mindesttiefe der Baugrundstiicke 14,00 m

11 Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
fur die Nutzung von Grundstticken erforderlich sind.

11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen. entfallt
11.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und Garagen siehe Plan, sowie
sowie ihren Einfahrten auf den Baugrundstiicken. innerh. d. Gberbaubaren
Grundstucksflachen

11.3 Flachen fur die nicht Uberdachten Stellpléatze sowie
ihren Einfahrten auf den Baugrundstiicken. wie vor

12 Hohenlage der baulichen Anlagen (Maf3 von o.k. Stral3en-
krone , Mitte Haus bis o.k. ErdgeschofR3fulZboden.) siehe Plan

13 Flachen fiir den Gemeinbedarf. entfallt

14 Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vorge-
sehene Flachen entfallt

15 Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,

die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden
konnen, errichtet werden entfallt

Bebauungsplan Nr. 94., Festsetzungen 1



16

17
18

19

20

21
22

23
24

25

26

27
28

29

30

31

32

33

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die flr Personengruppen mit

besonderem Wohnbedarf bestimmt sind entfallt
Der besondere Nutzungszweck von Flachen, die durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich sind entfallt

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung entfallt

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung, wie Fugangerbereiche, Flachen fur das Par-
ken von Fahrzeugen , sowie den Anschlul3 anderer Flachen

an die Verkehrsflachen. siehe Plan
Hohenlage der anbauféahigen Verkehrsflachen, sowie der siehe Plan sowie Stral3en-
Anschlufd der Grundstiicke an die Verkehrsflachen projekt.
Versorgungsflachen entfallt

Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen siehe Plan

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von

Abwasser und festen Abfallstoffen, sowie flir Ablagerungen entfallt

Offentliche und private Griinflachen wie Parkanlagen, entfallt
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze

Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasser- entfallt
wirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur

die Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-

setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen

werden kdnnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder entfallt
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald entfallt

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die entfallt
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung entfallt
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der entfallt
Allgemeinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte entfallt
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreini- entfallt
gende Stoffe nicht verwendet werden dirfen

Die von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre entfallt
Nutzung, die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen,
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zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum

Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

34 Fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der fir land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallt
b) Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern siehe Plan
35 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und entfallt

Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)
sowie in Verbindung mit 8 113, Abs.4 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai
1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. S. 514)

- entfallt -

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

8 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979
(BGBI. I. S. 949) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 2 der Landesbauordnung -LBO
vom 12. Mai 1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. S. 514)

- entfallt -

Kennzeichnung von Flachen gemal § 9 Abs. 5 BBauG
1.Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen aulRere Einwirkungen erforderlich sind entfallt
2.Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen

gegen Naturgewalt erforderlich sind. entfallt
3.Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den

Abbau von Mineralien bestimmt sind. entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
Gemal 8 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)
1. -entfallt-

2.

3.
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