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BEgnuLGnRg:

zum Bebauvngsplen Nr. 95 Hesselbach-
straBe/MihlenstraBe in Neunkirchen-

. Sinnerthal

1,‘Veran1as<ung :
Der Stedtteil Sinnerthal weist im wesentllcben Wohnbe-
bavung mit dcen bJEIfUI erJoraerllchen Gesch ften zur
Deckung cdes téglichen Bedarfs aus. Im Fldchennutzungsplan
wurden fir diesen Stadtteil keine neuen Wohnbaufldchen dar-
gestellt. Eine Bautdtigkeit ist hier nur noch bei Arron-
dierﬁng von Kohngebieten bzw. bei der SchlieBung von Bau-

liicken m&glich.

Im'Stadttéil Sinnerthal-besteht ein Bedarf an Baustellen.

Die ca: 1 ;2 ba groBe Flache ZWJSChen Hasselbacb— und Mihlen-

-

v

straBe bietet SJCh fur eine Arrondlerung der Wohnbebauung

und dle Scbaffung neuver Baustellen ‘an.

20 Gejtungsbereich~ :
r. i 3 - ~ ~ % :
Die Grenzen des Geltungsbereicbes des Bebauungsplanes Hassel-

bacb/FublenstraBe werden wie folgt bescbrleben.

Beglnnend am KreuLungspunkt der huhlenstraﬁe, Hasselbach—
straBe undAkurze StraBe, von da 1n nordllcher Rlchtung ent-
lang der Achsg_MuhlenstraBe-bls4zur Achse der Redener Strafe.
Entlang éieser Acbsé'in.éétlicber Ricbtung bis zur verlingezs

ten Achse des FuBweges der alteﬁ Redener StraBe und Hassel-

bachstraBe. Von bler aus verlauft der Geltungsberelch weiter

. entlang der Achse dieses FuBweges in sidlicher Richtung bis
zum Schnittpunkt mit der Achse der HasselbachstrzBe. Von hier

entlang der Achse der HasselbachstraBe in &6stlicher Richtung

.



Einfioung in die rtliche Planung

Das zur Eebavung vorgesehene Ge]ande schliebBt 5m15ﬁéen,
ﬂsterluna Csten en cdie vorféhéene woknrebhesvung, im Norden
2n 6ie Redener Strafe an: Das tber diesen-BDbauuncépJan
erfasste CebJet jst bis =uf die Bebauung entlcng der
Kesselbach- bzw. huhlenstrcﬁe unbebaut. Dle offene, tber-
wiegend zwejoescboss;ge BEebzuung wird auch fir die neue Be-
bzuung. belbebalten. Der vorhandene Obstbaumbestand entlang

der -Redener StraBe b191bt von jegllcber Eebauung frel.

AZnhérung der Tréger-éffentlicher Belange
Zur Berﬁcksicbtigung der 6ffentlichen Belange.wurden nach
§ 2 (5) RBauG am 9.7.1980 die nachstebend aufgefihrten

Trager bzw Behérden betelllgt-

Minister fiir Umwelt, RaUmordnung und Bauwesen, Hardenbexrg-—
StIaBe 8, 6600 Saarbriicken, iy '

Forstamt Neunklrchen,.ForststraBe, 6680 Neubkifchen,

V‘Mlnlsteeres Innern, Abt. E, Hlndenburgstr. 21, 6600 Saar-

brucken, - _,Ay'-. e Dt T

fﬂlnlster des Innern, Referat fﬁr"militériscbe Vertgidigung,

SssaruferstraBe 30, 6600 Saarbrucken,

Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste

_Naturschutzbehérde _ Hardenbergstr. 8, 6600 Saarbricken,

d.d. Herrn Landrat - Untere Naturscbutzbebo;de - Landratsamt,

V6682 Ottwellerq

Krélsbeauftragter fir Naturscbutz, Landratsamt,‘6682 Oottweiler

Landesamt fur Umweltscbutz, Naturscbutz und Wasserw1rtschaft,
Hellw1gstIaBe 14, 6600 Saarbrucken, :

Industie; und Handelskammer des Saarlandes, Hindenburgstr. 9,
6600 Saarbrucken, o Prote . '

Handwerkskammer 6es Saarlandes, Hobenzpllernstr-v47, 6600 Saar

‘bricken,

.ObeIpOcthIekthD, Klausener_StraBe‘G, 6600 Saarbrﬁcken,

Bundesbahndlrektlon, TAm Bahhbof, 66QO'$aarbrﬁc}en,
Ssar- Ferngas AG, Industrlegelande, 6600 Saarbricken,

VSE, H81nrlch Bécking- StraBe 10, 6600'Saarbrﬁcken)
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S\“ﬂl. irstitut fir Hugiene und Infecktionshrenkheiten,
ral 1te Str. §£4, €600 Szerbriclhen,

"

Steetl. Gesundleitsemt Ces Frejses FevnXirchen, Lincdenallee 13,
6660 Nevnkirchen, :

Oberbergemt, Am'Staden 17, 6600 E£=a erbruclen,

Staeatl. Stréﬁfnbauamt, ¥alleigstr. £4, 6600 Sserbriickren,
¥reisschvlimter I vnd 11, Seminerstircefe, €E6E2 Ottweiller,
Bischéflichés Generalvikariat, Kinter cem Dom 6, 5500 Trier,

Superintehdent des evgl. Kirchenkreises Ottwei]ef, Herrn
Ffarrer Ohly, Seminarstrafe, 6682 Ottweiler,

Kommunale Energie- vnd Ha ésserversorgung AG, Norduferstr. 22,
6680 Neunkirchen, - - . X e :

Neunkircher Verkebrsgesellschéft, Schubertstrafe, 6680 Neun-
kirchen, , : :

Polizeirevier Nevnkirchen, FalkenstraBe, 6680 Neunkirchen,
Untere Bauesufsichtsbehdérde, im Hahse,
Umlegungsstelle, im Kause,

Gewerbeaufsichtsamt des Ssarlendes, Tummelplétz, 6600 Saar-
bricken,

RWE - Hauvptverwaltung, Abt. EL - Kruppstr. 5, 4300 Essen,

" Stsatl. Xonservatoramt, Am Ludwigsplatz 5, 6600 Saarbriicken,

Geologisches Landesart- Am Tummelp]atz 5., 6600 Saarbrucken,
Saarbergwefke'Ac, Trlerer Str. 1, 6600 Saarbrucken,

Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261—263 6600 Saarbricken

Ortsrat Neunklrcben, z.Hd. Herrn Ortsvorsteher Kuckelkorn,'
Zwelbricker StraBe, 6680 Neunklrcben,

Abfallbeseitﬁgungsverband Saar, PestelstraBe 8, 6600 Saar-
bricken, : :

Bodenwirtschaftsamt, WendalinusstraBe 2, 6690 St.. Wendel.

Bestand im Geltungsbereich o : -

bie-zur-Eebaﬁung'vorgésehehe Fldche ist ein Nordhang mit
: ‘einem Gefalle von -ca. 8_— 12 %..Sie wird zur Zeitléért—
nerisch - ‘genutzt. Die gesamte_Fléche befindet sich ausschlieB-

llch im Eigentum von Privatpersonen.

Der Zustand der im Geltungsbereich an-Hasselbach- und Kihlen-
straBe vorhandenen Bebaﬁbng kann durchweg als gut bezeichnet -

werden.



6.

- den gewerbllcben Nutzung. z f‘:‘: f?.;J

E:schlicfung vnd Versorcung

Das Nevbeugelbiet wird Uber eine Sticks strzfe von Ger Miklen-
stralbed her erschlossen. Der bimension:erung der Verkehrs-
fliche liegt Eie Anrah} cder ndglichen Wohneinkheiten und der
tu ervaertende Verkehr zugrunde. Die &ffentliche YerkeLrS—
fldche 1ist mft 6, 25”m vorges ebcn. Fl&chen fir cen rubencen
Verkehr sind Jnnerhalb der offentljchen Verkehrsfldche nicht

ﬁorgesehen. Garagen und Stellplatze sind auf den Bsugrund-

-

sticken cnzuordnen.

Die_Versoroung des. Gebietes mit Sirom, Gas _und Wasser ist
Gesichert. Die Abwidsser werden iUber Klargruben dem Sinner-

N

bach zugeleitet.

Bauliche Nutzung

Der Bebavungsplan sieht eine Einzelhausbebauvung, bergseits
eingeschossig, talseits zweigeschossig, vor. Im Geltungs-
bereich ist mit maxnmal 20 neuen Wohneinheiten zu rechnen.

Die-Grunflacbe zwischen der Redener StraBe und der geplcn-

iten Bebauung WJrkt durch den vorhandenen Obstbaumbestand

als Schutzgrun zZur Redener StraBe und zur gegenuberllegen-

Kosten -

Die iUberschlégig ermittelten Kogtehifﬁr die ErschlieBung
belaufen sich aﬁf.cé " 300. bOO,—— DM. Zu diesen Xosteh werden
ErschlleBungsbeltrage nach dem Bundesbaugesetz und der.

Satzung der Kreisstadt Neunklrchen erhobén -(Beteiligungs-

verhaltnls_QO‘Z Gfundsﬁuckselgentumer,_lO % Stadt)-.

i i e b

Planentw1ck1ung und Folgeverfabren

Wegen des Zuschnltt;der Grundstucke Und der vorllegenden
Elgentumsverhalthsse . im Geltungsberelch ist ein Umlegungs-

verfahren zur Leuordnung der Grundstucke erforderllch.\



Abschrift
KREISSTADT NEUNKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 95
(SATZUNG)
<HASSELBACHER STR. — MUHLENSTR.>
MST. 1:500

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) sowie die Neufassung des Bundesbaugesetztes (BBauG)
vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256) gemal § 2 Abs. 1 dieses Gestzes wurde in der
Sitzung des Stadtrates der Kreisstadt Neunkirchen vom am 25.06.1980
beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung tber den Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung

des Bebauungsplanes erfolgte am 03.07.80 bis 10.07.80.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Festsetzungen gemass 8 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2 Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet

Es gilt die Bau NVO vom 15.09.1977
(BGBL. S. 1757)

2.1.1 zulassige Anlagen

1) Reines Wohngebiet
2) Allgemeines Wohngebiet

1) § 3 Abs. 2 (BNVO)
2) § 4 Abs. 2 (BNVO)

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen 1) keine
2) keine
3 Mass der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl entfallt
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4 Bauweise siehe Plan
5 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6 nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
7 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
8 MindestgrofRe der Baugrundstiicke 400 m?
9 Mindestbreite der Baugrundstiicke 20m
10 Mindesttiefe der Baugrundstiicke 17m

11 Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fur die Nutzung von Grundstiicken
erforderlich sind
11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt
11.2 Flachen fur tberdachte Stellpléatze und auf den Baugrundstiicken
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den im Abstand von 5 m von der
Baugrundstiicken Verkehrsfl. sowie s. Plan

B-Plan Nr. 95, Festsetzungen



11.3 Flachen fir nicht Uberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

12 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Mass von
OK Strassenkrone, Mitte Haus bis OK
Erdgeschossful3boden)

13 Flachen fur den Gemeinbedarf

14 Uberwiegend fur die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

15 Flache, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus gefoérdert werden kdnnten
errichtet werden

16 Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude errichtet werden durfen, die fur
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind

17 Den besonderen Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird

18 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

19 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung wie Ful3génger-
bereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen
sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

20 Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstiicke an die
Verkehrsflachen

21 Versorgungsflachen
22 Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

23 Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur
Ablagerungen

24 Offentliche und private Griinflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

25 Wasserflachen sowie die Flachen fur die
Wasserwirtschaft , fir Hochwasserschutzanlagen
und fir die regelung des Wasserabflusses, soweit
diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kdnnen

26 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder

fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

27 Flachen fir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

28 Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die

B-Plan Nr. 95, Festsetzungen

wie vor

siehe StralRenprojekt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Stral3enprojekt

entfallt
entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt
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30

31

32

33

34

35

B-Plan Nr. 95, Festsetzungen

Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und entfallt
Entwicklung der Landschaft, soweit solche

Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften

getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten entfallt
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers

oder eines beschrankten Personenkreises zu be-

lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte entfallt
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich entfallt
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden

darfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz- entfallt

flachen und ihre Nutzung, die Flachen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen, zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Fir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der land-
oder forstwirtschaftliche Nutzungen festgesetzten

Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallt
b) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er- entfallt
haltung von Baumen, Strduchern und Gewéssern

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und entfallt

Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen Uber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf
Grund des § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL |,
S. 2256) sowie in_Verbindung mit § 113 Abs. 4 der Landesbauordnung (LBO) vom 12.
Mai 1965.

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen tber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmalern aufgrund des 8 9, Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (BGBL |, S. 2256) sowie in Verbindung mit 8 11 Abs. 2 der Landesbau-
ordnung (LBO) vom 12. Mai 1965.

entfallt
Kennzeichnung von Flachen gemaf 8§ 9 Abs. 5 BBauG
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen erforder-
lich sind.
Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt

malinahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.



3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder bergbaul. Randeinwirkung
die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind. bei allen Geb&auden ist eine
durchgehende Bodenplatte
vorzusehen, Garagen sind
vom WHS zu trennen

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung
vom 18. Augqust 1976 (BGBL |, S. 2256)

entfallt

Offenlegung
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gemass § 2 Abs. 6 BBauG fir die

Dauer eines Monats in der Zeit vom 03.02.1981 bis 03.03.1981 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 19.01.1981-26.01.1981
mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Neunkirchen, den 19.05.1981
gez. Neuber
Oberburgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 01.04.1981 den
Bebauungsplan gemass § 10 BBauG als Satzung

BESCHLOSSEN.
Neunkirchen, den 19.05.1981
gez. Neuber
Oberblurgermeister
Genehmigung
Dieser Bebauungsplan wird gemass § 11 BBauG
GENEHMIGT.
Saarbricken, den 16.07.1981
DER MINISTER FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND
BAUWESEN
SAARLAND
DER MINISTER gez. WURKER
FUR UMWELT, RAUMORDNUNG Dipl.-Ingenieur

UND BAUWESEN
D/6 5783/81 Kl/Bc

Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigungsverfiigung des Herrn MINISTERs FUR UMWELT, RAUMORDNUNG
UND BAUWESEN vom ist am gemass 8 12 BBauG ortsublich
bekannt gemacht worden; mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung

des Bebauungsplans und der Begriindung.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.

Neunkirchen, den

B-Plan Nr. 95, Festsetzungen 4






