Begrundung zur 1.Teilanderung

des Bebauungsplanes Nr. 98 WellesweilerstraBe/WilhelmstraRe in Neunkirchen

1. Anlass der Plananderung, Ziele und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 98 Wellesweilerstrale/Wilhelmstralle ist seit dem 30.4.1991
rechtsverbindlich.

Zur Realisierung einer Neubebauung in der Bahnhofstralte sowie zur Steuerung der Vergnu-
gungsstatten auf der Basis des Vergniigungsstattenkonzeptes der Kreisstadt Neunkirchen
beabsichtigt die Verwaltung ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Am 21.11.2012 hat der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen den Beschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Wellesweilerstrale/Wilhelmstraflie® im beschleunigten Verfah-
ren gem. §13a BauGB gefasst.

Am 23.1.2013 hat der Stadtrat eine Erweiterung des Geltungsbereiches der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 98 Wellesweilerstral3e/WilhelmstralRe beschlossen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur

- gestalterischen Aufwertung der Baustruktur in der Bahnhofstral’e als Impulsgeber fiir
die Aufwertung der City Nord

- Erganzung des innerstadtischen Wohnraumangebotes durch attraktive Angebote von
»altengerechtem Wohnraum® bis hin zu Wohnungen flr junge Familien

- Steuerung der Ansiedlung von Vergnugungsstatten auf der Basis des Vergniigungs-
stattenkonzeptes

Das Planungsvorhaben umfasst zum einen den Abbruch und die Neuerrichtung der Gebau-
de der BahnhofstralRe 25 bis 33 inklusive der dazugehdrigen Hinterhofbebauung.

Die Gebaude sind aufgrund ihres Alters und eines langer andauernden Leerstandes in der
Zwischenzeit marode und stellen eine Verunstaltung des Stralienzuges der Bahnhofstralle
dar.

Zur stadtebaulichen Aufwertung sollen die Grundstlicke in zentraler Lage einer Neubebau-
ung zugefihrt werden. Geplant ist die Nutzung der Gebaude als Kombination aus Pflege-
und Wohnungseinrichtung, um in zentrumsnaher Lage qualitativ hochwertigen Wohnraum fur
alle Bevolkerungsgruppen zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Um eine rentable Weiternutzung der Grundstticke vor dem Hintergrund der hohen Abbruch-
kosten zu ermoglichen, soll eine hdhere Verdichtung durch Erhéhung der Geschossigkeit
und geringflgige Erweiterung der tGberbaubaren Flache erméglicht werden.

Durch erneute Offenlage soll die Uberbaubare Flache nochmals geringfiigig erweitert und im
rickwartigen Bereich mit einer Baulinie festgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird zum anderen die Gelegenheit genutzt und entsprechend den
dargestellten Bereichen im Vergnlgungsstattenkonzept der Kreisstadt Neunkirchen, die An-
siedlung von Vergnigungsstatten zu steuern.



2. Geltungsbereich der Plananderung

Durch die Anderung wird der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes nicht be-
rahrt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt zwischen der Wellesweilerstrale und der Wil-
helmstrae. Er umfasst die Grundstlicke der Bahnhofstralle 25-33.

Aulerdem wurde der Geltungsbereich auf Teilbereiche der Wilhelmstralie und Briickenstra-
Re erweitert.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen Bebauungsplane aufgestellt werden, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Malnahmen der In-
nenentwicklung dienen.

Der derzeit glltige Bebauungsplan weist fir das Plangebiet ein Kerngebiet und Mischgebiet
mit einer Uberbaubaren Flache von ca. 6530 gm aus. Die Voraussetzungen zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB sind damit erfillt.

Das Planverfahren wird folgendermal3en abgewickelt:

o Absehen von frihzeitiger Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB

o Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

o Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

o Keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

o Kein Umweltbericht nach §2a BauGB

o Kein Hinweis auf verfigbare Arten umweltrelevanter Informationen nach § 3 Abs. 2 S.
2 BauGB

o Keine zusammenfassende Erklarung nach § 10Abs. 4 BauGB

o Kein Monitoring nach § 4c BauGB

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner als 20000
gm, damit Anwendbarkeit von §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gegeben
Umweltbelange werden nach § 1 Abs. 6 und 7 BauGB berticksichtigt

Eine Zulassigkeit flir UVP-pflichtige Vorhaben wird nicht begriindet

FFH Gebiete und Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt

Kein Ausgleich erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfolgt

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 Wellesweilerstrale/ Wilhelmstrae der Kreis-
stadt Neunkirchen liegt die aktuelle relevante Bau- und Umweltgesetzgebung zu Grunde, die
auf dem Plan unter Gesetzesgrundlagen aufgefihrt ist.

4. Planungsrechtliche Ist-Situation

Der Bebauungsplan Nr. 98 Wellesweilerstralie/WilhelmstralRe aus dem Jahre 1991 setzt fir
die Grundstiicke Bahnhofstrae 25- 33; FI.-Nr.10 Flurstliicke 1667/116, 18/1,1292/118,115/1
116/2, 1532/89,1372/89,1662/89,1666/115,1301/119 und 119/2 eine Kerngebietsflache fest.

Das Kerngebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentra-
len Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur (vgl. § 7 Abs. 1 BauNVO).

Daruber hinaus gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:
Ausschluss von Vergnigungsstatten

Baugrenze gestaffelt bis zu einer Tiefe von 25 m

GRZ: 1,0

GFZ: 2,2

Bauweise: geschlossen

Anzahl der VollgeschoRe: 4



Art der Umgebungsnutzung:

o Mischgebiet im Nordosten des Vorhabens; vollstandig bebaut und i. S. eines Misch-
gebietes genutzt, Ausschluss von Vergnugungsstatten

o Sudlicher Anschluss an das Vorhaben, Kerngebiet mit Ausschluss von Vergnigungs-
statten

o Grunflache westlich des Vorhabens

Im erweiterten Geltungsbereich ist fiir einen Teilbereich der WilhelmstralRe und einen Teilbe-
reich der Briickenstral3e ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Vergniigungsstatten
sind nicht ausgeschlossen.

Daruber hinaus gelten im Mischgebiet folgende planungsrechtliche Vorgaben:

Anzahl der Vollgeschosse 3
GRZ 0,4

GFZ1,0

Bauweise geschlossen

5. Planvorhaben

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen fiir das Kerngebiet entlang der
Bahnhofstralie mit den Nummern 25 bis 33 die Geschossigkeit von 4 auf 6 Geschosse er-
hoht und die Uberbaubare Flache dem tatsachlichen Planungsvorhaben angepasst und in die
Tiefe erweitert werden. Dadurch erhéht sich die Uberbaubare Flache geringfligig. Geplant ist
ein durchgehender Gebauderiegel von ehem. Hausnummern 25 bis 33 mit einer Durchfahrt
zu den im hinteren Bereich liegenden Parkplatzen. Um eine ausreichende Anzahl an Park-
platzen zur Verfigung stellen zu kénnen, wird eine Flache von ca. 210gm aus der bestehen-
den Grunflache in Anspruch genommen.

Zur BahnhofstralRe stellt sich der Gebauderiegel 5 geschossig und rickseitig 6 geschossig
dar.

Der Gebauderiegel soll eine Mischung von betreutem Wohnen mit der dazugehérigen Infra-
struktur und sonstigen normalen Wohnungen enthalten.

Fir den Ubrigen Planungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung nur geringfligig veran-
dert. Fur die Mischgebiete der Briickenstralle 4 bis 6 und der Wilhelmstrale 5 bis 13 werden
folgende zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 Tankstellen und nach § 6 Abs.2 Nr. 8
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Das Kerngebiet WilhelmstraRe Nr. 15 wird entspre-
chend der Umgebungsnutzung und der tatsachlichen Nutzung in ein Mischgebiet umgewan-
delt und ebenfalls Vergniigungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen

Die Bereiche befinden sich innerhalb des fiir Vergniigungsstatten sensiblen Bereiches nach
Vergnlgungsstattenkonzept der Kreisstadt Neunkirchen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird lediglich an die Vorgaben des § 17 der glltigen
BauNVO angepasst.



6. Vorgaben libergeordneter Planungen

Der Flachennutzungsplan befindet sich z. Zt. in verschiedenen Anderungsverfahren. Hier ist
der Bereich der BahnhofstralRe als gemischte Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan muss demnach nicht im Wege einer Berichtigung angepasst werden.

7. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Nach den einschlagigen Vorschriften des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind inshesondere die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen und in den Abwagungsprozess nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Im Sinne der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Eingriffe
zu unterlassen und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen.

Ein Ausgleich ist nach den Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, soweit der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig war.

Eine Flache von ca. 210 gm wird nach den planerischen Vorstellungen vermutlich fir die
Anlage neuer Parkplatze genutzt. Zu diesem Zweck wird die im rechtskraftigen Bebauungs-
plan festgesetzte Griinflache um ca. 210 gm reduziert und als Kerngebietsflache festgesetzt.
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um eine klnstlich angelegte Rasenflache, die als
Parkflache zum spazieren gehen genutzt wird. Auch nach Reduzierung der Grinflache ver-
bleibt immer noch ein gro3zligiger Freibereich im Blockinnenbereich zur Nutzung als Park
und Spielplatz flr die Anwohner.

Zum Ausgleich und zur optischen Einbindung der Parkflache soll eine dichte Begriinung um
den Parkplatz mit einheimischen Baumen und Strauchern angelegt werden.

8. Bauflachenbilanzierung

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich keine Anderung im Hinblick auf die
Bauflachenbilanzierung, da die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung nicht geandert,
sondern lediglich Nutzungsbeschrankungen vorgenommen werden, das Maf} der baulichen
Nutzung nur geringflgig erweitert wird und deshalb von dem gleichen Wohneinheitenansatz
ausgegangen werden kann.

9. Altlasten

Im Plangebiet existieren insgesamt 2 Flachen, die unter Altlastenverdacht stehen und des-
halb durch das LUA mit einem entsprechenden Eintrag versehen sind.

Altstandorte sind ehemalige Standorte von Industrie- und Gewerbebetrieben, von denen
wahrend ihrer Betriebszeit eine potentielle Gefahr flir die Umwelt ausging und durch deren
heutige Nutzung dieses Gefahrdungspotential nicht mehr erkennbar ist.

Die potentielle Gefahr geht dabei hauptsachlich von Umgang und Lagerung mit Gefahrstof-
fen und Betriebsmitteln aus. Bei den Altstandorten handelt es sich noch nicht um Altlasten
(nachgewiesenes Gefahrdungspotential), sondern lediglich um Altlastenverdachtsflachen
(sog. Kontaminationsverdachtige Altstandorte).

Folgende Verdachtsflachen sind erfasst:

Verdachtsflache mit der Ordnungsnummer NK-5028
Chemische Reinigung/Kleiderpflege, Fa. DOHNA

Verdachtsflache mit der Ordnungsnummer NK-5195
Autowerkstatt THALE



10. Planungsrechtliche Festsetzungen / Begriindung der Planinhalte

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 werden lediglich
durch Anderung der Geschossigkeit und durch Anderung der Gberbaubaren Flache fir die
Bereiche der Hausnummern 25 bis 33 Anderungen vorgenommen. Die WilhelmstraRe 15
wird in Anlehnung an die Realnutzung von einem Kerngebiet in ein Mischgebiet umgewan-
delt.

Die Art der baulichen Nutzung wird konkretisiert im Hinblick auf zuléassige Wohnungen und
den Ausschluss von Vergnigungsstatten und Tankstellen.

10.1 Art der baulichen Nutzung
BahnhofstralRe 25 bis 33
Bisherige Festsetzung: Kerngebiet mit Ausschluss der Vergnugungsstatten.

Neue Festsetzung:

Kerngebiet gemal §7 BauNVO MK1
Zulassig sind:

1. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

3. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofgaragen,

6. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

7. Sonstige Wohnungen mit der MalRgabe, dass Wohnungen in allen Geschossen all

gemein zulassig sind. Im Erdgeschof? sind Wohnungen im vorderen Gebauderiegel
zur Bahnhofstral3e max. bis zu einem Drittel der Geschol¥flache des Gebaudeteils
zulassig. Im rickwartigen Gebaudeteil sind Wohnungen im gesamten Erdgeschol?
zulassig.

Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

WilhelmstraBe 15

Bisherige Festsetzung: Kerngebiet nach § 7 BauNVO
Neue Festsetzung:

Mischgebiet gemaR §6 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe



5. Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Ausgeschlossen sind Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Tankstellen nach § 6 Abs. 2
Nr. 7 und Vergnligungsstatten nach Nr. 8.
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

WilhelmstraBle 5 bis 13
BriickenstraBe 4 bis 8

Bisherige Festsetzung: Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Neue Festsetzung:

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe

5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Ausgeschlossen sind Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Tankstellen nach § 6 Abs. 2
Nr. 7 und Vergnugungsstatten nach Nr. 8.
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur die Ubrigen Bereiche wird die Art der baulichen Nutzung nicht geandert. Es werden aber
weitere Nutzungsbeschrankungen definiert. Damit gelten folgende Festsetzungen:

Bahnhofstralie 35 bis 39
Bahnhofstraflte 23 und
Wellesweilerstralle 4:

Bisherige Festsetzungen: Kerngebiet nach §7 BauNVO, ausgeschlossen sind
Vergnlgungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2

Weitere Festsetzungen: = Ausnahmsweise zulassige Anlagen: keine
MK 2 Sonstige Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig

Wellesweilerstrale 6
bis 12a und Brucken
stralle 2

Bisherige Festsetzungen: Mischgebiet nach § 6 BauNVO, ausgeschlossen sind
Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 8

Weitere Festsetzungen: = Ausnahmsweise zulassige Anlagen: keine
Ausgeschlossen sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem.
§ 6 Abs.2Nr.6und 7



Begriindung:

Es sollen nicht nur typische Kerngebietsfunktionen erméglicht werden, sondern Ziel ist auch
die Wohnfunktion im Planungsbereich zu erhalten und zu starken.

Durch Schaffung von qualitativ hochwertigem Wohnraum fir alle Bevdlkerungsgruppen soll
der Bereich der Bahnhofstral3e wiederbelebt und die Nachfrage nach citynahem Wohnraum
bedient werden.

In diesem Zusammenhang sollen die mit der Ansiedlung von Vergnigungsstatten verbunde-
nen Begleiterscheinungen, insbesondere Verdrangung anderer innenstadtrelevanter Nut-
zungen u.a. durch Verzerrung des Mietpreisspiegels sowie sogenannter Trading-down Effek-
te, die stadtentwicklungspolitisch als auf3erst negativ betrachtet werden, im Bereich der
Bahnhofstralte, der Briickenstraflte und der Wilhelmstraf3e durch Ausschluss verhindert wer-
den

10.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 und 20
BauNVO durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl
(GFZ) sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

In Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO bzw. § 20 BauNVO gelten fir folgende Bereiche
folgende Festsetzungen.

BahnhofstraBe 25 bis 33:

Bisherige Festsetzung: GRZ 1,0,GFZ 2,2
Zahl der Vollgeschosse 4

Neue Festsetzung: GRZ 1,0, GFZ 3,0
Zahl der Vollgeschosse 6

BahnhofstraBe 35 bis 39:
BahnhofstraBe 23/
Wellesweilerstrae 4

Bisherige Festsetzung: GRZ 1,0, GFZ 2,2
Zahl der Vollgeschosse 4

Neue Festsetzung: GRZ 1,0, GFZ 3,0
Zahl der Vollgeschosse 4
WilhelmstraBe 15

Bisherige Festsetzung: GRZ 1,0, GFZ 2,0
Zahl der Vollgeschosse 3

Neue Festsetzung: GRZ 0,6, GFZ 1,2



Zahl der Vollgeschosse 3

WellesweilerstraBe
6 bis 12a und
BriickenstraBe 2

Bisherige Festsetzung: GRZ 0,4, GFZ 11
Zahl der Vollgeschosse 4

Neue Festsetzung: GRZ 0,6, GFZ 1,2
Zahl der Vollgeschosse 4

BriickenstraBBe 4 bis 8
WilhelmstraBle 5 bis 13

Bisherige Festsetzung: GRz0,4,GFZ1,0
Zahl der Vollgeschosse 3

Neue Festsetzung: GRZ 0,6, GFZ 1,2
Zahl der Vollgeschosse 3

Begriindung:

Aufgrund der hohen Kosten fir Abbruch und Baureifmachung der Grundstiicke im Bereich
der Bahnhofstralie 25 bis 33 soll durch Erhéhung des Males der baulichen Nutzung ein An-
reiz flr Investoren geschaffen werden, eine Bebauung zu entwickeln, die einerseits rentabel
ist und andererseits als Impulsgeber fir den gesamten Bereich der Bahnhofstral3e fungieren
kann.

Fur den Gbrigen Planungsbereich wird das Mal} der baulichen Nutzung entsprechend der
gulltigen BauNVO aktualisiert.

10.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Fur das gesamte Plangebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Ausnahme bildet der Bereich der Bahnhofstralie 25 bis 33. Hier wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen gem. §23 Abs. 3 BauNVO und Bauli-
nien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Eine Anderung erfolgt lediglich fur den Bereich der BahnhofstralRe 25 bis 33.

Begriindung:

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise bleibt im Wesentlichen erhalten. Die an die
ruckwartigen Grundstiicksgrenzen angrenzende Bebauung wir als abweichende Bauweise
festgesetzt, um die notwendigen Abstandsflachen zu reduzieren.



Die Uberbaubare Grundsticksflache flr den Bereich Bahnhofstral3e 25 bis 33 wird in die
Tiefe erweitert und im riickwartigen Bereich mit einer Baulinie begrenzt.

Hierdurch soll zusatzlicher Wohnraum in Zuordnung zu einer bestehenden Griinflache und in
ruhiger Lage ermoglicht werden.

Fur die Ubrigen Bereiche wird die Gberbaubare Flache in ihrer urspriinglichen Form erhalten

10.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Eine ausreichende Zahl an Stellplatzen ist entsprechend den Forderungen der Stellplatzsat-
zung nachzuweisen.

Eine raumliche Festlegung der Stellflachen wird nicht vorgenommen, um ein gewisses Mafl}
an Flexibilitat zu gewahrleisten.

Hierzu ist die Inanspruchnahme einer Flache von ca.210 gm aus der Grunflache erforderlich.

10.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fu3gangerberei-
che) werden unverandert aus dem rechtskraftigen Ursprungsplan Gbernommen und entspre-
chend § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

10.6 Offentliche und private Griinflichen

Die bestehende 6ffentliche Grinflache (Park und Kinderspielplatz) wird in ihrem Bestand
Ubernommen. Die bestehenden Grunstrukturen sollen erhalten werden. Die Flache wird ent-
sprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB als Flache fir die Anpflanzung
von Baumen und Strauchern festgesetzt.

10.7 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Zur Eingrinung der Kerngebietsflache (Parkplatz) wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein
Pflanzgebot festgesetzt.

10.8 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die bereits bestehenden Grinstrukturen sollen durch ein Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB gesichert werden.

10.9 Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im Plangebiet sind folgende Flachen als Altlastenverdachtsflache im Altablagerungskataster
des Saarlandes erfasst und werden entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichnet:

Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5028
Chemische Reiningung/Kleiderpflege, Fa. DOHNA

Verdachtsflache mit der Ordnungsnummer NK-5195
Autowerkstatt THALE

Eingriffe in den Boden sind mit einer altlastenfachlichen Begutachtung zu begleiten. Evtl.
vorgefundene belastete Ablagerungen sind fachgerecht zu entsorgen. Darlber ist entspre-
chend Nachweis zu fiihren. Die Ergebnisse der bodengutachterlichen Begleitung sind der
Fachbehdrde (LUA) vorzulegen und gegebenenfalls ist das LUA heranzuziehen.



11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
11.1 Kriegsmunition

Nach den zur Verfigung stehenden Unterlagen beim Ministerium des Innern kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans Kriegsmunition anzu-
treffen ist.

Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt Neunkirchen, der Polizeidienst-
stelle oder dem Ministerium des Innern — Kampfmittelrdaumdienst- zu melden.

11.2 Denkmalschutz

Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot bei Bodenfunden gem. § 12
SDSchG wird hingewiesen. Demnach sind Bodenfunde unverzuglich der Landesdenkmal-
behdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von sechs Arbeitsta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.3 Sanierungsgebiete

Der siidwestliche Teilbereich des Anderungsbereiches liegt im Sanierungsgebiet Innenstadt
und der Ubrige Geltungsbereich im Sanierungsgebiet Unterstadt.

12. Auswirkung der Planung und Abwagung

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt Neunkirchen als Trager der Planungshoheit bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentschei-
dung. Hier setzt die Stadt ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich flir die Be-
ricksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlickstellung entgegenstehender Belange.
Nach der in § 1 BauGB festgeschriebenen Grundsatzrichtlinien sind im Rahmen der Bauleit-
planung neben einer Vielzahl von Belangen auch die von der Anderung berlihrten allgemei-
nen Belange der Bevodlkerung, die Belange der Wirtschaft, die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Durch die Ermdglichung einer verdichteten Neubebauung in der Bahnhofstral’e mit einer
gemischten Nutzung als betreutes Wohnen und sonstiges Wohnen soll ein gréReres Ange-
bot zum zentrumsnahen Wohnen geschaffen und ein neuer Impuls zur Wiederbelebung des
Zentrums entlang der Bahnhofstralle geschaffen werden. Hiermit soll ebenso dem Leitbild
der Stadtentwicklung ,Innenentwicklung“ vor AufRenentwicklung Rechnung getragen werden.

Eine Uber das bisherige Mal} hinausgehende Inanspruchnahme von Grund und Boden ist
nur in geringem und vertraglichen Umfang zu erwarten.

Zur Unterstltzung und im Sinne einer qualitativen Aufwertung des Wohnumfeldes sollen
Tankstellen und Vergnigungsstatten in der naheren Umgebung ausgeschlossen werden.
Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes kann davon ausgegangen werden,
dass ein weiterer Beitrag zu einer planvollen Stadtentwicklung geleistet werden kann.
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Kreisstadt Neunkirchen . ' 16.01.13%1 = ..~
Der Oberbirgermeister - 5 : : :

. Begrindung
' zum Bebauungaplan Nr. 98 We1lesweilerstraBe/Wilhelnst:aBo
‘in Neunkirchen '

1. Entwicklungﬁder.fl&ﬂaﬁfatellung
Der Rat der Kreisetadt Neunkirchen hat fﬂr den Bereich do: Zunonltldt am
.26.01.1977 aie £8rmliche Festlegung des Sanierunqsgebietol Unterstadt be-
schlossen. Das £8rmlich festgelegte Saniezungsgebiet Unterstadt wurde um
Teile des Bereiches zwischen WellesweilerstraBe/WilhelmstraSe und Bahnhof-
straBe/BrlickenstraBe am 27.10.1979 erweitert. Fiir den Bereich gwischen Wel-
1eswéileratraBe/Wilhe1mstraBe und BahnhofstxaBe/Brﬂcklnltzllé'vuxdcnilutzungi-
konzepte erazbeitét, -die bereits 1980 den Bfirgern dargelegt warden. Zur Aufs

’ ste11ung eines Bebauungsplanes ist es jedoch aufgrund dar ltq'ntulsvnthllt-

" nisse bisher nicht gekommen. :

- Trotz unveranderter Eigentumsverhdltnisse ist die Aufstollunq ctnon lebauunqs- :
~ planes nunmehr erforderlich, um die Grﬂnflache im Blockiuncnb.tﬂich. die ei-
- nen-erhaltenswerten Baumbestand aufweist,'zu sichern. Dar(iber hinaus sollen

die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verwirkliehnng des vom Stadtrat
in seiner Sitzung am 16. 12. 1987 beschlossenen Entwicklunqskonzeptel Vergni-
gungsstdtten geschaffen werden. , ' o )

Der Stadtrat hat daher in seiner ‘Sitzung -am 16.12. 1987 die Aufltellung des
'Bebauungsplanes Nr..98 Welleswe11erstraBe/w11he1mstraBe belchlolsen. .

2. Ziel und, 2weck des Bebaug;nglanes

"Das Plangebiet liegt im innerstédtischen Kernbereich, grOBtcntails 1nner-‘
halb des Sanierungsgebietes Unterstadt. ‘
Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt den Zweck, die planunqsrecht-

lichen Voraussetzungen zu schaffen fﬁr

* die Verwirklichung der Sanierungsziele 1m Zusammenhang nit der derzeit

b d

durchzufﬂhrenden Innenstadterneuerung, bl e ;

* die kinftige Nutzung der seit Iangem ungenutzten Fl&chen d-. ehenaligen

Hﬂttencasinos,

* den AusschluB einer weiteren Ansiedlupg von Vgrgnﬂgdhgsstltteﬁ im stidte-
" baulich empfindlichen Bereich entlang der BahnhofstraBe.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begreﬁét durch die StreBen-
achsen der WelleSWellerstraBe, der Bruckenstraﬁe, der WilhelmstraBe und

der BahnhofstraBe.‘. e : ;

Anh6rung der Triger Sffentlicher’ Belange

Nachfolgend genannte Tréger Sffentlicher Belange wurden bei der Aufstellung

rudes Bebauungsplanes Nr. 98 WellesweilerétraBe/WilhelmstiaBe beteiligt:

*

Landesamt fiir Umﬁeltschﬁtz - Naturschutz und Wasserwirtschaft

* Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes

* Untere'Bauaufsichtsbehérde i

* Staatliches Konservatbramt

‘* Staatliches Institut fiir Gesundheit und Umwelt

% “Staatliches Gesindheitsamt Neunkirchen :

* Industrie- und Handelskammer des Saarlandes

* Handwerkskammer des.SaarlandeS'

*>Jugendamt

k Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehorde - Landratsamt

* Minister des Innerp, Abt. E

= Kreissehulamter I und II

* Minister fir Ku;tus, Bildung und Spor£

% Minisﬁer fir Wirtscﬁaft, Verkehr und Landwirtschaft

* Neunkircher Verkehrsgesellschaft

* Oberposfdirektidn - l

i Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG
* Saar- Ferngas—AG

* Minister flr Umwelt

*:Abwasserverband Saar

* Polizeirevier Neunkirchen

‘* Saarbeérgwerke AG - % .

* Abt. fiir Tiefbau



5._Nutzung

Der Blockbereich zwischen Wellesweilerstraﬁe/WilhelmstraBe und Bahnhofst:aﬁe/
Brﬂckenstraﬂe ist bis auf eine Baulﬂcke in der,BrﬂckenstraBe bebaut. Entlang
der BahnhofstraBe ist ein Kerngebiet ‘mit zuldssiger wbhnnutzung ausge-
wiesen, das bis in die. Einmﬁndungen der WellesweilerstraBe und dez Wilhelm-
straBe reicht. In diesem Kerngebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. §

" Baunutzungsverordnung (BauNVO) Festsetzungen getroffen, die eine weitere An-
siedlung von vergnﬂgungsstAtten ausschlieBen. In der Nellesweilerstraﬂe, der

: BrfickenstraBe und Tbilbereichen der Wilhelmstraﬂe sind Hischgebiete MI aub-~

: gewiesen. Der baulich nutzbare Teil dea ehemaligen Casinogel&ndes ist als
xerngebiet MK mit der Mdglichkeit der Wohnnutzung festgesetzt. Zur Schlieﬂung

der zur Zeit als Parkfliche zwischengenutzten Baulﬂcke in der BriickenstraBe
'ist eine tiberbaubare Flache ausgewiesen. ; ;

Der Bebauungsplan trifft fdr- die Art der haulichen Nutzung folgende Fest-
_ setzungen: S o ;

e )
i
)

1.1 Art der baulichen thzﬁng

1;1.1 Baugebiet Sl ﬁischgebiet HI
B0 éerngébiet MK

. ‘ A kerngebiet (::) '

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 SRR ‘

(BGBl. ‘I S. 132) :

im MI gem. § 6 Abs. 2 BauNvO -
im MK gem. § 7 Abs. 2 BauNVO

'im ‘gem. § 7 Abs. 2 BauNVO

Skl _ B _ ausgenommen sind

1.1.2 Zuldssige Anlagen

. Vergniigungsstitten
1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige  im MI keine : :
Anlagen - im MK geméB § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
im (::) gemdB § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvo
entfallt

entfdllt

VergnQigungsstitten aus § 7 Abs.
. 2 Nr. 2 BauNvVO und aus § 7 Abs.

2 Nr. 3 BauNvo :

als sonstige nicht wesentl.

stdr. Gewerbebetriebe

1.1.4 Nicht zul&ssige : . : “im
Anlagen (§ 1 Abs. 5 BauNvO)

OLE:

-/4
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j Der im Zentrum des Blockes gelegene Casihopark ist als &6ffentliche Grin-

flidche, die als innerst&dtische Ruhezone dienen soll, festgesetzt. Der wert-

'§olle Baumbestand ist zu‘erhalten5und~durch zusétz%iché{Baumpflanzungen zu

komplettieren. , _
Im Rahmen der’ Neuordnung des Blockinnenbereiches sind fuBliufige Verbindun-
gen von der BahnhofstraBe und der Wellesweilerstxaﬁe sowie eine befahrbare

Anblndung an die WilhelmstraBe und die BruckenstraBe als foentliche Ver—

'kehrsfléchen ausgew1esen.

" Abwigung

Das Plangebiet ist dem innerstadtischen Kernberelch, der von einer vielfalti-

gen Nutzungsstruktur (Mischung von Handel, Dlenstleistung, Wohnen und Gewer-

 be) gepragt ist, zuzuordnen. Diese Strukturen sollen erhalten werden. {

Im Bebauungsplan wurden daher Mischgebiete und Kerngebiete festgesetzt, dle

~im wesentlichen der Bestandsnutzung entsprechen. Um einer Verddung der Innen-

stadt entgegenzuwirken, ist in den Kernéebieten Wohnnutzung Zugelassen.

Ziel der Stadtentw1cklungsplanung ist es, das selt Jahren ungenutzte ehema-
lige Casinogelande einer innenstadttypischen Nutzung zuzufihren und die der-
zeit als Parkplatz zwischengenutzte Baullicke in der BriickenstraBe zur Wie-
derherstellung der'Blockstrﬁktur zu schlieBen. qudh-Festsétzung dieser Fla-
chen als Kerngebiet und Ausweisﬁngjeiner ﬁberbaubaxén Fliache in der Baulficke
sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erreichung dieses Zieles:

geschaffen.

" Bei der. Festlegﬁng'der tberbaubaren Flachen war zu berﬁcksichtigen,'daB den_(

ansdssigen Einzelhandelsgeschaften groﬁtenteils wenig Raum zur Verfugung

steht. Daher wurden die ruckwartlgen Baugrenzen 50 festgesetzt daB bauliche

zErweiterungen in den beiden unteren Geschossen méglich sind.

Zur Neuordnung des Blockinnenbereiches (Blockentkerhﬁpg) sind éinzelne Ge-
badude und Gebéudeteiie zu beseitigen. Entsprechendé Festsetzungen sind im
Bebauungsplan enthalten. Dies soll zur Verbesserung des Wohnumfeldes und so-

mit zur Steigerung der Lebensqualitat im Stadtkernbereich beitragen.

Nach Auffassung der Kreisstadt Neunkirchen kommt der Erhaltung des Casino-
parks besondere Bedeutung zu. Der zur Zeit noch in Privatbesitz beflndliche
Park soll bei der geplanten Neuordnung des Blockinnenberelches der Allgemein—
heit als innerstéd@ische Ruhezone (offentliche Griinfléche) zugdnglich gemacht

werden.
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Der erhaitenswerte Baumbestand ist zu sichern und durch zusdtzliche Neuan-
pflanzungen zu erganzen. In dem Bebauungsplan sind daher Bindungen zur Er-
haltung des Baumbestandes und zur Neuanpflanzung aufgenommen. Uber die im
- Blockinnenbereich ausgewiesenen ErschlieBungsanlagen ist die Parkanlage
~auch fﬁr Bewohner aus dem Umfeld erreichbar. Die Realisierung des Er—

: schlieBungskonzeptes setzt jedoch eine Knderung der Eigentumsverhaltnisse

voraus.

Der Bebauungsplanbereich liegt im Stadtkern, in dem durch eine verstirkte
Ansiedlung von VergnﬁgungsstAtten eine Massierung solcher Einzichtungen ent-
standen ist. X

Hierdurch kommt es 1n ihnerstédtischen Kernbereichen neben den soziobko-

nomischen Problemen 1nsbesondere 2u negativen st&dtebaulichen Auéwirkungen:

N Wohnnutzung und Einzelhandelsbetriebe werden aus den xe:nbereichen in Rand-

gebiete verdréngt, das Niveau der noch verbleibenden Geschi&fte sinkt, so

daB die Attraktivit&t der innerstadtischen Bereiche negativ beeinfluBt wird.

* Die Gesamtproblematik wird noch dadurch verstirkt, daB zur Zeit eine Fﬂlle

von Antrégen und Anfragen zur Einrichtung von Spielhallen und &hnlichen Nutzun
gen in diesen- empfindlichen innerstddtischen Bereichen liegen.

Die vorhandene KOnzentratidn sowie die groBe Nachfrage nach Vetgnﬂéungsst&t—
ten im innerst&dtischen Bereich der stadt. Neunkirchen ist 1nsgesamt eine
unerwinschte stddtebauliche Entwicklung, da sie die Bemihungen der Stadt

- zur Attraktivitdtssteigerung ‘der Innenstadt ernsthaft gefdhrdet.

Vo; diesem Hintergrund hat der Stadtrat in'seinerhéitzung am 16.12.1987

ein Entwicklungskonzept Vergnigungsstitten beschlosseﬁ. Hiernach wérden im
Stadtkern die obere und untere BahnhofstraBé, der Stummplatz, die Stumm-
straBe, das Blieszentru@, der'Hammérgraben, die Pasteurstraﬁe, der untere
Markt und Teile des Hﬂttenbefges als sogenannte st&dtebaulich empfindliche
Bereiche festgeschriében. Unter Anwenddng bauplanungs; dnd bauordnuanrécht—
licher Steuerungsinstrumentarien soll die weitere Ansiedlung von Vergnﬁgungs—

stdtten in diesen Bereichen verhindert werden.



Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Baugesetzbuch —BauGB- i. Verb. mit der Baunutzungsverordnung — BauNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1.1.1 Baugebiete * MI, Mischgebiet
gem. § 1 Abs. 3 BauNVO gem. § 6 BauNVO

* MK, Kerngebiet
gem. § 7 BauNVO

siehe Plan

1.1.2 Zulassige Anlagen Im Mischbiet MI
gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

4.
5.

1. Wohngebaude
2.
3

Geschafts- und Burogebéude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur Kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche Zwecke

Im Kerngebiet MK 1
gem. § 7 Abs. 2 BauNVO

1.
2.

3.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige wesentlich nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
Grofigaragen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Sonstige Wohnungen mit der MalRgabe, dass
Wohnungen in allen Geschossen allgemein zuldssig
sind.

Im Erdgeschoss sind Wohnungen im Gebauderiegel zur
Bahnhofstral®e nur bis max. zu einem Drittel der
Geschossflache des Gebaudeteils zuléssig.

Im riickwértigen Gebaudeteil sind Wohnungen im
gesamten Erdgeschoss zulassig.

Im Kerngebiet MK 2
gem § 7 Abs. 2 BauNVO

2:

3.
4.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude
Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige wesentlich nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GroRRgaragen

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Ab dem 1. Obergeschoss sind sonstige Wohnungen
zulassig.



1.2.

1.21

1.2.2

1.2.3

21

2.2.

Ausnahmsweise zulassige Anlagen Im Mischbiet Mi
sind Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes

Im Kerngebiet MK 1 und MK 2
sind Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes

Nicht zulassige Anlagen Im Mischbiet MI
sind nicht zulassig
1. Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6
2. Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7
3. Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8

Im Kerngebiet
sind nicht zulassig
1. Vergnugungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 22 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse Im Mischgebiet Ml
§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO [l - IV als H6chstgrenze

Im Kerngebiet MK 1
VI als Héchstgrenze

Im Kerngebiet MK 2
IV als Héchstgrenze

siehe Plan

Grundflachenzahl GRZ Im Mischgebiet MI

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 0,6 als Hochstgrenze

§§ 17 und 19 BauNVO
Im Kerngebiet MK1 und MK 2
1,0 als Hochstgrenze

siehe Plan
Geschossflachenzahl GFZ Im Mischgebiet Ml
§ 16 Abs.2 Nr. 2 BauNVO 1,2 als Hochstgrenze

§§ 17 und 20 BauNVO
Im Kerngebiet MK 1 und MK 2
3,0 als Hochstgrenze

siehe Plan

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise geschlossen
s. 1Nr. 2 Bau gem. s. 1 Bau
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 22 Abs. 1 BauNVO
abweichende

gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

siehe Plan

Uberbaubare Grundstiicksflachen Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Baulinie
gem. § 23 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan



§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung oder des MaRes der
Nutzung innerhalb des Baugebietes
§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Kennzeichnung von Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

9. Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise

* Kriegsmunition

siehe Plan

Anpflanzen von Baumen

Zur Eingrinung der Kemgebietsflache ist eine Baumreihe
umlaufend in der offentlichen Grinflache zu pflanzen.
siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

Folgende Teilflachen des Plangebietes sind als Altlasten-
verdachtsflache im Altablagerungskataster des Saarlandes
erfasst.

- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5038
Chemische Reinigung/Kleiderpflege, Fa. DOHNA

- Verdachtsflache mit Ordnungsnummer NK-5195
Autowerkstatt THALE

Eingriffe in den Boden sind mit einer altlastenfachlichen
Begutachtung zu begleiten. Evtl. vorgefundene belastete
Ablagerungen sind fachgerecht zu entsorgen. Dartber ist
entsprechend Nachweis zu fuhren. Die Ergebnisse der
bodengutachterlichen Begleitung sind der Fachbehodrde
(LUA) vorzulegen und gegebenenfalls ist das LUA
hinzuzuziehen.

siehe Plan

siehe Plan

Nach den zur Verfigung stehenden Unterlagen beim Ministerium des Innern kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Plangebiet Kriegsmunition anzutreffen ist.
Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Innern —

Kampfmittelraumdienst — zu melden.
* Sanierungsgebiete

Der stdwestliche Teil des Plangebietes liegt im Sanierungsgebiet Innenstadt.
Das Ubrige Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet Unterstadt.
* Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei

Bodenfunden gem. § 12 SDschG hin.



Planzeichenerlauterung
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung
MI Mischgebiet

MK Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
3,0 Geschossflachenzahl (GFZ)
VI Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise

Art d. baul.] Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

GRZ | GFz Nutzungsschablone

Bauweise

Baulinie
Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

-VIE S

FulRgangerbereich

[[Loffentl]] éffentliche Grunflache
Parkanlage
Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Bdumen

o0 | =«
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Sonstige Planzeichen

Erdgeschoss
Staffelgeschoss

Regelgeschoss

Durchgang, Einfahrt
Altlastenverdachtsflache mit Ordnungsnummer

Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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*Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. Januar
2003 (BGBI. I, S. 102), geandert durch Art. 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 14. August 2009 (BGBI.
I, S. 2827, 2839)

*Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012 (Amtsblatt d. Saarlandes S. 1554)

*Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S. 3)

*Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Bereiningung des Landeswas-
serrechts vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2588)

*Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt gedndert durch Art. 1i. V. m. Art. 5 des Ge-
setzes Nr. 1661 zur Einfihrung einer strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S.3)

*Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amts-
blatt d. Saarlandes S. 682), zuletzt geandert durch Art. 3i.V.m. Art 4 des Gesetzes Nr. 1673 zur
Einfahrung der elekfronischen Form fur das Amtsblatt des Saarlandes vom 11. Februar 2009
(Amtsblatt d. Saarlandes S. 1215)

*Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498),
zuletzt gedndert durch Art 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt d. Saarlandes
S.1374)

*Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPLG) Gesetz Nr. 1502 vom 18. November 2010
(Amtsblatt d. Saarlandes S. 2599)

*das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarlandisches Bodenschutzgesetz -
SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes 2002, S. 990), zuletzt geénderi
durch Art. 10 Abs.3 i.V.m. Art. 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarlandischen Ver-
waltungsstrukturen vom 21. November 2007 (Amtsblatt d. Saarlandes S. 2393)

*das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt S. 210), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt d. Saarlandes S. 822)



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan 98 Well esweilerstr.-

Wilhelmstralle

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(89 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen geméal § 9 Abs. 1 BauGB

1.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977(BGBI I. S. 1963

1.1.2 zulassige Anlagen

1.1.3 ausnahmsweise zulassige Anlagen

1.1.4 nicht zulassige Anlagen
(81 Abs. 5 BauNVO)

1.2  Mal der baulichen Nutzung
1 2.1. Zahl der Vollgeschosse

1.2.2 Grundflachenzahl

1.2.3 Geschof¥flachenzahl

1.2.4 Baumassenzahl

1.2.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

2.1  Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.2  Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

siehe Plan
siehe Plan
1) Mischgebiet MI

la)Mischgebiet ‘

2) Kerngebiet MK

2a) Kerngebiet ‘

1) gem 86 Abs.2 BNVO

1a) gem 8§86 Abs.2 BNVO
ausgenommen sind
Vergugungsstatten

2) gem 87 Abs. 2BNVO
2a) gem 87 Abs. 2BNVO
ausgenommen sind
Vergnugungstsatten

entfallt

la)Vergnigungsstatten
als sonstige Gewerbe
betriebe gem. 86 Abs.
4 BauNVO
1) +2) entfallt
2a)Vergnugungsstatten
aus § 7 Abs.4 BNVO

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan



10.

11.

12.

13.

14.

15.

2.3  Stellung der baulichen Anlagen

Grol3e, Breite und Tiefe der Baugrundstticke
3.1 MindestgroRRe

3.2 Mindestbreite

3.3  Mindesttiefe

3.4  Hochstgrolie

3.5 Hochstbreite

3.6  Hochsttiefe

Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-

schriften fur die Nutzung von Grundstiicken erforder-

lich sind

4.1  Spiel- Freizeit und Erholungsflachen

4.2  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie flr Sport- und
Spielanlagen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden kdnnen, errichtet werden dirfen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden durfen, die fir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie den Anschluf? anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Fuhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

siehe Plan

entfallt

entfallt
innerhalb der
Baugrundstticke

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fur Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden konnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschéatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen
sowie die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz , zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land -
schaft

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines Erschliel3ungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Grunden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bestimmte Luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden duirfen

Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

und ihre Nutzung, und Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

Fir einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon, sowie fur Teile baulicher Anlagen

mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen
oder Wald festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von BAumen und Strauchern

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt



und sonstigen Bepflanzungen siehe Plan
B) Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-

haltung von Baumen, Strduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen. siehe Plan

26.  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Strafl3enkérpers
erforderlich sind entfallt

27 Festsetzungen der Hohenlage zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB entfallt

Aufnahme von Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des 8§ 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung
fur das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. d. Saar-
landes S. 514)

Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
und Naturdenkmaélern aufgrund des 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 113 Abs.
1 der Landesbauordnung fur das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL. d. Saarlandes S. 514)

Kennzeichnung von Flachen gemald 8 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmafl3hahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind
3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen







