Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 19. Januar 1987
Der Oberblirgermeister

1.

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102
Langenstrich~/MarienstraBe in Neunkirchen

Entwicklung des Bebauungsplanes

Am 12.09.1984 wurde zur Realisierung weiterer Mafnazhmen im Sanierungs-
gebiet Langenstrich-/MarienstraBe sowie zur f&rderungsrechtlichen Ab-
sicherung von bereits durchgefiihrten MafSnahmen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Langenstrich-/MarienstraBe in Neunkirchen beschlossen.
Der {iterplante Bereich ist im Flichennutzungsplan dargestellt.

Die MaBnahme ist also aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt und ent-
spricht damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes ist identisch mit den
Grenzen des fdrmlich festgelegten Sanierungsgebietes Langenstrich-/Marien-
straBe.

Er wird wie folgt beschrieben:

Der Geltungskereich des geplanten Bebauungsplanes Langenstrich-/Marien-

straBe beginnt am Schnittpunkt der Strafenachse Zinsteinstrafe mit
der nordéwestlichen Seite der RéntgenstraBe. Von hier aus in siidwest-

licher Richtung entlang der nordwestlichen Seite der ROntgenstraBe bis
zum stidwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 96/8. Ven hier aus die Marien-

straBe rechtwinklig Uberquerend bis zur nordwestlichen Seite der Mari
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stralBe. Von hier aus weiter in stidwestlicher Richtung entlang der ncr
westlichen Seite der MarienstraBe bis zur Hittenbergstrafe, die Uber-

querend bis zur norddstlichen Grenze des Flurstiicks 38%5/595. Die

Grenze des Gelungskereiches verlduft weiter in stddstlicher Richtung



entlang der westlichen Seite der HittenbergstraBe bis zum Ostlichen
Eckpunkt des Flurstlicks 4114/606. Sie folgt ven hier aus der slidlichen
Grenze des Flurstiicks 703/1 bis zum westlichen Eckpunkt des Flur-

stiicks 3652/418 und verlduft weiter in nord-dstlicher Richtunc entlang

der Sstlichen Grenze der LangenstrichstraBe pis zum Schnittpunkt mit
der verlingerten Achse der EinsteinstraBe. Von diesem Punkt verlduft

die Grenze des Geltungsbereiches in nordwestlicher Richtung entlang
der Achse der Einsteinstrafe bis zum Ausgangspunkt.

- Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauwungsplan Langenstrich-/MarienstrafBe sollen die planungs-—

rechtlichen Voraussetzungen fiir

- eine SchlieBung des Blocksystems Adolf-Kolping-StraBe/Hlittenbergstrale
durch Neubebauung. Diese Neubebauung soll zusdtzlichen Wohnraum und
die M&glichkeit bieten zur weiteren Ansiedlung von Handels- und
Dienstleistungsbetrieben

- eine sinnvolle Abrundung durch erganzende Randbebauung Langenstrich-
straBe/Jégerstrale

- eine Verbesserung der Wohn- und Umweltqualitdt durch die Verkehrs-—
beruhigung Adolf-Kolping-StraBe und eine sinnvolle Verkniipfung von
vorhandener Bebauung und Neubebauung

- Neugestaltung des Umfeldes um die Marienkirche, Birgerhaus und Altem
Amtsgericht sowie Ergdnzung der &ffentlichen Einrichtungen zwischen
MarjenstrafBe und LangenstrichstraBe durch den 3au eines Riirgerhauses

und Umbau des Alten Amtsgerichtes zu siner Gemeinbedarfseinrichtung

- Beseitiqung einzelner stidtebaulicher Milstidnde im Umfeld der Marien-—

kirche und des neuen Blirgerhauses

geschaffen werden.

Welterhin dient der Bebauungsplan zur IZrderungsrechtlichen Absicherung

bereits durchgefihrter Mafnahmen. Im einzelnen handelt es sich um



- Ausbau Marienplatz

- Langenstrichdurchbruch

- Umbau Blrgerhaus

- Umfeld Blrgerhaus

- Umbau Altes Amtsgericht

- Neugestaltung des Parkplatzes in der verldngerten Jégerstrale

- Betriebsverlagerung eines stdrenden Gewerbeketriebes.

4. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich zwischen Unterstadt und
Qberstadt. Es wird begrenzt von HiittenbergstraBe, LangenstrichstraBe,
EinsteinstraBe, teilweise RéntgenstraBe und MarienstraBe. (Der Geltungs-
bereich des Plangebietes ist identisch mit den Grenzen des f&rmlich fest-
gelegten Sanierungsgebietes Langenstrich-/MarienstraBe) .

-

5. Anhdérung der Trdger Sffentlicher Belange

Am 13.01.1986 wurde den Tr&dgern Sffentlicher Belange ein Bebauungs-—
vorschlag zur Stellungnahme vorgelegt. Nachstehende Triger Sffentlicher
Belange wurden beteiligt:

1. Minister fir Umwelt, Saarbriicken
2. Minister des Innern - Abt. E -, Saarbriicken

3. Minister des Innern - Referat filir militdrische Verteidigung -,
Saarbriicken

4, Herr Landrat - Untere Naturschutzbehdrde -, Ottweiler

. Landesamt fUr Umweltschutz - Naturschutz und Wasserwirtschaft -,
Saarbriicken

ul

. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken

(o)}

. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken

~1

. Qkerpostdirektion, Saarbriicken
. Deutsche Bundeskzhn, Neunkirchen

Saar-Ferngas-AG, Saarbriicken
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11. VSE, Saarbriicken

12. Institut fir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbriicken
13. Staatl. Gesuncheitsamt des Kreises Neunkirchen, Neunkirchen
14. Cberbergamt, Saarbriicken



15. Staatliches StrafBenbauamt, Saarbriicken

16. Kreisschulémter I und II, Cttweiler

17. Bischofliches Generalvikariat, Trier

18. Xath. Pfarramt St. Marien, Neunkirchen

19. Xammunale Energie~ und Wasserverscrgung 3G, Neunkirchen
20. Neunkircher Verkehrsgesellscharft, Neunkirchen
21. Polizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen

22. Untere Bauaufsichtsbehdrde, Neunkirchen

23. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken
24, Staatl. Konservatoramt, Saarbriicken

25. Geologisches Landesamt, Saarbriicken

26. Abfallbeseitigungsverband Saar, Saarbriicken

Zur Durchfithrung der frithzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 2 a Bundes-
baugesetz fand am 28.11.1984 im Marienheim in Neunkirchen, Marien-
straBe, eine o6ffentliche Blirgerversammlung statt. Die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und Neugestaltung wurcen dargelegt und
es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeken. In der Zeit
vam 29.11.1984 bis einschlieBlich 14.12.1984 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 102 Langenstrich-/Marienstrafe beim Stadtbauamt,
Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung, Rathaus, Zimmer 801, zu
jecdermanns Einsicht ausgelegt.

Erschliefung und Versorgung

Die ErschlieBung des Planbereiches ist durch die vorhandenen Strafen
(Hittenbergstrafe, LangenstrichstraBe, Einst=instrafe, teilweise
RontgenstraBe, Marienstrafe und die verkehrsberuhigte Adolf-Kclping-
StraBe) gesichert. Zur imneren Erschliefung und zur bessersn Verkehrs-—
filhrung zwischen Cbker- und Unterstadt wurde eine Verbindung zwischen
LangenstrichstraBe und MarienstraBe (Langenstrichdurchbruch) ausge-
taut. AuBerdem ist eine fuBldufige Verbindung zwischen Hittenberg-
straBe (Marienplatz) und Adolf-Kolping-StrafBe geplant.

Die Verscrgung mit Gas, Wasser und Strcm ist gesichert. Anfallende

Akbwdsser werden in die vorhandene stddtische Kanalisation eingeleitet.
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Bauliche Nutzung

Die Neubebauung entlang der Adolf-Kolping-StraBe mit AnschluB an die
rickwdrtige Bebauung HittenbergstraBe wird durch eine geschofmaBig
astufte Bebauung an die vorhandene Bausubstanz angeralt. In dexr
Acolf-Xolping-Strade ist =in Mischgebiet als geschlossene 3ekbauung mit
der entsprechencden Nutzung vcrgesehen. An dieses Mischgebiet schliedt
sich das Kerngebiet der HiittenbergstraBe an.
Sidéstlich der fuBliufigen Verbindung zwischen Adolf-Kolping-StraBe
und HittenbergstraBe ist ebenfalls eine geschlossene Bauweise vor-
gesehen.
Im Kurvenbereich LangenstrichstraBe/verléngerte Jigerstrale wird eine
erganzende Randbebauung an die vorhandene Bausubstanz angepalt, deren
Nutzung der fiir das Mischgebiet zuldssigen Ausweisung entspricht.
Fir die vorhandene Bebauung wird die Geschossigkeit entsprechend der
tatsdchlichen Nutzung festgelegt.

Abwagung Sffentlicher und privater Belange

Bei dem Gedanken, den Bebauungsplan aufzustellen, hat sich die Kreis-
stadt Neunkirchen von den Zielen der BRauleitplanung (§ 1 Abs. 6 BBauG)
bestimmen lassen. Dem Bundesbaugesetz folgend wurde insbesondere auf
die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung Wert ge-
legt. _

Die Neubebauung wird so in die vorhandene Bebauung eingepaBt, daB be-
nachbarte Bewohner im Nutzwert ihrer Grundstilicke und Gebidude nicht be-
eintrdchtigt werden. Dabei waren &ffentliche und private Belange ab-

ZUwagen.

Die erforderlichen Stellpldtze fiir PXW sind vorhancden. Denkmalgeschiitzte

5

Gebdude sind im Entwurf zum Bebauwungsplan beriicksichtigt. Nachteilice
Auswirkungen Ucer die im Xern- und Mischgebiet zuldssigen Immissionen
hinaus sind auf die kestshende wie auch auf die geplante Bebauung nicht

U erwarten.

. Xostan

Die Kosten flir die unter Punkt 3 aufgefihrten Sanierungsmafnahmen be~

laufen sich auf ca. 15 Mio. DM.



10. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bodenordnende Mafnahmen sind aufgrund der jetzt vorliegenden Eigen-—
tumsverhdltnisse zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 102

Langenstrich—-/Marienstrale nicht exrforderlich.



Abschrift Bebauungsplan Nr.102 Langenstrich Marien stral3e

Festsetzungen gemafRl 8§ 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1963)

2.1.1 Zulassige Anlagen

2.1.2 Ausnahmsweise zulassige Anlagen

Mal3 der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.2 Grundflachenzahl

3.2 Geschossflachenzahl

3.3 Baumassenzahl

3.4 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

Mindestgrof3e der Baugrundstticke
Mindestbreite der Baugrundstiicke
Mindesttiefe der Baugrundstiicke

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
fur die Nutzung von Grundstticken erforderlich sind.
11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen.
11.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihren Einfahrten auf den Baugrundstiicken.
11.3 Flachen fir die nicht Gberdachten Stellplatze sowie
ihren Einfahrten auf den Baugrundstiicken.

Hohenlage der baulichen Anlagen (Mal? von o.k. Straf3en-
krone , Mitte Haus bis 0.k. Erdgeschossful3boden.)
Flachen fir den Gemeinbedarf.

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vorge-

siehe Plan

s. Plan und Er-
lauterung

s. Plan und Er-
lauterung

entfallt

siehe Plan und
Erlauterung sowie
Nutzungsschablone
entfallt

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

auf den Baugrund-
stiicken

auf den Baugrund-
stucken

siehe StralRen-
projekt

siehe Plan
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21

22

23

24

25

26

27
28

29

30

31

sehene Flachen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngeb&ude,

die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden

kdénnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die flr Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, die durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich sind

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-

bestimmung, wie FuRgangerbereiche, Flachen fur das Par-

ken von Fahrzeugen , sowie den Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen.

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen, sowie der
Anschluss der Grundstucke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Fuhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen, sowie flir Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen wie Parkanlagen,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze

Wasserflachen sowie die Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur

die Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kénnen

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan und
Erlauterung

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan und
Erlauterung

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan und
Erlauterung



zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

32 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreini-
gende Stoffe nicht verwendet werden durfen entfallt

33 Die von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre entfallt
Nutzung, die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen,
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

34 Fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der fir land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallt
b) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er- siehe Plan und
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern Erlauterung
35 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und entfallt

Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)
sowie in Verbindung mit 8 113, Abs.4 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai
1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. S. 514)

- entfallt -

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

8§ 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979
(BGBI. I. S. 949) sowie in Verbindung mit 8 11 Abs. 2 der Landesbauordnung —LBO
vom 12. Mai 1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. S. 514)

- entfallt -

Kennzeichnung von Fl&chen gemal 8§ 9 Abs. 5 BauGB

1.Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulRere Einwirkungen erforderlich sind

2.Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen
gegen Naturgewalt erforderlich sind.

3.Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
Gemal 8§ 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)
1. -entfallt-

2. entflallt

3. entfallt







U 19

VERKEHRSFLACHEN

U 21

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSBERUHIGTE ZONE
FUSSGANGERBEREICH
PARKFLACHEN

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER W ~~~F
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT (POLLER) == <w®
VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZITAT (TRAFO) {28

ZU 24 _GRUNFLACHEN

U3

PRIVATE  GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

ZU 34

GEMEINSCHAFTSBARAGEN
FLACHEN FUR DAS ERHALTEN VON

BAUMEN UND STRAUCHERN
BAUME

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN

DENKMALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE

SANIERUNGSMASSNAHMEN

EINZELANLAGE ( UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE) s
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN 5

UMGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES
( GESAMTER GELTUNGSBEREICH )

SONSTIGES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
0DER DES MASSES DER NUTZUNG wack eau nvoSis aes.s

BESTEHENDE GEBAUDE (DACHFORM) T
ABZUBRECHENDE GEBAUDE srouurc. § o ass.1omo 2 [——]
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