Begriing

zum Bebauungsplan Nr. 103 Millerstrafe/Pasteurstrafe

. Entwicklung des Bebauungsplanes

Nach derzEr_vmterung des Sanierungsgebietes Unterstadt zwischen HebbelstraBe, Lindenallee,
BrilckenstraB3e und LutherstraBe, SatzungsbeschluB vom 18.05.1988 , sollen in diesem Bereich
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen zur Sicherung

der stddtebaulichen Ordnung geschaffen und d1e eingeleitete Attraktivitétssteigerung der Innen-
stadt unterstltzt werden.

. Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereiches wird w1e folgt beschrieben: ,

Beginnend am Schnittpunkt der Achsen Lindenallee - BriickenstraBe verliuft die Grenze in stidlicher
Richtung entlang der Achse BrilckenstraBe bis zum Schnittpunkt mit der Achse LutherstraBe; von hier
aus in westlicher Richtung entlang der Achse LutherstraBe bis zum Schnittpunkt mit der Achse der
ndrdlichen ErschliefungsstraBe Unterer Markt. Weiter verlduft die Grenze des Geltungsbereichs ent-
lang der letztgenannten Achse in ndrdlicher, dann westlicher Richtung mit der Achse HebbelstraBe.
Vom letztgenannten Punkt verlauft die Grenze in ndrdlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der
Achse Pasteurstrafe; sie verléuft weiter in dstlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Achse
Hammergraben. Die Grenze knickt in nordlicher Richtmg ab und verlauft entlang der Achse Hammer-
graben bis zum Schnittpunkt mit der Achse Lindenallee; entlang der Achse Lindenallee fiihrt sie in
~ @stlicher Richtung weiter bis zum Ausgangspunkt. ‘

. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die einzelnen Festsetzungen des Bebaungsplanes sollen zu einer Verwirklichung der Sam'erungs-
ziele, insbesondere Entkernung der Blockinnenbereiche, Bau]uckenschheﬂmg Verkehrsberuh1gung
und Erweiterung der Flﬁgangerzone beitragen. ,
Im Planungsgebiet sind Ansédtze einer Massierung von Gaststétten und anderen Vergniigungsstdtten er-
kennbar. Diese Entwicklung fordert die stadtebaxhch unerwiinschte Verdréngung der Wohnnutzung und
des Einzelhandels. ~ :

Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 16.12.1987 ein Entwicklungskonzept
Vergniigungsstétten beschlossen. In diesem Konzept sind die BahnhofstraBe, der Stumplatz, die
Stmn'stra3é, der Hamergraben, die Pasteurstrale, der Untere Markt und Teile der HiittenbergstraBe
als sogen. stidtebaulich empfindliche Bereiche festgelegt. Unter Anwendung bauleitplanungs- und
bauordnungsrecht1licher Steuerinstrumentarien soll die weitere Ansiedlung von Vergnligungsstétten
in diesen Bereichen verhindert werden.




4. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet, das noch zum eigentlichen Geschaftszentrum der Innenstadt gehOrt, wird begrenzt
von der LutherstraBe im Sliden, der HebbelstraBe und den Hammergraben im Westen, der Briickenstrae A
im Osten und der Lindenallee im Norden

5. Anhtrung der Trdger Gffentlicher Belange
Nachstehende Tréger offentlicher Belange wurden beteiligt:

Kommunaler Abfallbeseitigungsverband Saar, 6600 Saarbriicken

Landesant fiir Unweltschutz - Naturschutz und Wasserwirtschaft, 6600 Saarbriicken
Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbriicken

Untere Bauaufsichtsbehtrde, im Hause

Oberbergamt flir das Saarland und das Land Rheinland-Pfalz, 6600 Saarbriicken

Geologisches Landesamt des Saarlandes, 6600 Saarbriicken

Staatl. Institut fir Gesundheit und Unwelt, 6600 Saarbriicken - Ak
Staat1. Gesundheitsamt Neunkirchen, 6680 Neunkirchen ' a
Minister der Finanzen, 6600 Saarbriicken

Staatl. StraBenbauamt, 6680 Neunkirchen

Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken

Handwerkskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken l

Herrn Landrat - Untere _Naturschutzbehb’rde - , 6682 Ottweiler

Minister des Innern, Abtei 1ung E, 6600 Saav‘brucken

Kreisschulamter I und II, 6682 Ottweiler

Minister flr Kultus, Bildung und Sport, 6600 Saarbriicken

Minister fur Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft, 6600 Saarbriicken

Neunkircher Verkehrsgesellschaft, 6680 Neunkirchen

Oberpostdirektion, 6600 Saarbriicken ,

Konmunale Energie- und Wasserversorgung AG, 6680 Neunkirchen | 3
Saar-Ferngas-AG, 6600 Saarbriicken

VSE AG, 6600 Saarbriicken :

RWE-Hauptverwaltung - Abt. E-N -, 4300 Essen 1

Minister fir Umwelt, 6600 Saarbriicken

Abwasser'ver't;and Saar, 6600 Saarbriicken

26. Polizeirevier Neunkirchen, 6680 Neunkirchen

27. Saarbergwerke AG, 6600 Saarbriicken
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Zur Durchfiihrung der friizeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB fand am 08.03.1989 in der
Lutherschule eine offentliche Biirgerversamlung statt. Dabei wurden die allgemeinen Ziele der
Planung dargelegt und es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung gegeben. Der Entwurf des
Bebauungsplanes wurde in der Zeit vam 09 03.1989 - 22 03. 1989 be1m Stadtbauant zu jedermanns Ein-
sicht ausgelegt. :
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Wahrend dieser Zeit hatten die Blirger erneut Gelegenheit, sich e1ngehend iber die Planung zu
informieren und Anregungen vorzubringen.

s ErschheBmg und Versorgung

Die Erschliefung des Plangebietes ist bereits vorhanden. Durch den Ausbau einer verkehrsbe-
ruhigten Zone (MillerstraBe, obere PasteurstraBe) und die Erveiterung der Fugdngerzone bis zur
Einmindung Millerstrae wird der ruhende Verkehr geordnet und die fuBléufige-Anbindung des Be--
reiches an das Geschéftszentrum verbessert.

Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser ist gesichert. Die anfallenden Abwésser werden in das
vorhandene Kanalnetz eingeleitet.

. Bauliche Nutzung

Fiir den Bereich zwischen MillerstraBe, Lindenallee und Pasteurstrae soll durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes langfristig eine Blockentkernung erzielt werden. Weiterhin  soll duch die
Ausweisung eines Kerngebietes eine der zentralen Lage des Bereiches adaquate Nutzung ermiglicht
werden. Der Bereich zwischen Hebbel-, Pasteur- und Lutherstrae wurde der vorhandenen Nutzungs-
struktur entsprechend als Mischgebiet ausgewiesen. Auf der Grundlage von § 17 Abs. 10 BaulV0 wurde
in einzelnen Teilbereichen die Grundflichenzahl mit 0,8 und GeschoBflachenzahl mit 2,4 baw. 3,2
festgelegt. Durch die Ausweisung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksf1achen sol1 auch hier zumindest
teilweise eine Entkernung des Blockinnenbereiches erreicht werden.

Gleiches gilt auch fiir den Blockinnenbereich zwischen Miller-, Pasteur-, Luther- und Briicken-
straBe. Durch die Ausweisung von privaten Griinflachen sol1 die Attraktivierung des Blockinnen-

" bereiches unterstiitzt werden.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich Briicken-, MillerstraBe und eines Misch-
gebietes entspricht der vorhandenen Nutzungsstruktur.

In den fur die Ansiedlung von Vergniigungsstatten empfindlichen Bere1chen in der Hebbelstraﬁe
PasteurstraBe und Hamergraben (siehe Entwicklungskonzept Vergniigungsstdtten) wird, unter An-
wendung des § 1 Abs. 4, 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauV0, die Zuldssigkeit von Vermﬁgnmggst&ttm aus-
geschlossen.

. Pbwagung privater und offentlicher Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von den Zielen der
Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB bestimmen lassen. '

Durch eine verstirkte Ansiedlung von Vergniigungsstitten zeichnen sich in den innerstadtischen Kern-
bereichen negative stadtebauliche Entwicklungen ab. Einzelhandelsbetriebe und die noch vorhandene
Wohnnutzung werden in die Randgebiete verdrdngt, das Niveau der verbleibenden Geschdfte sinkt.

Die mit der Stadtkernerweiterung verbundene Attraktivitétssteigerung der Innenstadt wird dadurch -
geféhrdet. Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat das Entwicklungskonzept Vergniigungsstétten be-
schlossen, das die Grundlage flir entsprechende bauplanungsrechtliche Festsetzungen darstellt.
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Die Moglichkeit einer hohen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke zwischen Pasteur- und Hebbel-
strae ist stadtebaulich gerechtfertigt. Zum Ausgleich dieser intensiven Nutzung soll der Block-
innenbereich entkernt werden. -

Die Entkernung des Blockinnenbereiches zwischen Pasteurstrae und Lindenallee ist aus stidtebau- -
Tichen und immissionsschutzrechtlichen Griinden anzustreben. Durch die getroffenen Festsetzungen
geniet der Handwerksbetrieb der Firma A. Becker Bestandsschutz, d.h. eine kurzfristige Ver] agerung
des Betriebes ist nicht vorgesehen. Langfristig soll jedoch eine Entflechtung der‘derzeitigen Ge-
mengelage erzielt werden.

Innerhalb. der vorhandenen Nutzungsstruktur mit privaten Dienstleistungen und Arztpraxen ist der
Handwerksbetrieb der Firma Becker als storender Gewerbebetrieb anzusehen und daher sind inmissions-
schutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieBen. . |
Die stadtebaulichen Nutzungs- und Gestaltungskonzepte sehen eine Nutzung als Geschéfts-, Biiro und
Verwaltungsbereich vor. Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach sorgsamer Abwagung der privaten und
Offentlichen Belange der Auffassung, daB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes den stédtebauliche. \
und wirtschaftlichen Aspekten Rechnung getragen ist.

. Kosten

Die liberschi&gig ermittelten Kosten fiir den Ausbau der Verkehrsfldchen belaufen sich auf ca.
1,0 Mio. DM. o ' : :

Planverwirklichung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Realisierung der ffentlichen MaBnahmen ist im Zeitraum 1990 - 1991 vorgesehen.



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan 103 Mil

lerstr., Pas-

teurstralde

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen geméal § 9 Abs. 1 BauGB

1.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
1.1  Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Baugebiet

1. Allgem Wohngebiet WA
2. Mischgebiet
3. Mischgebiet
4. Kerngebiet

5 Kerngebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977(BGBI I. S. 1963

1.1.2 zulassige Anlagen

1. gem 84 Abs. 2 BauNVO

2. gem. 86 Abs. 2 BauNVO
3. gem 8 6 Abs. 2 BauNVO ausgenommen
Vergnugungs-

4.gem 8§ 7 Abs. 2 BauNVO

statten

Ml *
Mi

MK*
MK

5.gem 8 7 Abs. 2 BauNVO ausgenommen

1.1.3 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Vergnugu
statten

ngs-

1,2,3, keine
4,5 Wohnungen

1.1.4 nicht zulassige Anlagen 3. Vergnlugungsstatten aus 8§ 6 Abs. 2 BNVO
(81 Abs. 5 BauNVO) 5. Vergniigungsstatten aus § 7 Abs. 2 BNVO

1.2  Mal der baulichen Nutzung

1 2.1. Zahl der Vollgeschosse

1.2.2 Grundflachenzahl

1.2.3 Gescholf3flachenzahl

1.2.4 Baumassenzahl

1.2.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

2.1  Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.2  Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
2.3  Stellung der baulichen Anlagen

GrolRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
3.1  Mindestgrol3e

3.2  Mindestbreite

3.3  Mindesttiefe

3.4  Hochstgrole

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
/
siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
/
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

3.5 Hochstbreite
3.6  Hochsttiefe

Flachen flur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fur die Nutzung von Grundstiicken erforder-
lich sind

4.1  Spiel- Freizeit und Erholungsflachen

4.2  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie flr Sport- und
Spielanlagen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden kdnnen, errichtet werden dirfen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden durfen, die fir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie den Anschluf? anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Fuhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fur Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen

innerhalb der
Baugrundstiicke

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschéatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen
sowie die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz , zur
Plfege und zur Entwicklung von Natur und Land -
schaft

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines Erschliel3ungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Grunden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bestimmte Luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden duirfen

Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

und ihre Nutzung, und Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

Fir einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon, sowie fur Teile baulicher Anlagen

mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen

oder Wald festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von BAumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

B) Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan



mauern, soweit sie zur Herstellung des Strafl3enkérpers
erforderlich sind /

27 Festsetzungen der Hohenlage zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB /

Aufnahme von Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des 8§ 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung
fur das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. d. Saar-
landes S. 514)

/

Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
und Naturdenkmalern aufgrund des 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 113 Abs.
1 der Landesbauordnung fur das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL. d. Saarlandes S. 514)

/

Kennzeichnung von Flachen gemaf 8 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3hahmen

gegen Naturgewalten erforderlich sind /
2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir

den Abbau von Mineralien bestimmt sind /
3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind 7

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
/










