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.
zur Aufstellung des Bebamngsplanes Nr. 106
Kokereigeldnde in Neunkirchen

1. Entwicklung der Planaufstellung

Die Stillegung weiter Teile des ehemaligen Neunkircher Eiserwerkes flirte 1n der-
Folge zum Brachfallen von ca. 93 ha stadtkermaher Industriefliiche. '
Die durch diese Entwicklung gravierend verdnderte stidtebauliche Situation hat:die
Verwaltung veranlaBt; flr die stillgelegten Bereiche des ehemaligen Neunkircher-
Eisenwerkes vorbereitende Untersuchungen durchzufUhren. Nach AbschitB dieser—
Ultemldmgen beschloB der Rat der Kreisstadt Neurkirchen in seiner Sitzung au
29.09.1982, nach der Samierung evtl. vorhandener Altlasten die brachgefallenen-.
Industriefléchen in den Wirtschaftskreislauf wieder einzufihren bzw. zu relulti-
vieren.

Der Bebangsplan soll auf der Grundlage des § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfaren
zur 4. fnderung des Haﬂmutmgsplmes aufgestellt werden:

. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Firr die Flache des ehemaligen Slidwerkes und des Hochofenbereiches wurde . 1987 der
Bebaungsplan Nr. 91 Stadtkermerveiterung beschlossen. Auf dieser Grundlage. werchn
zur Zeit die MaBnahmen im Rahmen der Stadtkernerweiterung. durchgefiirt. o

Im weiteren Vollzug des Stadtratsbeschlusses vom 29.09.1982 wird fir die westHch an
den Bebaungsplan Nr. 91 Stadtkernerweiterung anschlieBenden Bereiche der ehemaligen
Kokerei sowie der Erz- und Kohlelager der Bebamngsplan Kokereigeldnde aufgestellt.
Mit diesem Bebangsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen flr-eine -
stadtebauliche Neuordnung und die Wiedereinfilirung der Industriebrache in den- _
Wirtschaftskreislauf geschaffen werden. Die duch ihre altindustrielle Nutzung belasteten
Flachen der ehem. Kokerei sollen nach Durchfihrung einer Bodensanierung rekltiviert -
werden. Die kontaminationsfreien Bereiche ndrdlich des Boxbergweges (ehem: Kohle- und
Erzlager) sollen als Irmstneﬂadm reaktiviert werden (Flachenrecycling):

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich.des Bebaumgsplanes wird wie folgt beschrieben:

Beginnend am siidwestichen Eckpunkt des Flurstiickes 43/1 verlduft die Grenze des
Geltungsbereiches in nordwestlicher Richtung entlang den sidwestlichen Grenzen der

. Flurstiicke 43/1, 1/49 und 1/50 bis zum Schnittpunkt der gedachten verlngerten siid-

westlichen Grenze des Flurstiickes 1/50 mit der Achse der Saarbriicker Strafe. Hier—
knickt die Grerze in westlicher Richtung a und. folgt der Achse Saarbriicker-StraBe -
biszunSdrﬁtmxktnntcb'AchsederG‘tbenstraSe deiesenklktvaih)ftw’*

Geltmgsbere'ich in slh\estl'ldler Richtung der Achse Grubenstrafie fo]gend bi""iz&h .
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Schnittpunkt mit der Achse des Boxbergweges in Ustlicher Richtung bis zum Ausgangs-
punkt. '

- Trdger dffentlicher Belange

Folgende Tréger offentlicher Bel ange wurden zu der Aufstellung des Bebauungsplanes

gehort:

Kommunaler Abfallbeseitigungsverband Saar Saarbriicken; Landesamt fir Unweltschutz,
Saarbriicken; Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken; Oberbergamt fiir das

Saarland und Rheinland-Pfalz, Saarbriicken; Staatliches Konservatoramt, Saarbriicken;

Untere Bauafsichtsbehtrde, im Hause; Boderwirtschaftsamt, St. Wendel; Geologisches
Landesamt, Saarbrilcken; Staatliches Institut fir Gesundheit und Unwelt, Saarbriicken; -
Staattiches Gesundheitsant, Neunkirchen; Bundesvermbgensamt, Saarbriicken; Minister- /
der Finanzen, Saarbriicken; Staatliches StraBenbauamt, Neunkirchen; Industrie- und

" Handelskammer des Saarl andes, Saarbriicken; Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken;
Minister fir Kultus, Bilsung und Sport, Saarbriicken; Herr Landrat - Untere Naturschutz-
behdrde, Ottweiler; Minister des Innern, Abt. E, Saarbriicken; Deutsche Bundesbahn, s

Bahrmeisterei Neunkirchen; Minister fiir Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft,
Saarbriicken.

e

Zur Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB fand am 09.12.1990
eine &ffentliche Birgerversamiung statt. Die allgemeinen Ziele der P1 anung wurden'
dargelegt und es wurde Gelegenheit zur AuBerung und ErGrterung gegeben. AnschlieBend
an die Biirgerversamlung wurde der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 106 Kokereigelande
in der Zeit vam 20.12.1990 bis einschlieBlich 04.01.1991 beim Stadtbauamt, Abteilung
Stadtplanung und Stadtentwicklung zu jedermanns Einsicht ausgelegt und wiederum
Gelegenheit zur ErGrterung gegeben.

. Ver- und Entsorgung
Die Reinigung der anfallenden Abwisser soli in der geplanten Kldranlage Heinitz
ddrdxgeﬂmrt werden. Der Standort der K1 dranlage wurde entsprechend den Planungen
des AVS 1in den Bebauungsplan ibernommen. Die Entwésserung der Industriegebiete ist
im Trennsystem vorgesehen. Die Ableitung der Oberflichenwisser soll auch aus tko-

- Tlogischen Griinden in. einem offenen Graben erfolgen. Dieser wird iber ein Regenkldr-
becken an den Heinitzbach angeschlossen. Die Ableitung der Schmutzwisser erfolgt
iber einen entsprechenden Kanal, der etwa parallel zur ngrdlichen Grenze der
Industriegebiete verliuft und zur geplanten Kl¥ranlage Heinitz fihrt.

Die Versorgung der geplanten Industriegebiete mit Hasser, Stram und Gas wird
sichergestellt. . S | |
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6. Bauliche Nutzung und Er‘schl‘ie&m
Die geplanten Industrieflichen sind in Zwei Ebenen angeordret. Die westliche Ebene
mit einer Flache von ca. 66000 nf erstreckt sich zwischen Boxbergweg und einer
ehem. Gleisanlage. Duch die Anordnung von drei Zufahrten und Griinstreifen wird diese
Ebene in drei separate Flichen gegliedert. Innerhalb der westlichen Fliche befindet
sich eine Schachtanlage der ehem. Grube Konig, die nicht lberbaut werden kam.
Das MaB der baulichen Nutzung mit den Angaben der Grundflichen- und Baumassenzahl wurde
entsprechend § 17 BauV0 festgesetzt.
Die dstliche Ebene hat eine Gesamtfliche von 68500 nf'. Die basliche Mutzung dieser Fliche -
wird durch die 110-kW-Hochspamungsleitung und die entsprechenden freizuhaltenden Leitungs-
schutzstreifen eingeschrinkt. - o
Die einzelnen Bauf1ichen wirden an den Baxberg bzw. die im Bau befindlichen Straen-
verbindung Redener Strale - Westspange angebunden und sind so direkt an das {berdrtliche
StraBemnetz, besonders die Bundesautobahn A 8, direkt angeschlossen.

7. Altlasten

Untersuchungsergebnisse zeigen, daB innerhalb des Kokereigeléndes Kontaminat ionssctwerpunkte
Sowie diffuse Kontaminationen voriiegen. Die beiden am stérksten verunreinigten Bereiche
weisen Kontaminationen in Form von Teicht Tllchtigen aromatischen Kohlerwasserstoffen bzw.
Teerkohlerwasserstoffe auf, die als kokereispezifisch einzustufen sind. Diese Fldchen
wurden in der Ortlichkeit eingemessen und ‘abgesichert. :
Weiterhin ergaben die Untersuchungen, dai aufgrund der vorhandenen geologischen Verhdltnisse
(Karbon) eine Grundwassergefahrdung nicht vorliegt. Dennoch wird die Grundwasserqualitit
durch entsprechende Probenaimen stndig kontrolliert :

1989 wurden fiir die weiteren, aufgrund der industriellen Nutzung kontaminationsverdichtigen
Flachen des west1lichen Stadtgebietes eine Voruntersuchung durchgefiiwt. Aufbauend auf

den Erkemntnissen dieser Unterscuhung wird 2.7, in Abstimmung mit dem Landesamt i -
Unweltschutz an einer Hauptuntersuchung gearbeitet,d*imgu]tigm AufschluB tber Art-und
Unfang der Kontaminationen und des Gefzhrdungspotetials geben soll. Nach AbschiuB dieser
Haptmterscuhmg und Vorlage der endgiiltigen Ergebnisse wird ein Gesantkonzept-zur
>anierung aller. tontaminat ionsbereiche erstellt werden. Der im Bebaungsplan gekerm--
zeichnete Kontaminationsbereich wurde auf der Grundlage der bisher durchgefibrten-
Untersuchungen abgegrenzt.




8. Abwigung
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von
den Zielen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BaugB bestimmen assen.
Da die Kreisstadt Neunkirchen keine Gewerbe- und Industrieflichenreserven in
ausreichendem Umfang mehr besitzt, soll durch die Auswei sung der kontaminztionsfreien
Flachen der ehemaligen Erz- und Kohlelager als Industriegebiete (GrGBenordrung
ca. 13,5 ha) die Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben planungs-
rechtlich ermdglicht werden. .
Diese Flachenvorsorge tragt dazu bei, die wirtschaftliche Situation und die
Erwerbsgrundlagen innnerhalb der Stadt zu verbessern.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Lage der Industriegebiete
nicht zu erwarten. Die einzelnen Industrieflachen sind durch Griinstreifen ge-
gliedert, um sich besser in die Landschaft einzupassen.

Fr die kontaminierten Bereiche der ehemaligen Kokerei ist keine bauliche Folge- A
nutzung vdr'gesehen. Entsprechénd einer Vereinbarung zwischen dem Saarland -
Minister der Finanzen -und der Krei sstadt Neunkirchen sind diese Flichen mit
einan grundbuchméBig abgesicherten Bauverbot belegt. AuBerdem miissen in diesem
Bereich alle Planungen der Stadt mit dem Saarland - Minister der Finanzen -
abgestimmt werden.

Die kontaminierten Massen der ehemaligen Kokerei werden z.7. ordnungsgemai3
zwischengelagert und unterliegen einer stindigen Kontrolle. Nach einer sich
anschlieBenden Bodensanierung sollen die Flichen modelliert und rekultiviert
werden. Durch die MaBnahmen sol] die jahrzehntelang industriell genutzte
Landschaft wieder einer natiirlichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Abwagung der privaten und offentlichen
Belange der-Auffassung, daB mit den Festsetzungen des voriiegenden Bebauungs-

planes den stédtebaulichen, wirtschaftlichen und okologischen Belangen
Rechnung getragen ist.

9. Kosten

Die Kosten fiir die Aufbereitung und ErschlieBung der Industriegebiete belaufen
sich auf ca. 5,6 Mio. OM.

Fr die landschaftsgartnerische Gestaltung einschlieBlich Begrilnung des ehemaligen
Kokereigeldndes sind Kosten in einer Hohe von 4 Mfo. DM zu erwarten. ‘
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BegrUndung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 106 Kokereigelande in Neunkirchen

1. Entwicklung der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 106 Kokereigeldnde wurde vom Stadtrat in seiner
Sitzung am 14.08.1991 als Satzung genehmigt; er ist seit dem 09.12.1991
rechtsverbindlich.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes soll auf der Grundlage des

§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungs-

planes durchgefiihrt werden.

2. Ziel der Bebauungsplandnderung

Im Rahmen der ErschlieBung und Vermarktung der im Bebauungsplan festge-
setzten Industriegebiete hat sich gezeigt, daB eine Anderung des Bebauungs-
planes in diesem Bereich sinnvoll ist.

Die drei westlich gelegenen und durch schmate Griinstreifen getrennten In-
dustriegebiete sollen als eine zusammenhdangende Baufldche ausgewiesen werden.
Dies stellt keine Verdanderung der planerischen Grundkonzeption des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes dar. Dadurcn, daB die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden,ist die Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungs-

verfahrens nach § 13 BauGB gerechtfertigt.

3. Geltungsbereich

Die von der Anderung betroffenen Festsetzungen liegen ndrdiich des Boxberg-

weges innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

4. Beteiligung der betroffenen Trdger offentlicher Belange und Nachbarn

Folgende Trdger offentlicher Belange und Nachbarn wurden zu der Anderung des
Bebauungsplanes gehort:

Landesamt fiir Umweltschutz, Saarbriicken; Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes,
Saarbriicken; Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause; Oberbergamt fiir das Saarland,
Saarbriicken; Minister der Finanzen, Saarbriicken; Staatliches StraBenbauamt,

Neunkirchen; Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken;

~if &



Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken; Minister flr Wirtschaft,
Verkehr und Landwirtschaft, Saarbriicken; Saar-Fern-Gas AG, Saarbriicken;
RWE Energie, Essen; Minister fiir Umwelt, Saarbriicken; AVS, Saarbriicken;

Saarbergwerke AG, Saarbriicken; Abt. fir Tiefbau, im Hause;

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt liber noch zu errichtende
StichstraBen, die an den Boxbergweg angebunden werden. Dadurch, daB eine
zusammenhdngende Baufldche geschaffen werden soll, kann die topographisch
unglinstig gelegene StichstraBe gegeniiber der Einmiindung "Am Wrangelf16z"

entfallen.

6. Bauliche Nutzung

Die drei westlich zwischen Boxbergweg und Heinitzbach gelegenen Industrie-
gebiete werden zu einer Baufldache mit einer GroBe von ca. 6,6 ha zusammen-
gefaBt. Die innerhalb dieser Fldche liegende Schachtanlage der ehemaligen
Grube Konig kann nicht lberbaut werden. Das MaB der baulichen Nutzung wird
gem. § 17 BauNV0 mit einer Grundflachenzahl = 0,8 und einer Baumassenzahl =

9,0 festgesetzt.

7. Abwdgung

Bei der Anderung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von
den Zielen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB bestimmen lassen.

Durch die Festsetzung der kontaminationsfreien Flachen als Industriegebiet
soll die Neuansiedlung auch von groBflachigen Gewerbe- und Industriebetrieben
planungsrechtlich ermoglicht werden. Diese Fldachenvorsorge tragt dazu bei,
die wirtschaftliche Situation und die Erwerbsgrundlagen der Stadt zu ver-
bessern. Immissionsschutzrechte Konflikte sind durch die Lage der Industrie-
gebiete nicht zu erwarten.

Die umfangreichen Rekultivierungs- und BegriinungsmaBnahmen tragen zu einer
wesentlichen Verbesserung der ©kologischen Gesamtsituation dieses Bereiches bei.
Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Abwdgung der privaten und offentlichen
Belange der Auffassung, daB mit den Festsetzungen der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung den stddtebaulichen, dkonomischen und okologischen Belangen

Rechnung getragen ist.
-/3



8. Planverwirklichung

Die MaBnahmen zur Herrichtung und ErschlieBung des Industriegebietes

werden in 1992 durchgefihrt.



KREISSTADT NEUNKIR
'BEBAUUNGSPLAN NR. 106
(SATZUNG)

-KOKEREIGELANDE -

NEUNKIRCHEN
MST. 1: looo0

DIE AUFSTELLUNG DES BEPAUUNGSPLANES ™M SINNEDES § 30 (DES BAUBG vOM 0812 1986 - BGBL | S 2253
WURDE GEMASS 2‘85 1 BAUGB N DER SITZUNG DES RATES DER KREISSTADT NEUNKIRCHE N

AM. 69.89 . BESCHIOSSEN
OIE ORTSUBLICHE BEXKANNTMACHUNG DIESES BESCHLUSSES ERFOLGTE am  159.89

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE VOM STADIBAUAMT. ABT STADTPLANUNG UND STADTENT WICKLUNG
AUSGEARBEITET

FESTSETZUNG DES GELTUNGSBEREICHES DES SEBAUUNGSPLANES '8 5ABS 784aUGH’

FESTSETZUNGEN GEMASS & 9 ABS ) DES BAUGH

! ART UNDMASS DER BAULICHEN NUTZUNG SIEHE PLAN
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG SIEHE PLAN
111 BAUGEBIET INDUSTRIEGEBIET
€S GILT DIE BAU NVO VOM 23.01.19%0(8GBI 1 S 127 )
112 ZULASSIGE ANLAGEN BauNVOS 9 ABS 2
113 AUSNAHMSWEISE Zu. ASSIGE ANLAGEN §9ABS.INR.1 BouNVD
114 NICHT ZULASSIGE ANLAGEN »
(§ 1ABS 5 BAL ".C ENTFALLT

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SIEHE PLAN
121 ZAML DER VOLLGE SCHO® SE SIEHE PLAN
122 GRUNDFLACHENZAHL SIEHE PLAN
123 GESCHOSSFLACHENZ AML ENTFALLT

1264 BAUMASSENZ AWML SIEHE PLAN

125 GRUNOFL ACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN ENTFALLT



2 BAUWEISE
2! UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
22 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
23 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

3 GROSSE,BREITE UND TIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE
3)  MINDESTIGROSSE
32 MINDESTBREITE
33 MINDESTTIEFE
34 MHOCHSTGROSSE
35 HOCHSTBREITE
36 HOCHSTTIEFE

4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN DIE AiIF GRUND ANDERER VORSCHRIF TEN
FUR DIE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN ERFORDERLICH SiNC
&) SPIEL- FREIZEIT- UND ERHOLUNGSFLACHEN
42 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
MIT IHREN EINFAHRTEN

S FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT - UND
SPIELANLAGEN

6 HOCHSTZULASSIGE ZAML DER WOMNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

7 FLACHEN, AUF DENEN GANZ ODER TEWWEISE NUR WOHNGEBAUDE. DIE
MIT MITTELN DES SOZIALEN WOHNUNGSBAUS GEFORDERT WERDEN
KONNEN. ERRICHTET WERDEN DURFEN

8 FLACMHEN. AUF DENEN GANZ ODER TEILWEISE NUR WOHNGE BAUDE ER -
RICHTET WERDEN DURFEN. DIE FURPERSONENGRUPPEN MIT BESON -
DEREM WOHNBEDARF BESTIMMIT SIND

9 ﬂQ BESONDERE NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN DER DURCH BESONDERE
STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD

10 FLACHEN, DIE YON CER BEBAUUNG FREIZUHA TEN SIND, UND IMRE NUTZUNG.

11 VERKEHRSFLACHEN, SOWIE DEN ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIE VERKEHRSFLACHEN

12 VERSORGUNGSF L ACHEN
13 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND - LEITUNGEN

ufuq’tn FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWA SSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN.

15. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN WIE PARXANLAGEN, DAUERKLEIN -
GARTEN, SPORT-, SPIEL- UND BADEPLATZE, FRIEDKOFE

% WASSERFLACHTN SOWIE DIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAF T FUR
HOCHWAS SERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERAB -
FLUSSES, SOWEIT DIESE FESTSE TZUNGEN NICHT NACH ANDEREN VOR -
SCHRIFTEN GETROFFEN WERDEN KONNEN

17 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG
VON STEINEN, ERVUEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN.

18 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

19 FLACHEN FUR DIE EXRICHTUNG VON ANLAGEN FUR DI KLEINTIERHALTUNG
WIE AUSSTELLUNGS - UND ZUCHTANLAGEN, ZWINGER KOPPELN UND DERGL.

—

20 MASSNAHMEN 7UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAF T, SOWEIT SOLCHE FESTSETZUNGEN NICHT NACH ANDEREN
VORSCHRIFTEN GETROFFEN WERDEN KONNEN, SOWIE DIE FLACHEN FUR
MASSNAHMEN Z IMSCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

2! MIT GEH-, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
EINES ERSCHLIESUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKIEN PERSONEN -
KREISES ZUBELASTENDE FLACHEN

SIEHE PLAN

SIEHE PLAN
ENTFALLT

ENTFALLT
ENTFALLY
ENTFALLT
ENTEALLT
ENTFALLT
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ENTFALLT
ENTFALLT .. .
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ENTFALLT
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ENTFALLT
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22 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR BESTMMTE RaumuicHe se-  ENTFALLT
REICHE WIE KINDERSPIELPLAT ?E, STELLPLATZE F REIZEITEINRICHTUNGEN UND
" GARAGEN

23GEBIETE, IN DENEN AUS BESONDEREN STADTEBAULICHEN GRunpew ooer  ENTFALLT
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHU T2GE SE TZES BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE
STOFFE MCHT ODER NUR BESCHRANKT VERWENDE T WERDEN DURFEN.

2 VON DER BEBAUUNG FREZUHALTENDE FLACHEN UND IHRE NUTZUNG ENTFALLT
UND FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN_EN IM SINNE DES BUNDES -
IMMISSIONSSCHUTZGESETZ SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIR -
KUNGEN ODER ZUR VE IDUNG ODER MINDER UNG SOLCHER EINNIRKUNGE N
ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGE L TECHNISCHEN VORKEMRUNGEN,

25 FUR EINZELNE FLACHEN ODER FUR EiN BEBAUUNG  PLANGEBIET ODER SIEHE PLAN
TEILE DAVON SOWIE FUR TEILE BAULICHER ANLAGEN MIT AUSNAHME DER
FUR LANDWIRTSCHAF TLICHE NUTZUNGEN ODER WALD TESTGESETZTEN FLACHEN

A) DAS m:mm»: STRAUCHERN UND SONS TIGEN SIEHE PLAN
8) BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UNOG FUR DIE £ RHALTUNG VON ENTFALLT

| BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

26 FLACHEN FUR AURBCHUTTUNGEN, ABGRAGBUNGEN UME ST0UTZMAUE RN SIEHE PLAN
SOWE!T JE ZUR AERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFOROERLICH

SIND 3
71 FESTSE TZUNG DER HOHENLAGE 2UDEN FESTSETZUNGEN NACH &9a8sBauce ENTFALLT

AUFNAHME VON ORTLICHE!! BAUVOR SCHRIF TEN

AUFGRUND DES § 9ABS 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT & B3 A8S 6 DER LANDES~-
BAUORDNUNG FUR DAS SAARLAND VOM 12051965 IN DER FASSUNG vOM 10 111588
(ABL D SAARLANDES S 1372)

y  ENTFALLT

R et | e 4her ¢ 4 S dnReett sue shdte e cas BB u incms sacemiiore weeee o

A A4 A e e s e o L - . - e : L T L T T e

M VON FESTSE TZUNGEN

UBER BESONDERE ANFORDF PUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN SOWIE WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN
ZUM SCHUTZ BESTIMMTER BAUTEN STRASSEN. PLATZE ODER ORTSTEILE YON GESCHICHTLICHER, KUNST>
LERISCHER ODER STADTEBAULICHER BEDEUTUNG SOWIE VON BAU- UND NATURDENKMALERN AUF -
GRUND DES § 9ABS.4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT §83 ABS 1 DER LANDESBAUORDNUNG FUR DAS
SAARLAND VOM 12051965 IN DER FASSUNG VOM 1011 1588 (AB' D SAARLANDES S 1373)

L L L L T TP RPN vets ctbsascnnenn ie hw remen . R

KENNZE ICHNUNG VON FLACHEN GEMASS §9ABS 5 BAUGE

1 FLACHEN BE' DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUN-
GEN ODER BE! DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAMMEN GEGEN NATURGEWALTEN ER

" FORDERLICH SIND ENTFALLY . ...
2FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU LNGEN' OQDERDIE FUR DEN ABBAU VON MlNFﬂA N DCSYIMMY
SIND SIEHE PLAN..
IFLACHEN DERENBODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAMRDENDEN STOFFEN BELASTE! SIND.
NACHRICHTUICHE UBERNAHME VON FESTSE TZUNGEN s .SIEH@;.PLAN..»........W.
v N RS e e s B R Y.



PLANZEICHEN- ERLAUTERUNG
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEMASS §9 Bau GB

ZU 1: ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GELTUNGSBEREICH --.-
11). INDUSTRIEGEBIET
12). ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 111
122. GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,8
124. BAUMASSENZAHL BMZ 90

NUTZUNGSSCHABLONE : INDUSTQEGEBIET' ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDF L ACHENZ AHL | BAUMASSENZAHL

ZU 2: BAUWEISE
2). UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAUGRENZE

ZU 11: VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN BASRT d

ZU14: FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG
KLARANLAGE

ZU 13 FUHRUNG VON HAUPTVERSORGUNGS -

LEITUNGEN

OBERIRDISCH
UNTERIRDISCH

Lo = = & J
O-0-0-0-¢
ZU 15 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE B |

ZU 21 MIT _GEH -,FAHR -UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
LEITUNGSRECHTE PR

ZU 25aDAS ANPFLANZEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN
ANPFLANZEN VON BAUMEN

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN GEMASS 8§ 9 BBauG

ZU 2 FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT

ZU3 FLACHEN DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDETEN STOFFEN BELASTET SIND

SONSTIGES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER
DES MASSES DER NUTZUNG BauNVO §16

ERGANZUNG

ZU 16 WASSERFLACHEN
WASSERFLACHEN  ( HEINITZBACH)

ZU 20 SCHUTZMASSNAHMEN

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT




KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 106

(SATZUNG)
KOKEREIGELANDE
ANDERUNG

NEUNKIRCHEN
MST. 1:1000

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IM SINNEDES & 30 (DES BAUGS VOM 08.12.1986 - BGBL.1.S. 2253)
WURDE GEMASS § 2 ABS-1 BAUGB IN DER SITZUNG DES RATES DER KREISSTADT NEUNKIRCHEN

AM...23.4.92... ..BESCHLOSSEN.
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DIESES BESCHLUSSES ERFOLGTE AM .

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE VOM STADTBAUAMT, ABT STADTPLANUNG UND STADTENTW!CKLUNG
AUSGEARBEITET.

FESTSETZUNG DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9ABS. 7BAUGB)
FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. | DES BAUGB

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ‘
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG : JOIEHE PLAN. ...
111 BAUGEBIET .J.NQ.L!.S.IE.‘.E.Q.E...B.!.@.I ........

ES GILT ‘DIE BAU NYO VOM 22011990 (BGBI. 1.S. 132 ) & & i et st e e e

112 ZULASSIGE ANLAGEN $948S.2 BAUNVO
113 AUSNAHMSWEISE ZULASSIGE ANLAGEN §9 ABS,3 NR.).BAUNVO. .
1.4 NICHT ZULASSIGE ANLAGEN BRI ANET 2., o e

(§1 ABS.5 BAUNVO) RESECROTE PR L T
oL et e 2 S

121 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE SIEHE PLAN . ...
122 GRUNDFLACHENZAHL SIRHEBCAN.. ...l
123 GESCHOSSFLACHENZAHL ERWRELE. il ot
124 BAUMASSENZAHL SICHE. PRAN.........cccvinin

125 GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN _ ENTEALLY .



10

12
13
4

17

BAUWEISE

21 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

22 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
23  STELLUNG DER BAULICHEN ANILAGEN

GROSSE, BREITE UND TIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE

31 MINDESTGROSSE

32 MINDESTBREITE

33 MINDESTTIEFE

34 HOCHSTGROSSE

35 HOCHSTBREITE

36 HOCHSTTIEFE

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN DIE AUFGRUND ANDERER VORSCHRIFTEN

FUR DIE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN ERFORDERLICH SIND
41 SPIEL- FREIZEIT- UNU ERHOLUNGSFLACHEN
42 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

MIT IHREN EINFAHRTEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT - UND
SPIELANLAGEN

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

FLACHEN, AUF DENEN GANZ ODER TEILWEISE NUR WOHNGEBAUDE, DIE
MIT MITTELN DES SOZIALEN WOHNUNGSBAUS GEFORDERT WERDEN
KONNEN ERRICHTET WERDEN DURFEN

FLACHEN. AUF DENEN GANZ ODER TEILWEISE NUR WOHNGEBAUDE ER -
RICHTFT WERDEN DURFEN, DIE FUR PERSONENGRUPPEN MIT BESON -
DEREM WOHNBEDARF BESTIMMT SIND

DER BESONDERE NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, DER DURCH BESONDERE
STADTEBAULICHE GRUNDE ER~ORDERLICH WIRD.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZJHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG,

VERKEHRSFLACHEN, SOWIE DEN ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIE VERKEHRSFLACHEN

VERSORGUNGSFL ACHEN
FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND - LEITUNGEN.
FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

GARTEN, SPORT-, SPIEL- UND BADEPLATZE, FRIEDHOFE.

WASSERF LACHEN SOWIE DIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAF T, FUR
HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERAB -
FLUSSES, SOWEIT DIESE FESTSE TZUNGEN NICHT NACH ANDEREN VOR -
SCHRIFTEN GETROFFEN WERDEN KONNEN

. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN, WIE PARKANLAGEN, DAUERKLEIN -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG

VON STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN.

18 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD.

19 FLACHEN FUR DIE ERRICHTUNG VON ANLAGEN FUR DIE KLEINTIERHALTUNG
WIE AUSSTELLUNGS - UND ZUCHTANLAGEN, ZWINGER KOPPELN UND DERGL.

ENTFALLY

R L

ENTFALLT. . ..
ENTEAUT. oo
ENTFALLT ...

ENMBLRL. .. ... e aen
BUEALT.. ...

ENTFALLT ...

EETTT T

e eAE A eE R S ee s et e

AN e Ee A SANRe SR e st e ey

BOTERIT i s v i

GRUNDSTUCKE

BAU-.

30 TS S

SUTRRAES:. oo O
ENTRRALE:. . oo il &

ENTFALLT. ... ..

ENTFALET ...

ENTFALLT. ...

UL

SIEHE PLAN ...

ENTEALLY . v

SIEHE PLAN ...

SIEHE PLAN.....ccooonnee

SIEHE PLAN ..

NRYHE PIAN...... 5.0

SNTORINT ¢ s

SXERENT. i i
ENTEREEX.....c cinsedionss



20 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR SIEHE. PLAN. ... .
UND LANDSCHAF T, SOWEIT SOLCHE FESTSETZUNGEN NICHT NACH ANDEREN ... . ... 3
VORSCHRIFTEN GE TROFFEN WERDEN KONNEN, SOWIE DIE FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT.

21 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT,  SIEHE PLAN . . .
EINES ERSCHLIESUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONEN-
KREISES ZU BELASTENDE FLACHEN

22 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR BESTIMMTE RAUMLICHE BE- BUITRGAT o s prs
REICHE WIE KINDERSPIELPLATZE, STELLPLATZE, FREIZEITEINRICHTUNGEN UND
GARAGEN

23 GEBIETE . IN DENEN AUS BESONDEREN STADTEBAULICHEN GRUNDEN ODER BN EIIE i s
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE
STOFFE NICHT ODER NUR BESCHRANKT VERWENDET WERDEN DURFEN.

24 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN UND IHRE NUTZUNG ENTERLEY: . s
UND FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONS ,CHUTZGESETZ SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIR-
KUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
70U TRE+#~ENDEN BAULICHEN UND “OHSTIGRH TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN.

25 FUR EINZELNE FLACHEN ODER FUR EIN BEBAUUNGSPLANGEBIET ODER
TEILE DAVON _OWI= FUR TEILE BAULICHER ANLAGEN MIT AUSNAHME DER
FUR LANDWIRTSCHAF TLICHE NUTZUNGEN ODER WALD FESTGESETZTEN FLACHEN
A) DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN SIEHE.PLAN... ¥
BEPFLANZUNGEN

B) BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON ENRERLRT ... ioiioriane »
BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

T LR LR T

26 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SIEHE. PLAN oo
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH

SIND
27 FESTSE TZUNG DER HOHENLAGE ZUDEN FESTSETZUNGEN NACH §9ABS.1BAUGEB ENTFALLT. ...

AUFNAHME VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

AUFGRUND DES § 9 ABS 4 BAUGB INVERBINDUNG MIT §83 ABS 6 DER LANDES~-
BAUORDNUNG FUR DAS SAARLAND VOM 12051965 IN DER FASSUNG VOM 10.11.1988
(ABL D SAARLANDES S 1373)

AUFNAHME VON FESTSE TZUNGEN

UBER BESONDERE ANFORDFRUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN_SOWIE WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN
ZUM SCHUTZ BEST'NM.YER BAUTEN, STRASSEN, PLATZE ODER ORTSTEILE VON WSCWHW.KGNST'
LERISCHER ODER STADTEBAULICHER BEDEUTUNG SOWIE YON BAU- UND NATURDENM‘LW. AUF -
GRUND DES & 9 ABS.4 BAUGB IM VERBINDUNG MIT & 83 ABS.1 DER LANDESBAUORDNUNG FUR DAS
SAARLAND VOM 12051965 IN DER FASSUNG VOM 10.11.1988 (ABL.D. SAARLANDES S 1373)

/

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN GEMASS §9ABS. 5 BAUGB

| FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUN-
GEN ODER BE! DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEV/ALTEN ER-
PORDERLICH SIND. - .~ .. 4 o WG e AT

2 FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT ODER DIE FUR DEN ANBAU VON MINERALIEN BESTIMMT

B L

SIND SIEHE PLAN_
3FLACHEN DERENBODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND.
NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN SIEHE . PLAN...



