Kreisstadt Neunkirchen

BEGRUNDUNG ZUR

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112
Im Allenfeld im Stadtteil Wiebelskirchen

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 112 Im Allenfeld im Stadtteil Wiebels-
kirchen ist seit dem 15.04.1996 rechtsverbindlich.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.02.1999 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 112 Im Allenfeld im Stadtteil

Wiebelskirchen beschlossen.

Anlass fir die Plandnderung

Die beabsichtigte Anderung bezieht sich im Wesentlichen auf

zwel Planinhalte:

A) Innere Erschlief3ung

Da ein "Schlisselgrundstlck" bisher nicht erworben werden
konnte, war die Realisierung des im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Erschlieffungskonzeptes nicht mdéglich. Einem entsprechen-
den Stadtratsbeschluss vom 20.12.1995 folgend, sollte aus
diesem Grund das innere Erschliefungssystem derart gedndert
werden, dass zum Bau der notwendigen Erschliefungsstraffe das
besagte Grundstlck nicht mehr bendétigt wird. Dem wird mit dem
vorgelegten Konzept Rechnung getragen. Auf diese Weise wird

eine zlUgige Realisierung des Bebauungsplanes ermdglicht.



B) Larmschutzwall

Im Zuge der Genehmigung eines ersten Ansiedlungsvorhabens im
Industriegebiet Vogelsbach hat das Landesamt flr Arbeitssi-
cherheit, Immissionsschutz und Gesundheit festgestellt, dass
das 400 m entfernte Wohngebiet Im Allenfeld vor mdglichen
Larmbeldstigungen zu schiitzen ist. Ein im August 2000 aufge-
stelltes schallschutztechnisches Gutachten enthalt die dazu
notwendigen Angaben. Demnach ist zur Abschirmung des Wohnge -
bietes am Ende der beiden StichstraRen ein Larmschutzwall er-
forderlich. Dessen Lage und notwendige Hdhe ist in der Bebau-

ungsplandnderung dargestellt.

Geltungsbereich der Planidnderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird

wie folgt beschrieben:

Beginnend am Schnittpunkt der StrafRenachse Allenfeldstrafe
mit der Grenze des Geltungsbereiches an der stidlichen Einmiin-
dung der Allenfeldstrafe verlauft der Geltungsbereich der 1.
Anderung entlang der StrafRenachse Allenfeldstrafe bis zum
Schnittpunkt mit der Verldngerung der sitiddstlichen Grenze des
Flurstlckes Gemarkung Wiebelskirchen, Flur 23, Flurstiicksnum-
mer 198/23, gleichzeitig die nordwestliche StraRengrenze der
abgeknickten Allenfeldstrafe. Danach weiter entlang der siid-
6stlichen Grenzen der Flurstlcke Gemarkung Wiebelskirchen,
Flur 23, Flurstlicksnummern 198/24, 198/25, 198/26, 198/27 und
198/28 bis zum stddéstlichen Eckpunkt des letztgenannten Flur-
stlickes. In diesem Punkt knickt der Geltungsbereich entlang
der Grenzen des Flurstickes Gemarkung Wiebelskirchen, Flur
23, FlurstlUcksnummer 198/28 zuerst in Richtung Norden, danach
abknickend in Richtung Nordwesten bis zum ndrdlichen Eckpunkt

des Flurstlickes Gemarkung Wiebelskirchen, Flur 23, Flur-



sticksnummer 198/47. Von hier verlduft der Geltungsbereich
der 1. Anderung deckungsgleich mit dem bestehenden Geltungs-

bereich bis zum Ausgangspunkt.

Bauliche Nutzung und planungsrechtliche Festsetzungen

Im Einflussbereich des Gewerbegebietes Vogelsbach wird die
bisher geltende Festsetzung eines reinen Wohngebietes in ein
allgemeines Wohngebiet umgewandelt und die Geschosszahl auf 1
Geschoss reduziert. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die
Uberbaubare Flache mit Einzelfenstern festgesetzt und die H&-
he der baulichen Anlage durch Festsetzung der Oberkante Fer-

tigfussboden im Erdgeschoss bezogen auf NN begrenzt.

Aufierhalb des unmittelbaren Einflussbereiches des Gewerbege-
bietes Vogelsbach bleibt die Bebauung mit 2 Geschossen zulé&s-

sig.

Zur Vermeidung von Larmbeldstigungen wird im norddstlichen
Bereich keine Bebauung mehr vorgesehen, sondern eine &ffent-

liche Grunflache als Lirmschutzwall.

Als Standort flr eine Gasverdichterstation ist eine F&che am
norddstlichen Fuf des Larmschutzwalles festgesetzt. Hiermit
soll einerseits ein Larmschutz und andererseits ein Sicht-

schutz zum angrenzenden Wohngebiet gew&hrleistet werden.

Erschlieffung

Im noch unbebauten Plangebiet (Anderungsbereich) wurde das
ErschliefBungssystem neu konzipiert. Auf die Anbindung im vor-
deren Bereich der Allenfeldstrafle wurde verzichtet. Stattdes-
sen wurde eine Stichstrafe im hinteren Bereich der Allenfeld-
strafle angebunden, die das-stUddstliche Plangebiet erschliefRen
soll.

Der Ausbau ist als verkehrsberuhigter Bereich geplant.



Altlasten, Altablagerungen

Das Plangebiet wird im Altlastenkataster unter der Nr. VS
4250 als Altlastenverdachtsfldche gefuhrt.Aufgrund des
AbschlufSbetriebsplans der Saarbergwerke AG kann allerdings
davon ausgegangen werden, dass kein vorhersehbarer
Altlastenverdacht beteht.

Nach dem Abschlufibetriebsplan sind die Ablagerungen durch die
friheren Pachter ordnungsgemdfs entsorgt worden. Gefahren aus
tagesnahem Abbau oder Bruchspalten sind keine zu erwarten.
Wegen der gestdrten Untergrundverhdltnisse aus alter Bebauung
und Aufschiittungen wird eine Baugrubeneinsichtnahme seitens
von Saarberg fir erforderlich gehalten. Die Forderung soll

dem Bauherren im Bauschein zur Auflage gemacht werden.

Ziel der Plandnderung

Im Wesentlichen zielt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
darauf ab, den stdbstlichen Bereich des Plangebietes zu er-

schlieflen und einer Bebauung zuzufuhren.

Hierdurch soll der in den letzten Jahren anhaltenden Nachfra-

ge nach Wohnbauland Rechnung getragen werden.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach den einschldgigen Vorschriften des § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB in Verbindung mit § 1 a BauGB sind die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege besonders zu berlck-
sichtigen und insbesondere dann in den Abwagungsprozess gem.
§ 1 Abs. 6 BauGB einzustellen, wenn aufgrund der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu

erwarten sind.

Fur solche Eingriffe sind geeignete Kompensationsmafinahmen

festzusetzen.



Allerdings ist gem. § 1 a Abs. 3 letzter Satz BauGB ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor

der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Mit den vorgesehenen Anderungen sind gegentiber dem bisheri-

gen Konzept keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbunden. Die Verringerung der geplanten Wohnbaufla-
che um rd. 4.800 m wirkt sich sogar positiv auf die Skologi-

sche Gesamtsituation aus.

Abwagung

Far jede stadtebauliche Planung hat das Abwagungsgebot nach
§ 1 Abs. 6 BauGB einen hohen Stellenwert.

Als Trager der Planung muss die Kreisstadt Neunkirchen bei
der Anderung des Bebauungsplanes alle notwendigen &ffentli-
chen und privaten Belange in den Abw&gungsprozess einstellen
und gegeneinander und untereinander gerecht abwigen. Hier
fallt die eigentliche planerische Entscheidung durch Berilick-
sichtigung bestimmter Interessen und Zurlckstellung der die-

ser Planung entgegenstehenden Belange.

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung besteht dar-
in, das Wohnumfeld so zu gestalten, dass Beeintrachtigungen
von angrenzenden Nutzungen ausgeschlossen und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet ermdglicht werden koén-

nen.

In ca.200 m Entfernung befindet sich das Gewerbegebiet Vo-
gelsbach. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch Gewer-
beldrm ist im norddstlichen Planbereich ein Larmschutzwall
als Offentliche Grunflache festgesetzt. Zur Gewdhrleistung
einer ausreichenden Dimensionierung ist die Hbhe Uber NN

festgesetzt.



10.

Im umgekehrten Falle gehen von dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet keine nennenswerten, negativen Auswirkungen auf

angrenzende Nutzungen aus.

Mit der Umwandlung und Reaktivierung einer brachgefallenen
Gewerbeflache in Wohnbauland wird den Bedlrfnissen der Bevdl-
kerung nach Bereitstellung von kostenglinstigem Wohnbauland

Rechnung getragen.

Durch behutsame und maRstabsgerechte Ergidnzung der Baustruk-
tur in Form einer Einzelhausbebauung wird die Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung und Erneuerung des

Orts- und Landschaftsbildes berlcksichtigt und verbessert.

Durch die Umnutzung der Gewerbeflidche zu Wohnbauland wird
sich der Anteil an Grinfldchen nicht wesentlich verringern.
Die sich aus der Planung ergebende Inanspurchnahme von priva-
ten Grunflachen ist, insbesondere unter Beachtung der o.a.
Faktoren, vertretbar. Sie wirkt sich auf das Angebote von in-
nerstadtischem Grin im Stadtteil Wiebelskirchen kaum spiirbar
aus. Insgesamt tragen die Festsetzungen der Grlnordnung dazu
bei, dass keine Verschlechterung gegenillber der derzeitigen

Situation eintritt.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach sorgsamer Abwagung der
privaten und &6ffentlichen Belange und unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften des Baugesetzbuches zu der Auffas-
sung gelangt, dass mit der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes den stadtebaulichen, &kologischen und &konomischen

Belangen Rechnung getragen wird.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Bereich Allenfeld ist im derzeit wirksamen Fl&chennut-
zungsplan der Kreisstadt Neunkirchen als Gewerbefldche darge-

stellt.



Die Ausweisung des Wohngebietes Allenfeld ist Bestandteil der
zurzeit im Verfahren befindlichen 5. Anderung des Fl&chennut-

zungsplanes der Kreisstadt Neunkirchen.

Auch das nunmehr entwickelte Bebauungsplankonzept wird daher
aus den kinftigen Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes

entwickelt sein und erfiillt somit die Vorschriften des § 8
Abs. 3 BauGB.



Kreisstadt Neunkirchen 27.11.1995

Begrindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 Im Allenfeld in

Neunkirchen, Stadtteil Wiebelskirchen

1. Entwicklung der Bebauungsplanaufstellung
Der Wetterschacht Allenfeld im Stadtteil Wiebelskirchen wurde im

Jahre 1984 stillgelegt. Der Eigentumer Saarberg ist aus betrieb-
lichen Grunden an einer VerauBerung und Umnutzung dieses Berei-
ches interessiert. Die Grundstlcksverhandlungen zwischen Saar-
berg und der Kreisstadt Neunkirchen zum Erwerb dieser Flache
werden zur Zeit gefuhrt.

Die im Stadtteil Wiebelskirchen in den letzten Jahren unvermit-
telt anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland macht die Ausweisung
weiterer Wohnbauflachen erforderlich. Das Gelande Allenfeld bie-
tet sich zur Uberplanung fiur eine wohnbauliche Nutzung an.

Der Bereich Allenfeld ist im derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan der Kreisstadt Neunkirchen als Gewerbegebiet dargestellt.
Es war vorgesehen, die Nutzungsianderung der Gewerbeflache in
Wohnbauflache in die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
aufzunehmen. Aus Zeitminimierungsgrinden wurde jedoch die Nut-
zungsanderung in die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
einbezogen, so dap der Bebauungsplan aus der kunftigen Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird und somit
die Vorschriften des § 8 Abs. 3 BauGB erfullt.

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 30.
Juni 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes fur den v.g. Be-
reich beschlossen.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungssplanes verfolgt den Zweck, die

planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fur



- die Reaktivierung der durch die Montankrise brachgefallenen
Flache der ehemaligen Wetterschachtanlage Allenfeld durch
Ausweisung von Wohnbauflache

- eine stadtebauliche Arrondierung der Bebauung in der Allen-
feldstraBe durch eine sinnvolle Umplanung des Gebietes zu
wohnbaulicher Nutzung.

Im Bereich Allenfeld wird unter anderem entsprechend den Leitli-
nien der Stadtentwicklungspolitik der Kreisstadt Neunkirchen.

die Bereitstellung von Bauland bedarfs- und kostenglinstig ermog-
Ticht.

3. Geltungsbereich

Die Flache des Bebauungsplanbereiches liegt am nordéstlichen
Ortsrand des Stadtteils Wiebelskirchen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt beschrie-
ben:

Beginnend am nérdlichen Eckpunkt des Flursticks 88 verlauft die
Grenze des Geltungsbereiches 1in sUdwestlicher Richtung entlang
den nordwestlichen Grenzen der Flursticke 88, 178/89, 179/89,
220/90, 221/90 bis zu deren westlichem Eckpunkt. Von diesem
Punkt verlauft die Grenze entlang der nérdlichen Grenze des
Flursticks 217/7 und folgt dann den suddstlichen Grenzen der
Flursticke 198/6, 198/11. Von hier Uberquert der Geltungsbereich
in einer gradlinigen Verlangerung die AllenfeldstraBe (Flurstick
217/13) bis zum 6stlichen Eckpunkt des Flursticks 217/20. Weiter
entlang der sudéstlichen, dann sudlichen Grenzen der Flursticke
198/5, 198/2, 221 bis zu dessen sUdwestlichem Eckpunkt. In die-
sem Punkt knickt der Geltungsbereich in nérdliche Richtung ab
und verlauft zum ndérdlichen Eckpunkt des Flurstiucks 222. Hier
knickt die Grenze des Geltungsbereiches in nordwestlicher Rich-
tung ab und verlauft entlang den Grenzen der Flurstucke 409/223
bis zum sudwestlichen Eckpunkt des Flurstlcks 733/197. Dann wei-

ter entlang der suUdlichen Grenze des letztgenannten Grundstucks



bis zu dessen norddéstlichem Eckpunkt. Von hier verlauft die

Grenze in einer gradlinigen Verlangerung bis zu einem 120 m ent-
fernten Punkt. Hier knickt der Geltungsbereich in sudéstlicher
Richtung ab und verl&uft gradlinig zum Ausgangspunkt.

4. Beteiligung der Trager O6ffentlicher Belange

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Trager &f-

fentlicher Belange gehort:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Kommunaler Abfallentsorgungsverband Saar, Untertirkheimer
Str. 21, 66117 Saarbriicken

Landesamt fur Umweltschutz - Naturschutz und
Wasserwirtschaft, Don-Bosco-Str., 66119 Saarbricken
Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Don-Bosco-Str. 1, 66119
Saarbricken

Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause

Oberbergamt fur das Saarland und das Land Rheinland-pPfalz,
Am Staden 17, 66121 Saarbricken

Staatliches Konservatoramt, Am Ludwigsplatz 5, 66117
Saarbricken

Bodenwirtschaftsamt, WendalinusstraBe 2, 66606 St. Wendel
Forstamt Neunkirchen, Am Biedersberg, 66538 Neunkirchen
Geologisches Landesamt des Saarlandes, Am Tummelplatz 7,
66117 Saarbricken

Staatliches Institut fur Gesundheit und Umwelt, Malstatter
Str. 17, 66117 Saarbrucken

Staatliches Gesundheitsamt Neunkirchen, Lindenallee 13,
66538 Neunkirchen

Bundesvermégensamt, Trillerweg 58, 66117 Saarbricken
Minister der Finanzen, Am Stadtgraben 6, 66111 Saarbricken
Staatliches StraBenbauamt, Redener StraBe, 66538 Neunkirchen
Industrie- und Handelskammer des Saarlandes,
Franz-Josef-Roder-Str. 9, 66119 Saarbriucken
Handwerkskammer des Saarlandes, Hohenzollernstr. 47, 66117
Saarbrucken

Jugendamt, im Hause



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.

39.

Landwirtschaftskammer des Saarlandes, Lessingstr. 12, 66126
Saarbricken

Der Landrat - Untere Naturschutzbeh&rde -, Landratsamt,
66564 Ottweiler

Minister des Innern, Abt. B4, Franz-Josef-Roder-Str. 21,
66119 Saarbricken

Minister fur Kultur und Wissenschaft, Saaruferstr. 30, 66117
Saarbricken

Minister fur Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft,
Hardenbergstr. 8, 66119 Saarbrlcken

Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Wellesweilerstr. 146,
66538 Neunkirchen

Oberpostdirektion, Bereich Postdienst, Klausener Str. 6,
66115 Saarbricken

Fernmeldeamt, PIH, Postfach 303181, 66104 Saarbriicken
Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, Norduferstr. 22,
66538 Neunkirchen

Saar-Ferngas-AG, Industriegeliande, 66131 Saarbricken

VSE AG, Heinrich-Bécking-Str. 10, 66121 Saarbrucken

RWE Energie AG, Hauptverwaltung, Kruppstr. 5, 45128 Essen 1
Minister fur Umwelt, Energie und Verkehr, Hardenbergstr. 8
66119 Saarbrucken

b

Zweckverband Wasserversorgung Ottweiler, In der Etzwies 4,
66564 Ottweiler

Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261 - 263, 66121
Saarbricken

Polizeirevier Neunkirchen, Falkenstr., 66538 Neunkirchen
Umlegungsstelle, im Hause

Saarbergwerke AG, Trierer Str. 1, 66111 Saarbricken

Der Landrat, Untere Wasserbehérde, Landratsamt, 66564
Ottweiler

Abt. fur Tiefbau, im Hause

Ministerium fur Frauen, Arbeit, Gesundheit und Soziales,
Franz-Josef-Rdéder-Str. 23, 66119 Saarbrlcken
Saarberg-Fernwédrme GmbH, SulzbachstraBe, 66111 Saarbriicken



5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die Allenfeld-
straBe. Das System der inneren ErschlieBung wurde der Ortlich-
keit sowie den heutigen Planungsanforderungen angepaf3t. Die
StraBen werden verkehrsberuhigt ausgebaut. Samtliche StraBen-
querschnitte sind so geplant, dapB der Anteil der versiegelten
Flachen auf das Notwendigste beschrankt wird.

6. Bauliche Nutzung

Der Planungsbereich ist als Reines Wohngebiet vorgesehen. Fur
die SlUdwestseite der AllenfeldstraBe ist eine bis zu 2—-geschos-
sige Einzel- und Doppelhausbebauung (Offene Bauweise, GRZ = 0,4,
GFZ = 1,2) vorgesehen.

An der Nordwestseite der 1. ErschlieBungsstraBe ist eine 2-ge-
schossige Doppel- bzw. Reihenhausbebauung (Offene Bauweise, GRZ
= 0,4, GFZ = 1,2) vorgesehen. Im Ubrigen ErschlieBungsgebiet jst
generell eine bis zu 2-geschossige Einzelhausbebauung (Offene
Bauweise, GRZ = 0,4, GFzZ = 1,2) zulassig.

Aufgrund von Auflagen der Bergbehérde verbleibt der Schacht-
schutzbereich unter Bergaufsicht und wird als private Grunflache
ausgewiesen. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

7. Realisierung des Bebauungsplanes

Das zur Uberplanung vorgesehene Gelande liegt am nordéstlichen
Ortsrand des Stadtteils Wiebelskirchen. Die zur Bebauung anste-
hende Flache befindet sich im Eigentum von Saarberg. Durch die
Uberplanung des Gebietes werden die rechtlichen Voraussetzungen
fir die notwendige stadtebauliche Neuordnung geschaffen.

Bei der fur die Wohnbaunutzung vorgesehenen Flache handelt es
sich um ein ehemaliges Gewerbegebiet.

Durch die Umwidmung von Wiesen- und Sukzessionsflachen zu Wohn-
bauflachen und in geringem MaBe (6 % der Gesamtflache) zu Ver-

kehrsflachen erfolgen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungspla-



nes Eingriffe in den Naturhaushalt, insbesondere in den aktiven
Teil des Bodens, der im Rahmen der BaumaBnahmen in der Rege]l
durch Versiegelung verloren geht.

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat aupBerdem gewisse Aus-
wirkungen hinsichtlich des Biotopvorkommens, da bestimmte Le-
bensrdume beeintrachtigt werden. Die vorhandenen Biotoptypen in-
nerhalb des Geltungsbereiches sind in der Anlage aufgelistet.

In der naheren Umgebung sind jedoch fur die betroffenen Tier-
und Pflanzenarten ausreichende Ausgleichsflachen mit dahnlichen
oder besseren 6ékologischen Bedingungen vorhanden. Aus diesem
Grund ist keine bestandsbedrohende Gefadhrdung der Populationen
zu beflrchten.

Da von einer gartnerischen Gestaltung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten, nicht Uberbaubaren Grundstlucksflachen ausgegangen
werden kann, ist in Teilbereichen eine O0kologische Wertsteige-
rung durch die Planung zu erwarten.

Einen weijteren Beitrag zur Eingriffsminimierung kann die Planung
und Uberwachung der Objektrealisierung leisten, denn in diesem
Rahmen ist darauf zu achten, daB die Vorgaben des Bau- und Pla-
nungsrechts auch eingehalten werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Realisierung des Bebauungspla-
nes auf die natirlichen Grundlagen sind folgende Aspekte in den
Bebauungsplan eingestellt:

— Umweltpotential Boden:

Durch eine Bebauung innerhalb der neu ausgewiesenen Baufliache
werden Bdden versiegelt bzw. teilversiegelt. Durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl GRZ = 0,4 kénnen héchstens 40 % der
Grundstucksflache bebaut werden. Im vorliegenden Fall bedeutet
dies eine Flache von maximal 10.000 am. Als Ausgleich wird im
Rahmen der PflanzmaBnahmen Mutterboden auf die nicht Uberbauba-

ren Grundstucksfl&achen aufgebracht.

— Umweltpotential Wasser:




Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf den Grundwasser-
haushalt aus. Um die Beeintrachtigung zu minimieren, sollen die
GrundstlUckszufahrten mit einer wassergebundenen Decke ausgefuhrt
werden. Durch die zusitzliche Festsetzung von Grunflachen ist in
der Bilanz nur eine geringfigige negative Auswirkung auf die
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. AuBerdem wird ein gewis-
ser Wasserspeicherungseffekt durch die vorgesehenen Gehd1lz- und
Baumpflanzungen erzielt.

- Umweltpotential Klima:

Der Verschlechterung der kleinklimatischen Situation durch
(Teil)Versiegelung des Bodens wird durch umfangreiche grunordne-
rische MaBnahmen in Form von Erhaltungs- und Pflanzgeboten (Fla-
che ca. 800 gm) entgegengewirkt. Insbesondere die durch die An-
pflanzung von Baumen entstehende Beschattung sowie die auftre-
tende Verdunstungsk&alte fuhren zu einem Ausgleich des Tempera-
turhaushaltes.

— Umweltpotentional Vegetations— und Biotopschutz:

Durch die Bebauung innerhalb des Bebauungsgebietes gehen keine
Uber6rtlich bedeutsamen Vegetationsstrukturen verloren. Die vor-

handenen Vegetationstypen sind in der Anlage dargestellt.

Eine Reduzierung von Erganzungslebensriaumen ist jedoch nicht
vo11lig auszuschlieBen. Durch die umfangreichen Festsetzungen der
Grunordnung wird jedoch den partiell auftretenden funktionalen

EinbuBen entgegengewirkt.

- Umweltpotential Landschaftsbild:

Die Bebauung fuhrt zu einer Beeintrachtigung des bisher teilwei-
se naturbetonten Landschaftsbildes. Durch die vorgesehenen An-
pflanzungen wird jedoch eine moglichst Tandschaftsgerechte Ein-



bindung des Baugebietes in das Ortsbild angestrebt. Die Entfer-
nung Tandschaftsuntypischer Pflanzen tragt ebenfalls zu einer

Verbesserung des Gesamterscheinungsbildes bei.

Die vorgenommenen Ausweisungen von Grunflachen, landwirtschaft-
lichen Nutzflachen (zusammen etwa 31 % der Gesamtflache) sowie
Erhaltungs- und AnpflanzungsmaBnahmen dienen der Kompensation
des Eingriffs in die Landschaft. Die MapBnahmen der Grdnordnung,
die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes integriert sind,
dienen dazu, die negativen Auswirkungen auf den vorhandenen Ve-
getationsbestand zu minimieren. Insgesamt betrachtet ist eine

wesentliche Schwachung der Umweltpotentiale nicht zu erwarten.

8. Abwiagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt
Neunkirchen von den Zielen der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5
BauGB Teiten lassen. Durch die Aufstellung soll auBer der Reak-
tivierung der brachgefallenen Gewerbeflache auch eine Erganzung
der Baustruktur in der AllenfeldstraBe erreicht werden. Dadurch
sollen kunftig Eingriffe in Struktur und MaBstab dieses Stadt-
teilrandbereiches vermieden werden.

Im Bereich Allenfeld wird entsprechend den Leitlinien der Stadt-
entwicklungspolitik der Kreisstadt Neunkirchen, die Bereitstel-
Tung von Bauland bedarfs— und kostenginstig bereitzustellen,
verfahren. Die ErschlieBung dieses Gelidndes sol] dazu beitragen,
die zur Zeit nicht zu befriedigende Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stlicken zumindest zum Teil abdecken zu kénnen.

Insoweit entspricht die vorliegende Planung den Bestimmungen des
§ 1 Abs. 1 Bau-MaBnahmen G.

Durch die Umnutzung der Gewerbeflachen zu Wohnbauland wird sich
der Anteil der Grunflachen nicht wesentlich verringern. Die sich
aus der Planung ergebende Inanspruchnahme von privaten Grunfla-
chen ist, insbesondere unter Beachtung der o.g. Faktoren, ver-
tretbar.



Sie wirkt sich jedoch auf das Angebot von innerstadtischem Grin
im Stadtteil Wiebelskirchen kaum spUrbar aus. Insgesamt tragen
die Festsetzungen der Grunordnung dazu bei, daB keine Ver-
schlechterung der 6kologischen Gesamtsituation gegenuber der

derzeitigen Nutzung eintritt.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach sorgsamer Abwagung der pri-
vaten und 6ffentlichen Belange und unter Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften des Baugesetzbuches und des Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetzes der Auffassung, daB mit der vorliegenden
Planung den stadtebaulichen, 6kologischen und 6konomischen Be-
langen Rechnung getragen ist.

9. Kosten

FUr die Baureifmachung, ErschlieBung und landschaftsgerechte
Einbindung der Wohnbauflachen sind Kosten in einer Hd&he von
1 Mio. DM zu erwarten.

ecker
Oberblirgermeister



BIOTOPTYPEN WIEBELSKIRCHEN "“IM ALLENFELD"

BIOTOPTYPEN:

A VEGETATIONSFREIE BEREICHE:

1. Versiegelte Flachen
Gebaude, Straen, befestigte Wege und Platze (Einfahrt
Scheunen, Schuppen, Stalle, Hundezwinger, Gartenhiuser

2. Teilversiegelte Flichen
Geschotterte Feldwege, Rote Erde, Granulat, Fahrspuren

B BEGINNENDE SUKZESSION:

3. Ruderalflur auf Lagerflichen
Rainfarn-BeifupB-Flur (Tanaceto—Artemisietum)
Artemisia vulgaris

Tanacetum vulgare

Urtica dioica

Cirsium arvense

Stellaria media

Rumex obtusifolius

Erophila verna

Lamium purpureum

Cerastium fontanum

Veronica persica

Plantago lanceolata

Plantago media

Rubus fruticosus

Galium mollugo

4. Ruderalflur auf Gartenbrache
Brennessel-Flur

Urtica dioica

Cirsium arvense

Narcissus hyb.

Primula veris

5. Nitrophile Ruderalflur auf Dungplatz
Brennessel-Flur

Urtica dioica

Sambucus nigra

6. Ruderalflur auf Schotterweg
Erophila verna
Trifolium repens




C WIESEN, WEIDEN:

7. Glatthaferwiese (Arrhenateretum) mit Obstbaumen
Malus domestica

Pyrus communis

Prunus avium

8. Glatthaferwiese (Arrhenateretum) ohne Obstbaume
Cardamine pratensis
Galium mollugo
Taraxacum officinalis
Achillea millefolium
Vicia sepium
Sanguisorba minor
Heracleum sphondy1ium
Pimpinella major
Anthriscus sylvestris
Rumex acetosa
Plantago Tanceolata
Luzula campestris
Ranunculus repens

9. Pferdekoppel mit trittfesten regenerationsfiahigen Arten und

Weideunkrautern
Urtica dioica
Tanacetum vulgare
Cirsium arvense

Rumex obtusifolius
Ranunculus repens
Ranunculus acris
Achillea millefolium
Plantago Tanceolata
Plantago media

Galium mollugo
Trifolium repens
Taraxacum officinalis
Glechoma hederacea
Hieracium pilosella
Heracleum sphondylium

10. Pferdekoppel auf aufgeschiitteter Flache mit héherem Anteil

an Ruderalvegetation

Stellaria media
Erophila verna
Lamium purpureum
Cytisus scoparius
Tanacetum vulgare
Urtica dioica



Cirsium arvense

11. Pferdekoppel auf Lagerflache/Ruderalvegetation
Erophila verna

Bellis perennis
Urtica dioica
Tanacetum vulgare
Artemisia vulgaris
Lamium purpureum
Rumex obtusifolius
Cirsium arvense
Plantago lanceolata
Plantago media
Trifolium repens
Rannunculus acris
Potentilla anserina
Galium mollugo
Taraxacum officinalis

D GEHOLZE, WALD, EINZELBAUME:

15. Pappelreihe

Poculus nigra (evtl. X canadensis)

ca. 130 Pappeln mit Unterwuchs aus WeipBdorn, Rosen
Umfang meist = 80 cm

16. Pappelreihe

Populus nigra (evtl. X canadensis) .

ca. 50 Pappeln mit Unterwuchs aus WeiBdorn, Rosen, Birken
Umfang meist = 80 cm

17. Geh61z entlang Zaun
Crataegus spec.

Prunus avium

Prunus domestica

18. Erlengeh6é1z entlang Bb&schung
Alnus glutinosa

Prunus avium

Rosa canina

Betula pendula

Salix caprea

19. Geh&d1z hinter Hundehitte
Betula pendula

Salix caprea

Prunus avium

Sambucus nigra

Crataegus spec.




20. Geh&6lzsaum entlang B6schung mit Unrat
Betula pendula

Crataegus spec.

Salix caprea

Picea abies

21. Geholz aus Zwetschgenwildwuchs
Prunus domestica

22. Kleines Waldchen hinter Pferdestall]
Sambucus nigra

Salix caprea

Betula pendula

Prunus domestica

Crataegus spec.

Urtica dioica

Ficaria verna

Rumex obtusifolius

Taraxacum officinalis

E GARTEN:
Garten mit Nutzpflanzen, Blumenbeeten, Rasen, Wiese
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Gem&R § 9 Baugesetzbuch -BauGB- i. Verb. m. BauNVO

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

i

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

114

1.2

1.2.1

Art und Mall der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

& 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Baugebieta
§ 1 Abs. 3 BauNVO

Zuldssige Anlagen

Ausnahmsw. zuldssige
Anlagen

Nicht zuldssige Anlagen
§ 1 Abs. 5 BauNVQ
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Malk der baulichen Nutzung

*WR, Reines Wohngebiet

gem. § 3 BauNvO

*WA, Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

siehe Plan

Im Reinen Wohngeblet WR

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
gem. 54 Abs, 2 Nr. 1und 2
BauNVO '

* Wohngebiude

* Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbatriebe.

Im Reinen Wohngebiet WR

sind Ausnahmen gemal § 3 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandtell dieses
Bebauungsplanes

Im Allgemeinen Woehngebiet WA
sind nicht zulassig:

* Anlagen fir kirchl., kulturelle,
sozlale, gesundheitl. und sportl.
Zwecke, gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVvO

&9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet WR

I

Im Allgemeinen Wohngebiat WA
-1l

siehe Plan



1.2.2.

1.2.3

1.24

2.1

2.2

Grundfldchenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
8% 17 u, 19 BauNVO

Gescholflichenzahl GFZ
§ 18 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§8 17 u. 20 BauNVOQ

Héhe baul. Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvo
§ 18 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet WR

0.4 als Hichstgrenze

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
0,4 als Hichstgrenze

siehe Plan

Im Reinen Wohngebiet WR

1.2 als Héchstgrenze

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
0.4 - 1,2 als Hochstgrenze

siehe Plan

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
ist die Oberkante Fertigfubboden EG
ber MM fastgesetzt

siehe Plan

Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen
& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ver- und Entsorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Reinen Wohngebiet WR

ist eine offene Bauweise gem.

§ 22 Abs. 1 festgesetzt

* Es sind nur Einzel- und Doppel-
héuser gem. § 22 Abs. 2 zul&ssig

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
ist eine offens Bauweise gem.

§ 22 Abs. 1 festgesetzl

* Es sind nur Einzel- und Doppel-
hauser gem. § 22 Abs, 2 zulassig
* Es sind nur Einzelhduser

gem. § 22 Abs. 2 zuldssig

Die bebaubaren Flaéchen sind

durch Baugrenzen gem. § 23

Abs. 1 u. 2 eingegrenzt

siehe Plan

*Garagen dirfen nur innerhalb der Gber-
baubaren Fldchen od. innerh. der gason-
dert ausgewiesenan Flachen emichtet
warden

* Stellplatze und Nebenanlagen

dirfen im Reinen Wohngebiet und

im Allgemeinen Wohngebiet nur
innerhalb der Oberbaubaren

Flachen errichtet werden

* Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (verkehrs-
beruhigter Bereich)

* Trafostation
* Methangasstation



5.

10.

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flichen od. MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege u. zur Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Ein-

wirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr.6

GroRe der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3

* Private Grinflachen

Fur Teile der privaten Grinflachen
sind MalRnahmen gem. § 9 Abs. 1
Nrn. 20 u. 25 festgesetzt

siehe Plan

* Offentliche Griinflichen

Fir Teile der 6ffentlichen Griin-
flachen sind Mallnahmen gem. § 9
Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 festgesetzt
siehe Plan

* gestalterische und 6kologische
Einbindung der Bauflache in die
Landschaft durch Anpflanzung von
B&aumen und Strauchern

Die Artenauswahl richtet sich nach
der beigefugten Pflanzliste

* Larmschutzwall
die Hohe ist als Hochstmal} tiber
NN angegeben

=E1

Anpflanzen von Kleinbdumen und
Strauchern (1 Pflanze pro 50 m?)
Die Artenauswahl richtet sich nach
der beigefugten Pflanzliste

*In den Wohngebauden sind jeweils
héchstens 2 Wohneinheiten (2WE)
zuldssig

In den Allgemeinen u. Reinen Wohnge-
bieten dirfen die Baugrundstiicke eine
GréRe von 880 m? nicht Gberschreiten



Planzeichenerlauterung
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung

- WR Reines Wohngebiet

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

04;1,2 Geschossflachenzahl, als Hochstmal (GFZ)
04 Grundflachenzahl, als Héchstmal® (GRZ)
() Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
OKFF EG Hoéhe baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

o Offene Bauweise
/A\ nur Einzelhduser zulassig
Art d. baul] Zah! der
Nutzung | Vollgeschosse
GRZ |GFZ/BMZ Nutzungsschablone
Bauweise
Zaohl der
Wohnungen|
Baugrenze
4 D Haupffirstrichtung
Verkehrsflachen
g 74‘7”5 Verkehrsflachen besonderer
& ‘ Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

e Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
I entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen
6/ Elektrizitat
A\
) Gas
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Grinflachen

Offentliche Griinflachen
Private Grunflachen
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen

und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Garagen

Flachen fur Nuztungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen (La&rmschutzwall)

Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



Rechtsgrundlagen ;

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

* die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane die Dar-
stellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Mé&rz 1996 (Amtsblatt S. 477),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 der saarlandischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S. 1130)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des Gesetzes
zur Anderung kommunairechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt S. 538)

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saar-
ldindisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Méarz 1993 (Amtsblatt 1993, S. 346),
zuletzt ergénzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt 1993, S. 482)

* das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.10.1996
(BGBI. | S. 1498) !



Liste der zuldssigen Baum- und Straucharten

(Pflanzliste)

1. GrofRkronige Baume (I. Wuchsordnung)

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Fraxinus exelsior

Prunus avium

Tilia cordata

Quercus robur

Ulmus carpinifolia
Juglans regia

In 6ffentlichen und privaten Griinflachen:

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Sandbirke
Esche
Vogelkirsche
Winterlinde
Stieleiche
Feldulme
Walnuss

Mostbirnen und Mostépfel als Hochstamme von standorttypischen alten
Sorten z.B. Gewidirzluiken, Brettacher, Boskoop, Zabergdu und Goldparméne

2. Mittelkronige Baume (ll. Wuchsordnung)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Prunus padus
Betula verrucosa
Populus tremula

3. Straucher

Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix caprea

Salix purpurea
Coryllus avallena
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus
Euonymus europaeas
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

4. Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Buxus sempervirens

Feldahorn

Schwarzerle

Hainbuche

Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Traubenkirsche

Birke

Zitterpappel

Bluthartriegel
Faulbaum

Salweide
Purpurweide
Haselnuss
Heckenkirsche
Hundsrose

Weinrose

Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger Weilkdorn
Liguster

Schiehe

.~ Feldahorn

Hainbuche
Hartriegel
Liguster
Buchsbaum



Abschrift Planungsrechtliche Festsetzungen BPlan Nr. 112
Allenfeld

Festsetzung Geltungsbereich des Bebauungsplanes ( 8 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen gemaf} 8 9 Abs.1 des BauGB

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung Wohnbauflache
1.1.1 Baugebiet Reines Wohngebiet
(Es gilt die BauNVO vom 27.01.1990
BGBI I.S. 132)
1.1.2  Zulassige Anlagen gemal 8 3 Abs. 2
BauNVO
1.1.3 Ausnahmsweise zulassige Anlagen keine
1.2 Malf3 der baulichen Nutzung siehe Plan
1.2.1  Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
1.2.2  Grundflachenzahl siehe Plan
1.1.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
2. Bauweise
2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
2.2 Nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flachen siehe Plan
2.3 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
4. Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund an-
derer Vorschriften fir die Nutzung von Grund-
stiicken erforderlich sind
4.2 Flachen fur Stellplatze und Garagen innerhalb der
Baugrundstticke
10. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung siehe Plan
11. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung siehe Plan
12. Versorgungsflachen siehe Plan
15. Offentlich und private Griinflachen siehe Plan
20. Malinahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft siehe Plan

Okologische und gestalterische Einbindung
der Bauflache in die Landschaft durch An-
pflanzen und Pflegen von Quercus robur/
Stieleiche, Sorbus aucuparia / Eberesche,
Salix caprea / Salweide, Corylos avellana /
Haselnul3, Acer platanoides / Spitzahorn,



25 A)

25 B)

Prunus avium / Vogelkirsche, gem. zeich-
nerischer Darstellung auf den jeweiligen
Grundstlcken.

Flachen mit Bindungen fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

F1

F2

Anpflanzen von Kleinbdaumen und
Strauchern ( 1 Pflanze pro 50 gm)
Arten: Euonymus europaea / Pfaffen-
hut; Sambucus racemosa / Trauben-
holunder; Acer campestre / Feldahorn;
Carpinus betulus/ Hainbuche; Corylus
avellana / Haselnul3; Crataegus mono-
gyna / Eingriffeliger Weil3dorn.

Pro 50 gm Flache ist 1 Pflanze anzu-
pflanzen. Arten: Ligustrum vulgare /
Rainweide,; Viburnum opulus / Wasser-
schneeball; Crataegus laevigato/ Zwei-
griffeliger Weif3dorn; Cornus mas / Kor-
nelkirsche; Prunus spinosa / Schlehe;
Sambucus nigra / Schwarzer Holunder.

Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen und Stauchern

siehe Plan

siehe Plan









Bebauungsplan Nr. 112 Im Allenfeld

Rechtsgrundlagen

*

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1988 ( BGBI

I. S. 2253 ), gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des
Eignungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. I. II. S. 885, 1122), geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11 Januar 1993 (BGBI. I. S. 50), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI
[.S. 466).

Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB — Mal3nahmen G) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. I. S.622)

das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz ) vom 22.April 1993 (BGBI. I. S. 466)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.Méarz
1987 (BGBI. I. S. 889) erganzt durch Artikel 6 des UVP — Gesetzes vom
Februar 1990 (BGBI . I. Nr. 6 S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I. S 466)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundes — Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I. S. 880) geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 26 August 1992 (BGBI I.S. 1564); zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1191
S. 58)

die Bauordnung fur das Saarland (LBO) vom 10. November 1988 (Amts-
blatt des Saarlandes Nr. 57/1988 S. 1373)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufas-
sung vom 18. April 1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom 4. Mai 1989, S.
557), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Marz 1993, (Amtsblatt des
Saarlandes vom 21. Mai 1993, S. 422)



das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft ( Saar-
landisches Naturschutzgesetz — SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des
Saarlandes 1993, S. 346) erganzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993
(Amtsblatt des Saarlandes, 1993, S. 482)

das Bundesberggesetz (BBergG) in der Fassung vom 13.08.1980 (BGBI.
[. S. 1310)

das Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz (WoBau-ErlG) vom 17.Mai 1990
(BGBI. I. S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. I. S. 466)



